VERTRETUNGSKORPERSCHAFTEN
Wahlperiode 2016 - 2021
- Sitzungsdienst -

STADT BAD SACHSA Bad Sachsa, 12. September 2019

Der Biirgermeister
Ordnungs- und Bauamt

Az.: 6126 47/01

RATSVORLAGE
Drucksache Nr.32/19 zu TOP ({

Gber den

Bauausschuss . Sitzung vom  15.10.2019, TOP 7.
D Finanz-, Wirtschafts- und

Tourismusausschuss - Sitzungvom . 2019, TOP
D Forst- und Umweltausschuss - Sitzungvom . .2019, TOP
O Jugend-, Schul-, Kuitur-

Sport- und Sozialausschuss Sitzung vom . .2019, TOP
Verwaltungsausschuss ; Sitzung vom 17.10.2019, TOP :Lb)

Betreff

Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2

»Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraRe“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a

BauGB und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa nach § 13a

(2) Nr. 2 BauGB
Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraBe” im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB

2. Verzicht auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB

3. Beschluss zur offentlichen Auslegung des Planentwurfes einschlieBlich
Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB

4. Durchfiihrung der Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa
nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlieBt die Aufstellung der 1. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraRe®
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf der Grundlage des § 1 (3) und § 2 (1)
BauGB und somit ohne Umweltpriifung gemaRk § 2 (4) BauGB, Umweltbericht nach § 2a
BauGB, Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB und zusammenfassender Erklarung nach § 10
4) BauGB

Auf die fruhzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird
verzichtet.
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Der Rat der Stadt Bad Sachsa stimmt dem vorliegenden Planentwurf einschlieRlich
Begrindung zu und beschlieBt die offentliche Auslegung des Planentwurfes einschlieRlich
Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB. Der Offentlichkeit wird durch die Auslegung nach § 3 (2)
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Behorden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange werden nach § 4 (2) BauGB beteiligt.

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlieBt die Durchfiihrung der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB

Begriindung:

Durch die Erweiterung des Hotels ,Romantischer Winkel* besteht ein Stellplatzbedarf fur Gaste und
Mitarbeiter, der zurzeit auf dem Hotelgrundstiick nicht abgedeckt werden kann. Durch den Bau eines
Parkdecks mit ca. 85 Stellplatzen soll die Stellplatzproblematik fir das Hotel und die betroffene
Umgebung abschlielend geldst werden. Die Losung hinsichtlich des ruhenden Verkehrs, in diesem fir
die Stadt wichtigen Bereich, stellt eine MaRnahme im &ffentlichen Interesse dar.

Da das geplante Vorhaben aufgrund seiner GréRe nicht den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes entspricht, besteht die Notwendigkeit, eine Bebauungsplaninderung und eine
Flachennutzungsplanberichtigung vorzunehmen.

Die Plananderung ist von den Vorhabentragern zu finanzieren.

Die folgenden Festsetzungen sind hauptsachlich (stichwortartig) durch die Anderungsplanung
betroffen:

1. Gréle des Geltungsbereiches und
2. Grole des Parkdecks.

Sonstige wesentliche Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bauleitplanes sind durch die vorliegende
Planung nicht betroffen.

Auf Grund des stédtebaulichen Konzeptes und der Eilbedurftigkeit des Vorhabens soll das

Planverfahren verkirzt in einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) i.V.m. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Folgende Verfahrensvereinfachungen

sind mit dem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB verbunden:

Von einer

- Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB,

- zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB,

- frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und

- Erérterung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

wird planungsrechtlich abgesehen.

Da in dem vorliegenden Bauleitplan die zuldssige Grundflaiche im Sinne des § 19 (2) BauNVO von
20.000 m? nicht Uberschritten wird, ist die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
2 ,Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraRe* der Stadt Bad Sachsa planungsrechtlich gem. § 13a
(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB zu beurteilen.
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Nach dem UVPG und dem NUVPG ist das Vorhaben nicht vorprifpflichtig und auch nicht UVP-
pflichtig.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB (Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete) genannten Schutzgltern bestehen nach dem zurzeit
vorliegenden Erkenntnisstand nicht, so dass das beschleunigte Verfahren nicht ausgeschlossen ist.

Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes ist eine Berichtiqung gem. § 13a (2) Satz 2 BauGB des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa erforderlich.

Das beschleunigte Verfahren wird nach den Vorschriften gema § 13a (2) BauGB i.V.m. § 13 (2) und
(3) Satz 1 BauGB durchgefihrt.

' Vertretun
S

Weick)
Stadtoberamtsrat
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Stadt Bad Sachsa
Bismarckstralie 1

37441 Bad Sachsa

02. Juli 2019

Objekt: 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungspianes Nr. 2
»Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstrale“
37441 Bad Sachsa
- 2018023 -

hier: Antrag auf Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in -der Anlage (bersenden wir lhnen den Antrag fur die 1. Anderung des
Vorhabenbezogenern Bebauungsplanes Nr. 2. ,Parkraumgestaltung  Mittlere
Bismarckstrafie* der Stadt Bad Sachsa mit Begrindung und Berichtigung des
Flachennutzungsplanes in einfacher Ausfertigung mit der Bitte um Kenntnisnahme
und weitere Bearbeitung.

Fur eventuelle Riickfragen stehen wir Innen jederzeit gern zur Verfugung.

Mit freundlichem Gru

rd

Oelkers Betrisbe OHG

Romantischer Wink
Roligio® & Wellness Resorte E

Bismarckstrae 23 - 37441 Bad Sach
Tel.: 05523 / 304-0 - Fax: 05523/ 304—?32
www.romantischer-winkel.de.
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Teil 1
Zelchnerische Festsetzungen

D W 20 30 40 50 60 70 B0 80 1000
Teil 2
Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

SO-Hotel

2, Verkehrsfidchen

mit der Zweckb g: "Hotel" (SO-Hotel)

Sonstige g
gem. § 11 BauNvVO

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauBG

Strafenverkehrsfiiche

Strai

3. Sonstige Planzaichen

Umgrenzung van Fléchen fr Nebenanlagen (hier: Parkdeck)

2 - geschossiges Parkdeck

Granze des rdumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauBG der 1. Andsrung des
Bebauungsp Nr. 2 "Par 19 Mittlere Bi ”

Teil 3:
Verfahrensvermerke

Préambel

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) das Niedersdchsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomV@G) ~ jewells in der zurzelt getenden Fassung - hat der
Rat der Stadt Bad Sachsa diese 1. Anderung des Varhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Park-
raumgestaltung Mittlere Bismarckstrale* der Stadt Bad hsa, d aus der Pi i

als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Das Anderungsverfahren wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihr,
Bad Sachsa, den ...............

(Dienstsiegel)

Birgermeister

{nkrafttreten

Der Satzungsbeschiuss der 1. Anderung des Vorhabenbezagensn Bebauungsplanes Nr, 2 Park-
raumgestaitung Mittlere BismarckstraRe" der Stadt Bad Sachsa ist gemal § 10 (3) BauGB am
. .. Im Amtsblatt fiir den Landkreis Goglar bekannt gemacht worden.

N Qab, f

Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittlere Bis-
.. rechtsverbindlich geworden.

Dia 1. Anderung des Vor
marckstrale” der Stadt Bad Sachsa lst damit am .

Bad Sachsa, den ................

(Dienstsiegel)

Blirgermeister

Ausfertigung

Dis Uberelnstlmmung des zeichnerischen inhalts der 1. Anderung des Vorhabenbazagenen Bebau-
pl Nr. 2 Park taltung Mittlere BismarckstraBe" der Stadt Bad Sachsa sowle der bei-
figten Begrindung mit dem Willen des Rates der Stadt Bad Sachsa sowie die Einhaltung des ge-

Rechtsafun an

. Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (8GBI. |
S. 3786)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) In der Fassung der Bekanntmachung vom 04.06.2017 (BGBI. | S.

10587)

tell schluss

Der Verwallungsausschuss der Stadt Bad Sachsa hat in seiner Sitzung am ... .. die Aufstel-
lung der 1. Anderung des Verhabenb planes Nr. 2 Parl g Mittlers
Bismarckstrafe” der Stadt Bad Sachsa im beschleumgtan Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem. § 2 (1) BauGB am ... .. ortsliblich bekannt gemacht,

Bad Sachsa, den................

{Dienstaiegel)

Birgermeister

Blanverfasser

Die Unterlagen der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauung Nr. 2, Parkr: gestal
tung Mittlere Bismarekstrage* der Stadt Bad hsa wurden beitet vom p. Q
Hartmut Meikner, Nelkenweg 5, 37441 Bad Sachsa.

Bad Sachsa, den ................

(Hartmut Meiner)

satzllch vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestaltung Mittlere Bismarcksiraie* der Stadt Bad Sachsa werden
bekundet,

Bad Sachsa, den...............

(Dienstsiegel)

Blrgermelster

st fiir Geltend er Verletzung von Varschriften

1. Eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichnaten Ver-
fahrens- und Farmvorschriften,

2. eine unter Berilcksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtiiche Verletzung der Varschriften iber
das Verhdltnis der 1. Anderung des Varhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumge-
staltung Mittlere Bismarckstrae" der Stadt Bad Sachsa und des Fifchennutzungsplanea und

3. nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mdngel des Abwégungsvargangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen
B Nr. 2 Parkr gestaltung Mittlere Bismarckstrale” der Stadt Bad Sachsa schrift-
llch gegenuher der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalls gettend
gemacht warden (§ 215 BauGR).

Bad Sachsa, den ................

(Dienstsiegel}

Birgermeister

Ottentiiche Auslegung gem. § 3 {2) BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Sachsa hat in seinsr Sitzung am . . dem Entwurf
der 1. Anderung des Vorhab Beb gspl Ny, 2, Parkreumgestaltung Mittlere Bis-
marckstrale" der Stadt Bad Sach und der Begrindung z. timmt und die 4ffentliche Auslegung
gen. § 3 (2) BauGB beschlossen

Ort und Dauer der tffenilichen Auslegung wurden am ................ orisOblich bekannt gemacht.

Beglaubigungsvermerk

Es wird hiermit amtlich bsglaubrgt dass die llegende Abschrift / Ablichtung der 1, Anderung des
Vorh 1en B Nr. 2 ,Parkrad tattung Miitlere BismarckslraBe* der Stadt

Bad Sachsa mxt der Urschrift ibereinstimm!.

Bad Sachsa, den ...............
(Diensisiegel)
Stad! Bad Sachsa

Der Birgermaister
Im Auftrage:

WA

roiairaBS
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leme!

[ Entwurf Obere Parkebene |

Stadt Bad Sachsa

1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
"Parkraumgestaltung Mittiere BismarckstraRe"

Der Entwurf der t. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 .Parkri g
Mittlere BismarckstraBe" der Stadt Bad Sachsa und die Begriindung haben vom ................
schlieflich ................ gemaR § 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen.

bis sln-

Dile Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden gem. § 3 (2) BauGB van der 8Hentli-
chen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 (2) BauGB mit Schrelben vom _............... zZur Abgahe
giner Stellungnahme bis ................ aulgefordert.

Bad Sachsa, demt ..ouveninnns

(Dienstsiagel)

Burgsrmelsla.r-

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Stadt Bad Sachsa hat dle 1. Anderung des Varhabenb Bebauungspi Nr. 2
JParkraumgestattung Mittlere BismarcksiraBe* der Stadt Bad Sachsa nach Prifung der Stellungnah-
men gemint § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ....... . als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Bad Sachsa, den ................

(Dienstslagel)

Blrgermeister

Teil 4:
Geplantes Vorhaben (Entwurf)

a\smawkumrsa

| Entwurf Untere Parkebene |

Huptsiz

Ninturlassing

J&P

Johanning und Petermann Architekten GmbH
www.jundp-architekten.de  infe jundp-architekten.de

37431 Bad Leutarbarg in Harz, Waldwag 3
Tul. 05524 - 93 29 7D, Fax. D524 - 8 05 28
47820 Krafald, Am Stadtpark 9

THI 02151-47 06 77, Fax D2151-47 48 21

34 Nodl Wilheim-Nabalung-Str. 28

47
{el- 03631 - 48542 77

Verfahrensstand:
Entwurf
Malstab: Druckdatum;
ohne 19. Juni 201

Fir diese Zeichnung beﬁalban Wir uns alle Rechte vor.
Sie darf ohne Zustimmumng der Gemeinde weder vervielfiltig
noch Dritten zugangiich gemacht werden,




Stadt Bad Sachsa

Begriindung
zur
1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
,Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstrale*

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Verfahrensstand: Entwurd

% Y& N4
20.06.2019
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Begriindung
zur
1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
»Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraBe* der Stadt Bad Sachsa
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Anderungsgebiet |

fes Vorhabenberoaena abauungsplan: Farkraumgestaltung Mittlere Bismarckstraine
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4. Geplantes Vorhaben (Entwurf)

JS P RIANDNIN, VN PEEERAANN AR CHT B ‘}\';s,!i—*]
. W \'v\_\ JuNP AR HL R N

. - Familie Cekers - Neubau Parkdack!
Bismarc«strafle '7 « 16, 37441 3ad Sacksa;
EMNTWLIRF Untera 2arkebene /1 ° 500 19 856203 xul

a2 I NN LD PETEAMAN S AR HIEER 1L PR
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+

Familiz O kars - Neabau P:::md»:-:kl
Bsmarckstralle 17 + 16 J742° Bad Sachsal
ENTWURF Qbere Purtkabirst 1 500 7 19.08 2019 i

Begrundung 2zur ' Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Mr 2 Parkraumgestaitung Mittlere Bismarcksirafie der

Stadt Bad Sachse
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5. Bilder der Bestandssituation (Stand 17.06.2019)

Begrindung 2ur | Anderung des Vorhabenbezogenen Bebavungsplanes Ni 2 Parkraumgestaitung Mittlers Bismarckst
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| 6. Literatur- und Grundlagenverzeichnis

Die Erarbeitung des Bauleitplanes basiert auf den folgenden rechtlichen Planungsgrundiagen. der ein-
schldgigen Fachliteratur und den technischen Regelwerken:

- Baugesetzbuch (BauGB).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO). -

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90), '

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG),

- Raumordnungsgesetz (ROG),

- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV).

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

- Niedersachsische Bauordnung (NBauQ).

- Niedersédchsisches Gesetz iber Raumordnung und Landesplanung (NROG).

- Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomvVG).

- Niedersachsisches Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitsprifung (NUVPG).
Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG).

- Niedersichsisches Wassergesetz (NWG),

- Niedersdchsisches Nachbarrechtsgesetz (NNachbG),
Landes - Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP).
Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 1998 des ehemaligen Landkreises Osterode am
Harz.

- Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa,
Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa ‘
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraBe” der
Stadt Bad Sachsa und. _
Arbeitshilfe .Umweltschutz in der Bebauungsplanung® herausgegeben vom Umweltbundesamt

B8egrundung zur ' Anderung des Vorhabenbezogenen Betauungsplanes Nr - Parkraumgestaitung Mitttere Bismarckstrale der
Stadt Bad Sachss
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: 7. Planverfahren

Auf Grund des neuen stidtebaulichen Konzeptes und der Eilbediirftigkeit der MaRnahme soll das Plan-

verfahren verkiirzt in einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der innen-

entwickiung) i.V.m. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Folgende Verfahrensvereinfachungen sind mit
dem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB verbunden:

von einer

- Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und Umweltbericht nach § 2a BauGB,

Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, _
frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-

cher Belange und
- Erorterung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

wird planungsrechtlich abgesehen.

7.1. Inhalt, Umfang und Verzeichnis der Planunterlagen

Die Planunterlagen der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestal-
tung Mittlere Bismarckstrafle® der Stadt Bad Sachsa
bestehen aus;

- 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 .Parkraumgestaltung Mittiere Bis-
marckstraBe® der Stadt Bad Sachsa,

- Begriindung zur 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestal-
tung Mittlere BismarckstraBe* der Stadt Bad Sachsa und

- Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadi Bad Sachsa.

| ) _
i 7.2. Plapunterlage

Als Planunteriage fir die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 .Parkraumge-
staltung Mittlere BismarckstraBe" der Stadt Bad Sachsa wurde eine Karte im OriginalmaRstab 1 ;. 1000
verwendet, die in Genauigkeit und Volistindigkeit den Zustand des Anderungsgebietes in ausreichendem
Grade erkennen i&sst. -

. 7.3. Vorbemerkungen und Planungsanlass

Durch die in unmittelbarer Nahe bestehenden und zum Teit durch Erweiterungsbau expandierenden Ho-
telnutzungen besteht ein Stellplatzbedarf fir Giste und Mitarbeiter, der zurzeit auf den verursachenden
Hotelgrundstiicken nicht abgedeckt werden kann. Durch den Bau des geplanten Parkdecks mit ca. 85
Stellpliitzen soll dieser stadtebauliche Missstand in dem betroffenen Quartier beseitigt werden.

Da das geplante Vorhaben auf Grund seine GrdBe picht den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes entspricht besteht die Notwendigkeit eine Bebauungsplaninderung und eine Fidchen-
nutzungsplanberichtigung vorzunehmen.

Die Plandnderung wére von den Vorhabetragern zu finanzieren und abzuwickeln.

7.4. Offentllches Interesse

Durch die Erweiterung des Hotels ,Romantischer Winkel” (Optimierung der Angebotspalette im tounstj-
schen Segment der Stadt Bad Sachsa) ist ein nachhaltiger Anschub fir die Entwicklung des Tounismus
und damit auch eine wirtschaftliche Stdrkung der Stadt Bad Sachsa zu erwarten Um die notwendigen

gagrundung zur 1 Anderung des Worhabenbezogenan Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaitung Mittlers Brsmarcksiraiie det
Stadt Bad Sachsa
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Rahmenbedingungen fiir die touristische Einnchtung zu schaffen ist es erforderich die Steliplatzprobie-
matik fiir die Hotels und die betroffene Umgebung abschlieBend zu l6sen. Die Lésung hinsichtlich des
ruhenden Verkehrs, in dem fiir die Stadt sehr wichtigen Bereiches, stellt aus 0 a. Grunden eine duBerst
wichtige MaRBnahme des oOffentlichen interesses und des Gemeinwohls dar

7.5. Anderungen gegenuber der rechtsverbindlichen Planung

Die folgenden Festsetzungen sind hauptsachlich (stichwortartig) durch die Anderungsplanung betroffen:

1t . GroRe des Geltungsbereiches und
2. GroRe des Parkdecks.

Die vorgenommenen Anderungen konnen im Detail durch die Gegeniiberstellung mit dem rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan und mit der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Park-
raumgestaltung Mittlere Bismarckstrae* der Stadt Bad Sachsa ermittelt werden.

Sonstige wesentliche Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bauleitplanes sind durch die vorliegende
Planung nicht betroffen.

7.6. Angaben zur Stadt Bad Sachsa , {

Die Stadt Bad Sachsa besteht aus vier Oristeilen und liegt in Niedersachsen am Siidrand des Harzes im
Landkreis Gottingen. etwa 50 km oOstlich von der Stadt Gottingen. Die Einwohnerzah! betragt rund 7.377
Einwohner (Stand: 31.12.2017) auf einer Fl&che von 33,13 km* Damit betragt die Bevélkerungsdichte
227 Einwohner je km?. Der Ot ist ein staatlich anerkannter heilklimatischer Kurort. Er wird von der Uffe
durchflossen: in der Nihe des Ortskerns liegt der kiinstlich angelegte Schmelzteich. Die héchste Erhe-
bung im ndheren Umfeld ist der Ravensberg mit 660 m {i. NN ndrdlich des Stadtzentrums.

8. Bestehendes Planungsrecht sowie iibergeordnete Planungen u. Nutzungsregelungen

i
8.1. Gegenwirtig bestehendes Planungsrecht

Lage des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstrae®
der Stadt Bad Sachsa

I‘-l‘

B =,

s

Begrundung zur 1 Anderung des Vorhabenbezogenen Sebauungsplanes Nr 2 Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstrale der
Stadt Bad Sachsa .
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Auszug aus dern rechtsverbindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstrale” der Stadt Bad Sachsa
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Hinweis

- Die Rechtsverbindlichkeit des Bébauungsplanes besteht seit dem 28 08 2008
- Die GroRe des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes betragt 1634 m?

Fur das Anderungsgebiet besteht zurzeit der rechisverbindliche Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
2 Parkraumgestaliung Mittlere Bismarckstrae” der Stadl Bad Sachsa, so dass der Geltungsbereich des
Bauleitplanes gem. § 30 BauGB planungsrechtiich zu beurteilen ist. Das neue stédtebauliche Konzept
kann jedoch auf dieser planungsrechtlichen Grundlage nicht realisiert werden, so dass es notwendig ist
mit den planungsrechtiichen Instrumentarien einer Bebauungsp!ananderung und der Bernichtigung des

Begrundung 2ur Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 2 Parkraumgestatung Mittiere Bismarcksiraie” de
Stadt Bad Sachsa
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Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa das hierfiir notwendige Planungsrecht an diesem Standort
zu schaffen. .

o S S
8.2. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

= = ==}

Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1998 des Altkreises Osterode am Harz

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 1998 des ehemaligen Landkreises Osterode am Harz
liegt die Stadt Bad Sachsa im landlichen Raum und ist in der zentralOrtlichen Gliederung ais- .Grundzent-
rum” mit den besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung* und .Fremdenverkehr* ausgewiesen.

Das stédtebauliche Konzept (hier: Sicherung und Standortverbesserung der bestehenden Hoteibetriebe)
entspricht insbesondere den landes- und regionalplanerischen Zielen hinsichtlich der Starkung des Tou-
rismus zur wirtschafllichen Auslastung vorhandener Infrastruktureinrichtungen und damit dem Erhalt sei-
ner regionaiwirtschaftlichen Bedeutung. Somit kann seitens der Stadt Bad Sachsa davon ausgegangen
werden, dass im vorliegenden Fall der Inhait der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Parkraumgestaitung Mittlere BismarckstraBe" der Stadt Bad Sachsa mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung dauerhaft materiell (ibereinstimmt und dem Gebot der Anpassung gemag § 1
(4) BauGB in vollem Umfang entsprochen wird.

| 8.3. Darstellung und Entwickiung aus dem Flachennutzungsblan

Als aligemeine Art der baulichen Nutzung wurde im Flichennutzungsplan Wohnbauflachen® (W) gem. §
1 (1) Nr_ 1 BauNVO mit einer durchschnittlichen Geschossfldchenzahi von 0.5 dargestelit,

Da die neue stddtebauliche Konzeption hinsichtlich des Baus eines Parkdecks und somit die 1. Anderung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2. Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraBe® der
Stadt Bad Sachsa (hier: Festsetzung eines Sondergebietes) nicht aus der vorbereitenden Bauleitplanung
der Stadt Bad Sachsa entwickelt werden kann. ist die Einhaltung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 (2)
BauGB picht mdaglich Aus vorgenanntem Grund ist eine Berichtiqunq des Fldchennuizungsplanes
der Stadt Bad Sachsa gem._ § 13a (2) Satz 2 BauGB erforderlich

Begrundung zur 1 Anderung des VorhabenbeZogensn Bebauungsplanes Nr 2 _Parkraumgestaitung Mittlere Bismarckstrale® der
Stadt Bad Sachsa
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa
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8.4. Inhalt, Ziel, Erforderlichkeit und Auswirkungen des Bauleitplanes

; 8.41. Kurzdarstellung des Inhaltes des Bauleitplanes
i

Die planungsrechtliche Grundlage fiir das neue stadtebauliche Konzept zur Nachverdichtung auf der An-
derungsflache soll durch die Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
2 ,Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstrale” der Stadt Bad Sachsa erfolgen. Die zur Verfiigung ste-
hende Fliache des Anderungsgebietes soll mit den, in den zeichnerischen angegebenen Nutzungen und
planungsrechtlichen Regelungen iiberplant werden. '

Um die funktionale Zugehd&rigkeit der Fldche und somit des geplanten Parkdecks zu den Hotels ,Roman-
tischer Winkel“ und ,Gelpkes Mithle" herzustellen, wurde als Art der baulichen Nutzung fir die 1. Ande-
rung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstrale” des
Stadl Bad Sachsa ein ,Sonstiges Sondergebiet” gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung: ,Hotel*
festgesetzt

Die'in der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2  Parkraumgestaltung Mittlere
BismarckstraBe” der Stadt Bad Sachsa gewdhiten Festsetzungen und sonstigen MaBnahmen erfoigten
unter Beriicksichtigung der bestehenden Nutzungsart

Bagrurtung s 1 Anderung des Vorhabeppezogensn Bepauungsplanes Nr. 2 Parkraumaesiaitung Mittlers Bismarckstralla der
g 9 - a 4
Stadt 8ad Sachsa
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8.42. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Ziel der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestaltung Mittlere Bis-
marckstrae“ der Stadt Bad Sachsa ist die ressourcenschonende Innentwickiung in dem stidtebaulichen
Quartier sowie die Standortsicherung und -verbesserung der bestehenden Hotels" durch die Mdglichkeit
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir die Gaste und Mitarbeiter bereitstellen zu kénnen.

Durch die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaftung Mittlere
BismarckstraBe® der Stadt Bad Sachsa und der Wah! des Bauleitplanverfahrens (hier. beschleunigtes
Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB) wird es mdglich sein. kurzfristig das stadtebauliche Ziel
zu erreichen und somit die Intentionen der Stadt sowie der Vorhabenstrager zu verwirklichen.

% 8.4.3. Kurzdarstellung der Erforderichkeit des Bauleitplanes

Da das zurzeit bestehende Planungsrecht die Realisierung des neuen stadtebaulichen Konzeptes nicht
zulasst, sollen durch die Aufstellung der 1 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
.Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraBe* der Stadt Bad Sachsa kurzfristig, optimal, bedarfs- und
funktionsgerecht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung des neuen stadtebauli-
chen Konzeptes geschaffen und somit das Entwicklungspotential des Gebietes genutzt werden.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestaltung
Mittiere Bismarckstrale® der Stadt Bad Sachsa ist somit aus den o.a. Griinden und zur optimalen Reali-
sierung der Intentionen der Stadt Bad Sachsa und der Investoren sowie fiir die stédtebauliche Entwick-
lung und Ordnung gem. § 1 (3) BauGB in dem festgelegten Planbereich erforderlich.

| 8.5. Kurzdarstellung der wesentlichen Auswirkungen des verbindlichen Bauleitplanes

Durch die Planung und die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen
begriindet und keine 6kologisch wertvollen Fldchen in Anspruch genommen, so dass wesentliche nega-
tive Auswirkungen in diesen Bereichen nicht zu erwarten sind. Die Realisierung des Parkdecks wird viel-
mehr wesentliche positive Auswirkungen auf die Steliplatzsituation in dem Bereich haben

' 9. Nachweis der Zulidssigkeit des beschleunigten Verfahrens

|
|4
|
|

1 9.1. Bebauungspian der Innenentwicklung

Das beschleumigte Verfahren kann nur zur Anwendung kommen. wenn es gem. § 13a (1) Satz 1 BauGB
sich um einen "Bebauungsplan der innenentwicklung” handelt. Nach der Legaidefinition in § 13a (1) Salz
1 BauGB ist ein "Bebauungsplan der innenentwickliung” ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Malnahmen der Innenentwicklung dient.

Da die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittiere Bis-
marckstrafte* der Stadt Bad Sachsa der Innenentwicklung (hier. Nachverdichtung. Anpassung und Um-
strukturierung als MaBnahmen der Innenentwicklung) der Stadt dient. ist die geforderte Grundvorausset-
zung geméas § 13a (1) Satz 1 BauGB fiir ein beschieunigtes Verfahren erfilit.

9.2. Prifung der zutdssigen Grundfliche im Sinne des § 13a BauGB

Da in dem voriegenden Bauleitplan die zuldssige Grundflache un Sinne des § 19 (2) BauNVO von 20.000
m picht iiberschritten wird. ist die 1 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Park-
raumgestaitung Mittlere Bismarckstrae” der Stadt Bad Sachsa planungsrechtlich gem. § 13a (1) Satz 2
Nr 1 BauGB zu beurieilen

Begrundung zur 1 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ni 2 Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstrafie’ der
Stadt Bad Sachsa
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9.3. Prifung der UVP-Pflichtigkeit des Vorhabens |

Nach dem UVPG und dem NUVPG ist das Vorhaben picht vorprifpflichtig und auch nicht UVP-pflichtig.

9.4. Prufung des Vorhabens auf Beemtrachtngung der Schutzguter |

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7b BauGB (Erhaltungsziele und Schutzzwecke
der Natura 2000-Gebiete) genannten Schutzgiitern bestehen nach dem zurzeil vorliegenden Erkenntnis-
stand nicht, so dass das beschleunigte Verfahren picht ausgeschlossen ist.

9.5. Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Die Einhaltung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 (2) BauGB isl bei der Piandnderung nicht moglich_so
dass eine Benchligung des Flachennuizungsplanes vorgenommen werden muss

| 9.6. Ausgleichspflicht nach der Eingriffsregelung

Gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten fiir Bebauungsplane der innenentwicklung, die eine Grundflache von
weniger als 20.000 m?’ festsetzen (Schwellenwert gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB), Eingiffe, die auf
Grund der Aufsteliung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als i. S. des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Da in dem vorliegenden Bauleitplan die zulassige
Grundfiache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von 20.000 m’ picht iiberschritten wird, besteht fur die 1,
Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Pa JParkraumgestaitung Mittlere Bismarck-
strae® der Stadt Bad Sachsa eine Freistellung von der Ausgleichsverpflichtung.

1 9.7. - Zusammenfassung |

Da die Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. 6.a. Nachweis erfiillt sind. soll das Planverfahren zur Aufstel-
lung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittlere Bis-
marckstraBe* der Stadt Bad Sachsa gem. § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

| 10. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsgebietes mit den Ver- und Entsorgungsmedien fur die vorgesehene Nut-
zung ist bereits durch den Bestand volistandig gesichert. Gegebenenfalls sind bedarfsgerechte Erweite-
rungen und Anschliisse an die jeweiligen vorhandenen Leitungsnetze im Stadtgebiet vorzunehmen. Die
erforderichen ErschlieBungsplanungen sollen bei der Realisierung der vorliegenden Planung in Abstim-
mung und im Einvernehmen mit den Ver- und Entsorgungstragern sowie den zustandigen Fachbehorden
erarbeitet werden.

| 11. Altablagerungen und Bodenkontaminationen

im Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 JParkraumgestal-
tung Mittlere Bismarckstrafe” der Stadt Bad Sachsa sind Altablagerungen und Bodenkontaminationen
nicht bekannt und es befinden sich nach derzeitiger Datenbasis auch keine altlastverdichtigen Fldchen
im Sinne des § 2 (6) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) im Anderungsgebiet.

Auf Grund der bereds fruher erfoigten BaumaRnahmen und dem damd verbundenen Bodenaustausch
sind auch keine Altablagerungen und Bodenkontaminationen zu erwarten.

Bagrupdung zlir | Andsrung des Vornanenberogenen Sebauungsplanes Nr 2 Parkiaumaestaitung Miftlers 8ismancksiraie de;
3tagt Bad Sachsa
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12. Abfallwirtschaft :

Der Gefltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist bereits an die 6ffentliche Abfallent-
sorgung angeschlossen. Die bei den BaumaBnahmen aniallenden Abfille sind entsprechend den gesetz-

lichen Bestimmungen zu entsorgt.

13. Immissionsschutz

Die Anforderungen des Immissionsschutzes und die Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens mit der
umgebenden und vorhandenen Nutzungs- bzw. Siedlungsstruktur sind zu bertcksichtigen und die Be-
achtung dieses Schutzanspruches ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen

14, MaRnahmen zur Realisierung der Planung

14.1. Zeitschiene

Es wird seitens der Stadt Bad Sachsa davon ausgegangen, dass die Rechtsverbindlichkeit der 1. Ande-
rung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaitung Mittlere Bismarckstrafe® der
Stadt Bad Sachsa bzw. der planungsrechtliche Stand gem. § 33 BauGB im 4. Quartal des Jahres 2019
erreicht und die Realisierung des Vorhahens dann erfolgen wird

| 14.2. Kosten und Finanzierung

Die Gesamtmafnahme soll von den Vorhabentrdgein finanziert und durchgefiihrit werden. |

14.3. Bodenordnende MaBnahmen gem. BauGB

Seitens der Stadt Bad Sachsa sind zur Realisierung der 1 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraBe® der Stadt Bad Sachsa keine bodenord-
nenden MaBnahmen gem. BauGB vorgesehen. '

15. Angaben tiber den Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens ]

Abgrenzung des Anderungsgebietes

Die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 .Parkraumgestaltung Mittlere Bis-
marckstrae” der Stadt Bad Sachsa soll mit dem festgesetzten Geltungsbereich aufgestellt werden. Der
rdurnliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 2 Park-
raumgestaltung Mittlere Bismarckstrale* der Stadt Bad Sachsa ist mittels des Planzeichens 15 13 der
Planzeichenverordnung eindeutig durch zeichnerische Festsetzung in der Planunteriage definiert worden:
Der Ubersichtsplan vermittelt eine Ubersicht uber die Lage des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Vorhabenhezogenen Bebauungsplanes Nr 2 Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraBe” der Stadt
Bad Sachsa. In der Darstellung des entsprechenden Planausschnittes ist das Anderungsgebiet farblich
gekennzeichnet

Lage des Anderungsqgebietes im Stadtgebiet

Der raumliche Geltungsbereich der 1 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 2 Park-
raumgestaitung Mittiere Bismarckstrale” der Stadt Bad Sachsa liegt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles im Kernstadtbereich von Bad Sachsa

Begrundung zut 1 Anderung des Varhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr © Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstrae der
Stadt Bad Sachsa
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Vorhandene Bebauung und gegenwirtige Nutzung

Die Fldchen im Anderungsgebiet werden zurzeit als Parkplétze und Lagerflichen genutzt

Geldndeverhaltnisse und Hohenlagen

Die Flache des Anderungsgepietes befinden sich in einer Hohenlage von ca. 330 m . NHN. Die topo-
graphischen Verhéitnisse im Anderungsgebiet lassen die geplante Nutzung zu.

Eigentumsverhiitnisse

Die Flachen im Andemngsgebiel befinden sich ausschiieBlich im privaten Eigentum

Beeintrichtigungen

Durch das geplante Parkdeck mit seinen Zufahrten sind Beeintrachtigungen der umgebenen sensiblen
Nutzungen moglich. Die Beachtung des bestehenden Schutzanspruches durch evil. nolwendige kon-

-struktive Malnahmen ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Stadtebauliche Kenndaten

(Angaben {iber Art und Umfang des gepianten Vorhabens)

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Park- |
raumgestaltung Mittlere Bismarckstralle* der Stadt Bad Sachsa liegt in der Gemarkung Bad Sachsa, Flur
10 und hat eine GroBe von ca. 2.657 m-. Als Art der baulichen Nutzung wurde fiir das Anderungsgebiet
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Hotel* festgesetzt. -

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Hotel® ca. 2.128 m‘= 80.1 %

Straenverkehrsflache ca. 529m*=199%

b3 ca. 2657 m? = 100 %

Bruttobaufldche = 2.657 m-
Nettobaufliche = 2.128 m?

16. Beséhtén‘buﬁg und Begrundung fur die Festsetzungen des Bauleitplanes

16.1. Art der baulichen Nutzung

Durch die vorliegende 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestal-

tung Mittlere Bismarckstrae” der Stadt Bad Sachsa soll die Anlage eines 2-geschossigen Parkdecks fiir
die unmittelbar benachbarten Hotels ,Romantischer Winkel* und ,Geipkes Miihie” ermdglicht werden.
Diese MalRnahme ist erforderlich um die Rahmenbedingungen hinsichtlich des Steliplatzangebotes der
Hotels fiir Gaste und Mitarbeiter zu verbessem und die Parkplatzsituation in dem dffentlichen Verkehrs-
raum wesentlich zu entlasten,

Um die funktionale Verbindung zu den Hotels zu dokumentieren wurde als Art der baulichen Nutzung fur
den raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplanes ,Sonstiges Sondergebiet” gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung: Hotel® fesigesetzt.

~ T3

Begrundung zur | Apderung ges Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 2 Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstralie ' der
Stadt Bad Sachsa
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16.2. StraBenverkehrsfldche

Ein Teil der an das Sondergebiet angrenzende Bismarckstralie wurde als StraBenverkehrsfliche in der

‘Plandnderung (sinngemafR der rechtsverbindlichen Planung) festgesetzt. Die angrenzende Restflache

der BismarckstraBe ist bereits Bestandteil des Bebauungsplanes Nr 1 "Hindenburgstrasse" 6. Anderung

16.3. Sonstige Planzeichen

16.3.1. Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

Gem. § 9 (7) BauGB wurde der rdumliche Geltungsbereich der 1 Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstrafe* der Stadt Bad Sachsa mittels des
Planzeichens 15.13 der Planzeichenverordnung eindeutig durch zeichnerische Festsetzungen in der Pla-
nunterlage festgesetzt. so dass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Orllichkeit einwandfrei méglich

ist.

16.3.2. Umgrenzung von Flachen fiir das Parkdeck |

Um das Parkdeck mit seinen Zufahrten eiﬁdeutig festsetzen zu kénnen, wurde fiir die Festsetzung der
Fidche das Planzeichen Nr. 15.3 der PlanzV gewahit. '

Auf Grund der vorliegenden Rahmenbedingungen diirfen somit ca. 85 Stellpldtze im Parkdeck mit den
erforderichen Zu- und Abfahrten im Sondergebiet (SO-Hotel) gebaut werden (vgl. Teil 4. Geplantes Vor-
haben (Entwurf) der Bebauungsplandnderung}.

17. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspfiege

| 17.1. Ubersicht fiir die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

nicht betroffen

Checkliste zur 1 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes |
Nr 2 Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraBe” der
Stadt Bad Sachsa

Bemerkungen

betroffen

|
L
.‘
r

S : | —

| Schutzgiiter
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch*
li Beeintrdchtigung des Schutzgutes ,Arten und Biotoptypen® i
‘Beeintrachtigung des Schutzgutes .Boden*
' Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser"
. Beeintrachtigung des Schuizgutes Luft®
§Beeintréchtigung des Schutzgutes "Landschaftsbild®
| Wirkungsgefiige der Schutzgiter untereinander
‘Biologische Vielfatt
" | Schutzgebiete / geschiitzte Objekte
! Eurdpg.ische Vogelschutzgebiete im-Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie ! ! - _{ i ' I

2

1
l
l

I

x|><><><><:_x><x

|
|
|
|
4

| 79/409/EWG

Begrundung zur } Anderung des Vornabenbezogeren Bebauungsplanes Ni 2 _Parkraumgestaltiung Mdtlere Bismarckstrale der
Stadt Bad Sachsa
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[Naturschutzgebiete

Nationaiparke-

x| x
|

Biosphérenreservate

' Landschaftsschutzgebiete
| Naturparke Harz

x| x
I

Naturdenkmaie

T
f
\

Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Gesetzlich geschitzte Biotope

% Wasserschutzgebiet

I Uberschwemmungsgebiete

| Denkmalgeschiitzte Gebiete

Darstellungen von Fldchen des Abfallrechts

| Heilquellenschutzgebieten

( Flachen mit Bodenkontaminationen

L A S S I I T I

| dung von Emissionen)

| Zu schiitzende Bereiche im Sinne_e des Immissionsschutzrechts (Vemmnei- I

*

| Sonstige

|
‘U'mwettbezogene ‘Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheiti

| und die Bevolkerung insgesamt

' Umwelthezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

[ Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

| Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte

| Gebiete mit Uberschreitung der festgelegten Umweltqualitétshormen- - | |

| gem. Gemeinschafisvorschrifien

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

| Nutzung erneuerbarer Energien

| Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

] Darstellung von Landschaftsplanen

1| Darstellung vom Landschaftsrahmenpian

Erhaitung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in.denen die durch
‘ Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschilissen der Europa- !
ischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gber-

schritien werden

=i

X

Wie aus der 0. a Ubersicht ersichtlich ist beﬁnden' sich im Anderungsgebiet keine okologisch wertvollen
oder geschitzten Bereiche im Sinne des Umwelt- und Naturschutzes.

Die tatséchiiche Nutzungs- und Grundsticksstruktur ist dem Luftbild und der Planunteriage zu entneh-

Men.

17.2. Okologische Bilanzierung

Da das Anderungsverfahren gem. § 13a BauGB erfolgt, besteht die Freistellung von der Ausgleichspflicht
50 dass AusgleichsmaBnahmen picht gesondert ausgewiesen werden mussen. Um die Starke des Ein-
griffs einordnen zu kénnen. wurde jedoch eine Okologische Bilanzierung® aus Grinden der Transparenz

vorgenominen

Begrindung zur 1 Anderung des Vorhabenoezngaenen Bebauungsplanes Nr
“tadt Bad Sachsa

N

2 Parkraumgestaitung Mittlare Bismaickstralie” de
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Bei der Anwendung der Ausgleichsregelung ist auf Grund der Festsetzungen in dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan (bestehendes Planungsrecht) und der bestehenden Nutzung durch die 1. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraRe* der Stadi
Bad Sachsa keine erhebliche Beeintrachtigung der Naturschutzbelange zu erwarten und somit waren
auch keine Ausgleichsmanahmen erforderiich (Bei den Flachenbewertungen des planungsrechtlichen
Bestandes (Parkplatz- / Lagerflichen und StraBe) und der vorgenommenen Planung (Parkdeck und
Strake) wird jeweils von der Wert-/Bedeutungsstufe | — ,Bereich von geringer Bedeutung fir den Natur-
schutz® ausgegangen).

Okologische Bilanzierung

In der Fldchenbilanzierung werden die Flachen der Bestandsaufnahme den durch die Planung betroffe-
nen Flachen und Nutzungen wie folgt gegenibergestelit:

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
6kologischer Wert 6kologischer Wert Bilanz fir das Okologisches Defi-
Bestand Planung Anderungsgebiet zit
2.657 oW 2.857 oW =+ 06W =30 %

Zusammenfassung Naturschutz:

Die ,Okologische Bilanzierung® zeigt kein Defizit von dkologischen Werteinheiten auf

18. Zusammenfassung

Um eine bedarfsgerechte Planung vorzunehmen. wurde das Anderungsgebiet mit dem vorliegenden
stadtebaulichen Konzept als ,Sonstiges Sondergebiet* gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung-
JHotel* und als StraBenverkehrsfliche Gberplant sowie eine Berichtigung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes der Stadt Bad Sachsa vorgenommen. Durch diese Vorgehensweise besteht die Mdglichkeit.
die Primarziele des Planungskonzeptes zu erreichen. das heidt, das Gebiet entsprechend dem § 1 (3)
BauGB stadtebaulich neu zu ordnen und die Rahmenbedingungen fir das geplante Parkdeck zu schatf-
fen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich das geplante Parkdeck konfliktfrei in die umgebende
Nutzungsstruktur einfugt. Unzulédssige Beeintrachtigungen werden durch die 1 Anderung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr 2 ,Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraBe* der Stadt Bad Sachsa

nicht begrindet.

|
' 19. Bescheinigung des Satzungsbeschiusses

Die 0.a. Begriindung wurde den Mitgliedermn des Rates der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis gebracht und

seitens des Rates der Stadt Bad Sachsaam . . . .. .. . als Begriindung zur 1. Anderung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes. Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstralle® der Stadt Bad

Sachsa beschlossen

Bad Sachsa. den

(Dienstsiegel)

Biirgermeister

Begrundung zUr T Anderung des Vorhabenbezogensn Bebauungsplanes MNr. [ Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstralie qer
Gtadt Bad Sachsa
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Berichtigung des Flichennutzungsplanes
- der
Stadt Bad Sachsa
(gemaR § 13a {2) Nr. 2 BauGB)

1. Ubersichtsplan

Anderungsgebiet

2. Rechtsgrundiage (Literatur- und Grundlagenverzeichnis)

Die Erarbeitung der Berichtigung basieri auf den folgenden rechtlichen Planungsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQO),

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV),

- Vorbereitende Bauleitplanung der Stadt Bad Sachsa und

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 Parkraumgesialtung Mittlere BismarckstralBe® der
Stadt Bad Sachsa.

3. Bebauungsplandnderung

Das Planverfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstrafle® der Stadt Bad Sachsa wurde durch den Aufstellungsbe-
schlussvom ... .. ....... eingeleitet.

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom
. . bis zum .. Die gemaR § 4 (2) BauGB Beteiligten wurden mit Schreiben vom
. von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt.

In seiner Sitzung am.. ....... hat der Rat der Stadt Bad Sachsa die 1 Anderung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittiere BismarckstraBe” der Stadt Bad Sachsa
als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen. Das Anderungsverfahren wurde im beschleunigten Ver-
fahren gemag § 13a BauGB durchgefiihrt. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am . .istdie
1 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaltung Mlttlere Blsmarck-
strale” der Stadt Bad Sachsa in Kraft getreten.

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa
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4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

Der Rat der Sfadt Bad Sachsa hat in seiner Sitzung am beschiossen den Flachennutzungs-
plan gemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt

Bad Sachsa an die Festsetzungen der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 2
,Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraRe* der Stadt Bad Sachsa anzupassen.

Der Gellungsbereich der Benchtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa ist identisch
mit dem Sondergebiet im Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr 2 Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstralie® der Stadt Bad Sachssa

Begrlindung

Da die neue stadtebauliche Konzeption hinsichtlich eines ,Parkdecks® und somint die 1. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraBe® der Stadt
Bad Sachsa nicht aus der vorbereitenden Bauleitplanung der Stadt Bad Sachsa entwickelt werden
kann, ist die Einhaltung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 (2) BauGB nicht méglich. Aus vorgenann-
tem Grund ist die Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa gem. § 13a (2) Satz
2 BauGB erforderlich.

in der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittlere Bis-
marckstrae” der Stadt Bad Sachsa ist als Art der baulichen Nutzung ,Sonstiges Sondergebiet” gem. §

11 BauNVO mit der Zweckbesilmmung .Hotel" festgesetzt. Um das Entwicklungsgebotes gem. § 8 (2)

BauGB einzuhalten wird in der Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa als Ard
der baulichen Nutzung Sondergebiet gem. § 1 (2) Nr. 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung: ,Hatel”
dargestelit.

Weitere Aussagen zu dem Anlass und den Zielen des Gesamtprojektes sind der Begmndung der 1.
Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 LParkraumgestaitung Mittiere Bismarck-
stralle® der Stadt Bad Sachsa zu entnehmen.

5. Verfahrensrechtliche Anmerkung

Die Berichtigung des Flachennutzungspianes der Stadt Bad Sachsa stellt einen redaktionellen Vorgang
dar, auf den die Vorschriften {iber die Aufstellung von Bauleitplinen keine Anwendung finden. Sie er-
folgt ohne Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, beinhaltet kemen Umweltberichi und bedarf nicht

der Genehmigung.

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa
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i 6. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa
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