Stadt Bad Sachsa Bad Sachsa, 23.05.2022
- Bauamt —
Az.: 61 26 09/03

Vorlage

fiir den Bau-, Feuerschutz- und Friedhofsausschuss
zu TOP 7.

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz - SteinstraBe im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB o

1. Anregungen und Bedenken aus der éffentlichen Auslegung geméR § 3 (2) BauGB
sowie Beteiligung der Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange gemat § 4 (2)
BauGB :

2. Satzungsbeschluss = gemdl § 10 BauGB und Berichtigung des
Flichennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

1. Anregungen und Bedenken aus der ffentlichen Auslegung geméB § 3 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Bad Sachsa hat in seiner Sitzung am 17.03.2022 die Aufstellung und die
dffentliche Auslegung der o.a. Bauleitpléne beschlossen.

Die von der Aufstellung der Bauleitpléne berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden gemaf § 3 (2) BauGBi. V. m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 21.03.2022
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 04.05.2022 aufgefordert.

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung geméR § 3 (2) BauGB erfolgte am
24.03.2022 durch Veréffentlichung im Amtsblatt fir den Landkreis Géttingen. Der Vorentwurf
der Planunterlagen einschlieRlich Begrindung wurde zum Zweck der offentlichen Auslegung
in der Zeit vom 04.04.2022 bis einschlieRlich 04.05.2022 im Bauamt der Stadt Bad Sachsa zu
jedermanns Einsicht ausgelegt. Wéhrend der Darlegungsfrist bestand allgemein Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung.

Die im Rahmen dieser dffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen sind in der
beigefugten Abwégung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz -
Steinstrake* und der Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Wortlaut einschlieBllich
Vorschlag zur Abwégung mit Begrindung dargestellt.

Beschlussvorschlag: , _
Der Bau- Feuerschutz- und Friedhofsausschuss empfiehlt dem Verwaltungsausschuss, dem

Rat der Stadt Bad Sachsa folgenden Beschlussvorschlag zu unterbreiten:

Der - Rat beschlielt Uber die eingegangenen Stellungnahmen entsprechend der in der
Abwagung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrafle und der
Berichtigung des Flachennutzungsplanes dargesteliten Form.
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2. Satzungsbeschluss gemid § 10 BauGB und Berichtigung des
Flichennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

Nach erfolgter Abwagung der im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemal § 3 (2) BauGB
vorgetragenen Anregungen bzw. Bedenken kann nunmehr der Satzungsbeschluss gemaR §
10 BauGB gefasst werden.

Beschlussvorschlag: _
Der Bau- Feuerschutz- und Friedhofsausschuss-empfiehlt dem VenNaItung_sausschuss, dem

Rat der Stadt Bad Sachsa folgenden Beschlussvorschlag zu unterbreiten:

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
Sportplatz - SteinstraBe” gemad § 10 BauGB als Satzung, die Begrindung zum
Bebauungsplan wird gebilligt. Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlief3t die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa.

Der Blrgermeister
(Quade)

Anlage -



Abwagung
zur

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
»oportplatz - Steinstralle” und der Berichtigung

des Flachennutzungsplanes

dgr
Stadt Bad Sachsa

Bebauungsplan gem. § 13a BauGB
Verfahrensstand: Rechtsplan
15.05.2022

STADTPLANUNGSBURO SHM
Hartmut Meiflner, Nelkenweg 5. D-37441 Bad Sachsa, Tel. 05523 / 8327 und mobil 0115111669289




Abwigung
zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
»Sportplatz - Steinstrafe® der Stadt Bad Sachsa und zur der Berichtigung des
‘'Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

1. Abwéagung (Stellungnahmen im Verfahrensschritt gem. § 4 (2) BauGB)

In dem Planverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt
Bad Sachsa und der Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa wurden in dem
Verfahrensschritt gem. § 4 (2) BauGB von den Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
gem. der nachfolgenden Tragerliste die folgenden Stellungnahmen (Schrift fett und kursiv) abgege-

ben:
Tragerliste

1. Landkreis Géttingen, Reinhduser Landstrafle 4, 37083 Géttingen,

5. Landesam-t fiir Geoinformation und Landentwicklur-lg Niedersachsen (LGLN ) RD Nort-
heim, Katasteramt Osterode am Harz, Berliner Stra8e 6, 37520 Osterode am Harz,

6. LGLN RD Hannover-Kampfmitteibeseitigungsdienst-, Marienstra3e 34, 30171 Hannover,

g T ‘ - 1‘ -

8. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Postfach 510153, 30631 Hanno-
ver oder Stilleweg 2, 30655 Hannover,

9. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Géttingen, Alva Myrdal Weg 1, 37085 Géttingen,

& .

15. Kreishandwerkerschaft Osterode, 'D6rgestra8e 3, 37520 Osterode am Harz,

16. Harz Energie GmbH, Lasfelder Strafle 10, 37520 Osterode am Harz,

17. Niedersichsische Landesforsten - Forstamt Reinhausen, Kirchberg 10, 37130 Gleichen,

18. Niedersidchsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschiftsbereich Go-
slar, Am Stollen 16, 38640 Goslar,

20. Vodafone Kabel Deutschland, Vertrieb und Service GmbH Netzauskunft, Zurmaiener
Stralle 175, 54292 Trier,

23. Stadtwerke Bad Sachsa GmbH, Feldstralle 10, 37441 Bad Sachsa,

27. BAIUDBw Referat Infra 13, Postfach 2963, 53019 Bonn,

29. Avacon AG, Watenstedter Weg 75, 38229 Salzgitter,
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Nr. 1 Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 02.05.2022
Nr. 1/1 | Schlagwort: Einfriedung
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Fachbereich Bauen

3. Einfriedungen gern. § 84 (3) Nr. 3 NBauO

Einfriedungen wie Mauern, Zaune, Hecken etc. sind in einem Abstand von < 3,00 m zu der StraRenver-
‘Kehrsflache nur bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig. Die Hohe der Einfriedungen ist bezogen
auf die jeweiligen StraBenmitte, der an das Grundstiick angrenzende Stralle, und zwar rechtwinklig
gemessen zur Grundstiicksgrenze Es sind Unterbrechungen der Einfriedungen fur eine Zuwegung <
2,00 m pro Baugrundstiick und eine Zu- und Ausfahrt < 5,00 m pro Baugrundstiick sowie fiir Stellplitze
zulassig.

Im Teil 5 unter der Ziffer 3. sind Regelungen fir Einfriedungen aufgefiihrt. Diese Regelungen werden
durch den § 84 (3) Nr. 3 NBauO erméglicht. Insbesondere konnen Art, und Héhe von Einfriedungen in
der ortl. Bauvorschrift geregelt werden. Dies wird durch die Héhenbeschrankung (H < 1,20 m) im Be-
reich von 3m entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache gemacht. Weiter konnen Einfriedungen von Vor-
garten vorgeschrieben bzw. ausgeschlossen werden. Im Text wird jedoch weder eine Einfriedung vor-
geschrieben, noch wird sie ausgeschlossen.

Nach dem Text ist es eher so, dass ein Bauherr, der eine straRenseitige Einfriedung realisieren mochte,
diese 1,20 m hoch planen muss und sie dann aber komplett als geschlossenen Einfriedung ausfiihren
kann. Die Méglichkeit von Unterbrechungen in diesen Einfriedungen wird zugelassen, aber nicht gefor-
dert. Die Unterbrechungen selbst werden dann aber reglementiert. Da stellt sich mir die Frage, was
denn eigentlich der Zweck einer solchen Regelung sein soll.

Anmerkung:

Fiir bis an die Grundstiicksgrenze (Bereich Stralte) nach § 60 NBauO Anhang Ziff. 1.2 verfahrensfrei
zu errichtenden Carports, ist die Gewahrleistung einer seitlichen Sicht zum Ausfahren in den Straen-
raum zu gewabhrleisten. Die vorgesehene Héhenbeschrankung auf 1,20 m ist insofern sinnhaft, da He-
cken nicht dem Bauordnungsrecht unterliegen. Ob die genannte Bezugshohe von Straflenmitte dabei
hilfreich ist, sei an dieser Stelle dahingestelit (mdgliche Hanglage / Aufschittungen / Abgrabungen etc.
). Der Sinn einer straenseitige Einfriedung (H max. 1,20 m) mit der Méglichkeit von nur 2 Offnungen
(Zuwegung ohne Tor / 2m breit und PKW-Zufahrt 5m) erschlieft-sich mir nicht wirklich. Zumindest ein
Gartentor sollte doch erlaubt sein, denn die Einstellplédtze oder das Carport kdnnten doch auch seitlich
/ rickseitig umzaunt werden. So ware eine geschlossene Einfriedung (Schutz vor unbefugten Betretun-
gen) trotzdem sichergestellt. Siehe Musterbeispiel .
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[ Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die Planunterlagen wurden im Sinne der o.a. Stellungnahme hinsichtlich der Carports und der Unter-
brechungen der Einfriedungen Uberarbeitet.

‘Allgemeine Ausflihrungen

Die Rechtsgrundlage fir Ziffer 3. Einfriedungen gem. § 84 (3) Nr. 3 NBauO der Ortliche Bauvorschrift
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa bildet
die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) § 84 Ortliche Bauvorschriften ...... (3) Um bestimmte stad-
tebauliche, baugestalterische oder dkologische Absichten zu verwirklichen oder um die Eigenart oder
den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuheben, kdnnen die Gemeinden, auch lber
die Anforderungen des § 9 Abs. 1, 2 und 4 sowie der §§ 10 und 50 hinausgehend, durch 6rtliche Bau-
vorschrift flir bestimmte Teile des Gemeindegebietes ...... 3. die Gestaltung, Art und Hohe von Einfrie-
dungen wie Mauern, Zaunen und Hecken bestimmen sowie die Einfriedung von Vorgéarten vorschreiben
oder ausschliel3en,

Im vorliegenden Fall wurde die Festsetzung aus stédtebaulichen und baugestalterische Griinden ge-
troffen, um eine optische Einengungen des Stralenraumes in Verbindungen mit den Vorgarten durch
hohe Einfriedungen strallenseitig (z.B. Einzdunungen in Verbindung mit Sichtschutzstreifen) zu vermei-
den. Bei der geplanten dichten Siedlungsstruktur wird es zur Aufwertung des Anderungsgebietes und
somit zur Verbesserung der Lebensqualitdat im Baugebiet als erforderlich angesehen die ungestérte op-
tische Erlebbarkeit des Vorgarten- und des Strallenbereiches zu sichern.

Bei der getroffenen Festsetzung handelt es sich um eine Angebotsplanung, die eine Einfriedung von
Vorgérten mit Festsetzungen hinsichtlich Gestaltung, Art und Hohe von Einfriedungen wie Mauern, Z&u-
nen und Hecken erméglicht aber auch die Mdglichkeit bietet auf eine Einfriedung zu verzichten.

Nr. 1 Landkreis Gottingen : | Stellungnahme vom: 02.05.2022
Nr. 1/2 | Schlagwort: StralBenverkehr
) Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung

Es wird mitgeteilt, dass gegen die geplante 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Sportplatz-Stein-
strafile” der Stadt Bad Sachsa seitens der StraRenverkehrsbehdrde keine Einwénde bestehen. Es wird
allerdings darauf hingewiesen, dass, mit Blick auf die stetig steigende Anzahl von Kraftfahrzeugen pro
Haushalt, eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen zu gewahrleisten ist. Vor diesem Hintergrund wird
die Anlage von Parkflachen im 6ffentlichen Verkehrsraum, wie auch im Plan. dargestellt, (beraus be-
grufdt.

Die durch das Vorhaben erforderlich werdenden Verkehrszeichen — dazu gehéren auch Stralienna-
mensschilder (VZ 437) — sind unter Vorlage eines geeigneten Markierungs- und Beschilderungsplans
bei der hiesigen StraRenverkehrsbehérde zu beantragen. Die Aufsteliung, Anpassung sowie Entfernung
samtlicher Verkehrszeichen ist von mir verkehrsrechtlich anzuordnen.

| ’ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung : |

Die Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und die Beschilderung
ist bei der Realisierung der Planung entsprechend der 0.a. Vorgabe mit Markierungs- und Beschilde-
rungsplans bei der Strallenverkehrsbehdrde zu beantragen.




Nr. 1 Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 02.05.2022
Nr. 1/3 | Schlagwort: Bodenschutz
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Fachbereich Umwelt

Im Kapitel 9 auf Seite 12 der Begriindung der o.g. Bebauungsplananderung ist festgehalten das Boden-
kontaminationen nicht bekannt sind. Nach den hier verliegenden Erkenntnissen kénnen jedoch im Um-
feld der Bebauungsplananderung értlich Belastungen auftreten, die die Prifwerte gem. § 8 Abs. 1 Ziffer
1 BBodSchG fiir den Wirkungspfad Boden - Mensch {iberschreiten (Anhang 2, Ziffer 1.4 BBodSchV).

Auch wenn nach derzeitiger Kenntnislage fiir den unmittelbaren Bereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstralle” der Stadt Bad Sachsa eine solche Uberschreitung der
Prifwerte jedoch nicht erwartet wird schlage ich vor Hinweise vergleichbar mit dem angehangen Hin-
weisblatt aufzunehmen. Ein solches Hinweisblatt wiirde auch bei Bauantragen von der unteren Boden-
schutzbehdrde Gbermittelt werden.

Hinweisblatt
»Hinweise zum Umgang mit Boden und zum Bodenschutzrecht

Die Béden im Harz und den harznahen Gebieten des Landkreises Géttingen sind durch natiirli-
che und menschliche Einfliisse teilweise groBriaumig und.in unterschiedlicher Konzentration mit
Schwermetallen befrachtet, weil der historische Bergbau im Harz zu einer Freisetzung und fli-
chenhaften Verbreitung von Erz- und Schlackepartikeln gefiihrt hat. Diese besitzen oft hohe Me-
tallgehalte: neben anderen auch das Schwermetall Blei, die sogenannten Ubergangsmetalle
Cadmium, Kupfer und Zink sowie die sogenannten Halbmetalle Antimon und Arsen. Alle diese
Elemente werden in diesem Zusammenhang unter dem Begriff ,,Schwermetalle” zusammenge-
fasst.

Nach den hier vorliegenden Erkenntnissen kénnen im Umfeld des Bauvorhabens értlich Belas-
tungen auftreten, die die Priifwerte gern. § 8 Abs. 1 Ziffer 1 BBodSchG fiir den erkungspfad
Boden - Mensch iiberschreiten (Anhang 2, Ziffer 1.4 BBodSchV').

Nach derzeitiger Kenn'tnislagg_ wird fiir den unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens bzw. des
Baugrundstiicks eine solche Uberschreitung der Priifwerte jedoch nicht erwartet.

Sollte im Rahmen des Bauvorhabens Fremdboden benétigt werden, dann ist sicherzustellen,
dass der verwendete Boden die o. g. Priifwerte nicht iiberschreitet, damit keine schidlichen Bo-
denveréinderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes entstehen (§ 2 Abs. 3i. V. m. §
7 BBodSchG?).

Weitere Auskiinfte erteilt lhnen die untere Bodenschutzbehérde unter der

E-Mail-Adresse: bodenschutz@landkreisgoettingen.de*

| ___Vorschlag zur Abwigung mit Begriindung |

Die o.a. Hinweise zum Umgang mit Boden und zum Bodenschutzrecht wurden unter Teil 5 Hinweise
zum Planvollzug® Nr. 8 in die Planunterlage aufgenommen.

Nr. 1 |Landkreis Gdttingen | Stellungnahme vom: 02.05.2022
Nr. 1/4 | Schlagwort: Wasserwirtschaft
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Wasserbehorde

Unter Punkt 12.7 ,Regelung des Wasserabflusses" der Begriindung zum Bebauungsplan wird ausge-
fihrt, dass das Niederschlagswasser der Versickerung zuzufiihren ist.

Gurg poanes N T Soeorelatz - Steinsrane Berchuging
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Erst wenn eine Versickerung nachweislich nicht méglich ist, ist das Regenwasser tiber den RW-Kanal
in eine Retentionsfliche einzuleiten. Ein entsprechender Antrag und hydraulischer Nachweis sind bei
der Stadt Bad Sachsa einzureichen.

Es ist die Versickerungsmoglichkeit im Rahmen von Baugrunduntersuchungen prifen zu lassen.
Hierzu wird folgendes angemerkt:

Im Bodengutachten des Erdbaulabors Goéttingen vom 10.02.2020 wird darauf hingewiesen, dass die
anstehenden oberflichennahen Béden im Wesentlichen nicht geeignet sind, Niederschlagswasser auf-
zunehmen.

Es ist in diesem Zusammenhang unklar, warum in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 6.1 die
grundsitzliche Versickerung von Niederschlagswasser festgeschrieben wird, obwohl diese Art der Nie-
derschlagswasserbeseitigung im oben genannten Gutachten als ungeeignet angesehen wird.

Um eine schadlose Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers gewahrleisten zu kénnen, sollte
die Planung so aufgestellt werden, dass das gesamte im B-Plangebiet anfallende Oberflachenwasser
zentral abgeleitet wird. Dabei ist zu beachten, dass jede Einleitung anfallenden Niederschlagswassers
in ein Gewasser oder Versickerung ins Grundwasser (iber zentrale Anlagen gem. §§ 8 und 9 Wasser-
haushaltsgesetz einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf. In einem entsprechenden Erlaubnisverfah-
ren kann erst geklart werden, wie die Oberflaichenwasserbeseitigung unter 6kalogischen Gesichtspunk-
ten konkret erfolgen kann. Ferner kénnen die Baugrundstlicke erst als erschlossen gelten, wenn eine
wasserrechtliche Erlaubnis zur Beseitigung des Oberflachenwassers vorliegt.

Auch eine textl. Festsetzung, die die Nutzung von Zisternen festschreibt, sollte diskutiert werden.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die Planunterlagen wurden im Sinne der o.a. Stellungnahme iiberarbeitet.

Nr.5 Landesamt fiir Geoinformation und Landent- Stellungnahme vom: 22.03.2022
wicklung Niedersachsen (LGLN )

Nr. 5/1 | Schlagwort: Hinweis

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

In der Anlage erhalten Sie meine Stellungnahme zu der o.g. Anderung des Bebauungsplanes.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Der 0.a. Hinweis wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen.

Nr. 5 Landesamt fir Geoinformation und Landent- Stellungnahme vom: 22.03.2022
wicklung Niedersachsen (LGLN )

Nr. 5/2 | Schlagwort: Keine Hinweise
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Als Trager dffentlicher Belange gebe ich zur geplanten Bauleitplanung folgende Stellungnahme ab (zu-
treffendes ist angekreuzt): )

keine Hinweise

r Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen.
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Nr. 6 LGLN RD Hannover -Kampfmitteibeseitigungs- Stellungnahme vom: 26.04.2022
dienst-

Nr. 6/1 | Schlagwort: Hinweise
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Anbei finden Sie eine Information zu dem von lhnen bei uns gesteliten Antrag mit der Antragsnummer:
.TB-2022- 00337.

Bitte antworten Sie NICHT auf diese E-Mail per "Antworten" oder "Allen Antworten” da die Antwortmails
nicht regelmaRig gelesen werden!

Bitte antworten Sie immer an kbd-postfach@lgin.niedersachsen.de.

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die o.a. Hinweise werden seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen.

Nr. 6 LGLN RD Hannover -Kampfmitteibeseitigungs- Stellungnahme vom: 25.04.2022
dienst-

Nr. 6/2 | Schlagwort: Hinweise
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager offent-
licher Belange gern. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache
ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fiir die Mainah-
men der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegs-
tuftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luft-
bildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder
des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gern. § 6 Nieder-
sdchsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Ver-
waltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir Behorden kostenpflichtig.

Die Bearbeltungszelt fur Luftbildauswertungen betrégt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstel-
lung. Da diese Zeitspanne zwischen Ertellung einer Baugenehmigung und dem Baubeglnn erfahrungs-
gemaR nicht verfligbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine rechizeitige Antragstellung. :

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entspre-
chende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedin-
gungen, die Sie tber folgenden Link abrufen kénnen:

http://www laln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitiauna/luftbildauswertuno/kampfmittelbe-
seitiaunasdienst-niedersachsen-163427 .html

| Vorschlag zur Abwéagung mit Begriindung |

Die o.a. Hinweise werden seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen.

Nr. 6 LGLN RD Hannover -Kampfmitteibeseitigungs- Stellungnahme vom:; 25.04.2022
dienst-

Nr. 6/3 | Schlagwort: Kampfmittelbeseitigung
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Fir die Planfliche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden Erkennt-
nisse vor (siehe beigefugte Kartenunterlage):

APWAGUCG 1235 3epauungsoanes

Siardt 3wt



Seite 8

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstindig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einflihrung des Kampfmit-
telinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem
Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen natlrlich trotzdem von den Kommunen in eigener

Zustandigkeit beriicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung keine
weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.
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[ Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme hinsichtlich der Kampfmittelbeseitigung wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur
Kenntnis genommen.

Da nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bomben in dem Plangebiet abgeworfen wurden, ist eine
Kampfmittelbelastung im Plangebiet zurzeit nicht bekannt. Sicherheitshalber sollte jedoch bei der Re-
alisierung der Planung die Notwendigkeit einer Untersuchung gepriift werden.

Nr. 8 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom: 03.05.2022
] (LBEG)

Nr. 8/1 | Schlagwort: Hinweise
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Hiermit bestétigen wir Ihnen den Erhalt ihrer E-Mail: Planverfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 "Sportplatz Steinstrale" im beschleunlgten Verfahren und Berlchtlgung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa.

Haben Sie eine Anfrage mit Anforderung einer Stellungnahme an uns gerichtet, weisen wir darauf
hin, dass wir fiir die umfassende Bearbeitung alle in unserem Hause vertretenen und ggf. relevanten
- Belange prufen. '

Fir gebihrenpflichtige Anfragen bgat:hten Sie bitte dementsprechend die Hinweise unter
www.Ibeg.niedersachsen.de -> Wir ber uns und Service -> Bauvoranfragen.

Unsere Antwort zu ihrer Anfrage erhalten Sie per E-Mail.

Haben Sie uns eine Mitteilung oder Information gesendet, z.B. Abwagungsergebnisse oder Vorbe-
scheide, antworten wir nur, wenn erforderlich, in einer separaten E-Mail.

Bitte antworten Sie nicht auf diese E-Mail.

1 Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die o.a. Hinweise werden seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen.

Nr. 8 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom: 03.05.2022
(LBEG) .

NNr. 8/2_| Schlagwort: Hinweise
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Vorhaben:

Planverfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Sportplatz Steinstralle"
im beschleunigten Verfahren und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa nach
§ 13a (2) Nr.2 BauGB

hier: Benachrichtigung Gber die éffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB

Bitte- beachten Sie flir zukiinftige Beteiligungen des LBEG, wenn mdglich folgende Hinweise:

Das LBEG verwendet fiir die Beteiligung als Trager éffentlicher Belange einen digitalen Bearbeitungs-
ablauf. Um die eintreffenden Vorgénge effizient und fristgerecht zu bearbeiten, beteiligen Sie uns bitte
ausschlieflich digital und beachten folgende Punkte:

1. Nutzen Sie zur Beiéiligung des LBEG als Trager &ffentlicher Belange unter Nennung des Stichiworts

naRrL G e = e



,TOEB:" im Betreff das Postfach toeb-beteiligung@lbeg.niedersachsen.de.

2. Stellen Sie die zum Verfahren gehdrenden Unterlagen ausschlieBlich digital bereit! Bitte stellen Sie
uns den Standort des Planungsvorhabens (flaichenscharfer Umring, Punktkoordinaten, Flursticks-
liste) als Geodéten zur Verfligung (vorzugsweise als Shapefile in ETRS89). Das LBEG verwendet
nach Vorgabe des IT-Planungsrates fiir Plane auch X-Plan GML. Fragen Sie hierzu ggf. das beauf-
tragte Planungsbiro. Sind die zum Verfahren gehdrenden Unterlagen auf lhrer Webseite herunter-
zuladen, achten Sie auf eine eindeutige und aktuelle Verlinkung!

3. Bitte geben Sie die Abgabefrist (Datum) im Anschreiben bzw. der E-Mail an!
Weitere Informationen unter: .

https://www.|beg.niedersachsen.de/startseite/wir_uber_uns_service/beteiligung_als_trager_offen-
tlicher_belange

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die o0.a. Hinweise werden seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und sind entsprechend
zu beachten.

Nr.8 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie ) Stellungnahme vom: 03.05.2022
(LBEG)

Nr. 8/3 | Schlagwort: Hinweise auf rechtliche Bestimmungen
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum 0.g. Vorhaben folgende Hinweise:
Boden

Mit Grund und Boden ist gemé&R §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und fldchenbeanspru-
chende MalRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den Ma3nahmen der Ver-
meidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener. Oberboden sallte aufgrund
§202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemafen Verwertung zugeflhrt
werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN
19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben DIN 18915 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, solite der Boden im Be-
reich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsver-
botszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden solite im Allgemeinen schichtgetreu ab- und auf-
getragen werden, Die Lagerung von Baden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemafy DIN
19639). AuRerdem sollte dds Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen” des LBEG dient als
Leitfaden zu diesem Thema.

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die o0.a. Hihweise auf allgemeine rechtliche Bestimmungen werden seitens der Stadt Bad Sachsa zur
Kenntnis genommen und sind bei der Realisierung der Planung zu beachten.




Nr. 8 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom: 03.05.2022
(LBEG)

Nr. 8/4 | Schlagwort: Bodenbelastungen
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Laut den Datengrundiagen des LBEG sind die Flachen des Plangebietes als Erwartungsflachen fiir
Bodenbelastungen ausgewiesen.

Der langjahrige Bergbau im Harz fiihrte in Teilen.des Harzvorlandes zu erheblichen Schwermetallbe-
lastungen in den Bbden der Flussauen. Bei den Schwermetaltbelastungen handelt es sich um Stoffe
wie Blei, Cadmium, Zink und Arsen. Es besteht die Mogllchkelt dass die Flachen im Plangebiet dadurch
belastet wurden. Wir empfehlen die Kennzeichnung in den Planungsunterlagen und der Planzeich-
nung/Planzeichenerkldrung. Nahere Informationen zu den Flachen kénnen bei der zustandigen Unteren
Bodenschutzbehorde eingeholt werden.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung _ |

Die Unteren Bodenschutzbehérde wurde im Planverfahren’ befeiligt, und deren Anregungen hinsichtlich
der Schwermetallbelastungen als Hinweis zum.Umgang mit Boden und zum Bodenschutzrecht unter
Teil 5 ,Hinweise zum Planvallzug” Nr. 8 in die Planunterlage aufgenommen.

Nr. 8 Landesamt far Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom: 03.05.2022
(LBEG)
Nr. 8/5 | Schlagwort: Hinweise auf die Erdfallgefahrdung

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Baugrund

Im Untergrund des Standorts sind [8sliche Sulfatgesteine in Tiefen < 200 m u. GOK zu erwarten, in
denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten kann. Stdlich des Standorts liegt in
mehr als 100 m Entfernung ein bekannter Erdfall. Es besteht eine Gefahrdung durch neu auftretende
Erdfélle. Formal ist dem Standort fiir Wohngeb&ude mit bis zu zwei Vollgeschossen und/oder mit bis zu
zwei Wohneinheiten die Erdfallgefahrdungskategorie 3 zuzuordnen, sofern die detaillierte Baugrunder-
kundung keine weiteren Hinweise auf Subrosion/Verkarstung erbringt (gem. Erlass des Niederséchsi-
schen Sozialministers "Baumafnahmen in erdfalligefédhrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24
110/2 -). Im Rahmen von BaumaRnahmen am Standort empfehlen wir beziiglich der Erdfallgefahrdung
entsprechende konstruktive Sicherungsmafnahmen vorzusehen. Die 0.g. standortbezogene Erdfallge-
fahrdungskategorie ist ggf. entsprechend dem Bauvorhaben (Anzahl Voligeschosse und Wohneinhei-
ten, Nutzung) anzupassen. Weiterfiihrende Informationen dazu unter www.lbeg.niedersachsen.de >
Geologie > Baugrund > Subrosion > Hinweise zum Umgang mit Subrosionsgefahren.

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die Erdfallgefahrdung der Erdfallgefdhrdungskategorie 3 wurde fir das gesamte Anderungsgebiet aus-
gewiesen.

Nr. 8 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom: 03.05.2022
(LBEG) .
Nr. 8/6 | Schlagwort: Hinweise

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Im Zuge der Planung von BaumafRnahmen verweisen wir fiir Hinweise und Informationen zu den Bau-
grundverhalinissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den
Baugrundverhaltmssen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes
bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die
Erstellung des geotechnischen Berichts soliten geman der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der
DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.
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Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gern. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gern.'§ 8 BBergG erteilt
und/oder ein Bergwerkseigentum gern. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw. aufrechterhaiten wurde,
kénnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsin-
haber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem Thema richten Sie bitte -direkt an
markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder Anre-
gungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniiber den raumplanerischen Be-
langen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf
Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als parzelien-
scharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die o.a. Hinweise werden seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und sind entsprechend
zu beachten.

Nr. 9 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Géttingen | Stellungnahme vom: 25.03.2022
Nr. 9/1 | Schlagwort: Keine Bedenken
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Gegen die Anderung des oben genanntén' Bebauungsplanes sowie der Berichtigung deé Flachennut-
zungsplanes der Stadt Bad Sachsa bestehen aus hiesiger Sicht keine Bedenken.

Weitere Anregungen sind nicht vorzutragen.

| Vorschlag zur Abwéagung mit Begriindung B

Die o0.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen.

Nr. 12 | Kreishandwerkerschaft Osterode | Stellungnahme vom: 11.04.2022
Nr. 12/1 | Schlagwort: Keine Einwande
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Aus unserer Sicht bestehen keine Einwénde gegen den Bebauungsplan Nr. 17 ,Sporiplatz Steinstrae”.

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |
Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen. -
Nr. 16 |Harz Energie GmbH ' | Stellungnahme vom: 26.04.2022

Nr. 16/1 | Schlagwort: Gasversorgung
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Nachstehend unsere Anregungen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Berlicksichtigung.

Gasversorgung

Im direkten Planbereich des neuen Wohngebietes befinden sich keine Versorgungsanlagen unseres
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Unternehmens. Das vorhandene Leitungsnetz der Gasversorgung verluft jedoch in der Steinstrafle
und versorgt den sudlich gelegenen bereits erschiossenen Wohnbereich. Eine Erschlielung des neuen
Wohngebietes mit Erdgas wére nur maglich, sofern eine Wirtschaftlichkeit gegeben ist.

Dies ist aufgrund der aktuellen Lage nicht eindeutig abzuschétzen. Um einen evil. Bedarf abzuschatzen,
ware sehr friihzeitig im Vorfeld der Bauplanung eine Kontaktaufnahme mit den kiinftigen Grundstiicks-
eigentimern erforderlich. Erst nach Kenntnis von Anzahl und Leistungsbedarf der geplanten Gas-Netz-
anschlisse kann hierzu eine Aussage getroffen werden. Daher wiirden wir um eine weitere Abstimmung
mit unserem Netzmeister, Herrn Andreas Miiller, bitten.

Bestandsplane

Eine Ubersicht unseres Bestandsplanes fiigen wir lhnen zur Kenntnis und fiir eigene Planungszwecke
bei. Tétige Tiefbaufirmen erhalten aus rechtlichen Griinden eine separate Bestandsauskuntt.

Ansprechpartner

Fur Ruckfragen sowie eine Abstimmung und ggf. Koordination der Baumafinahme steht lhnen gern
unser Netzmeister, Herr Andreas Miiller, Tel. 05524/ 850637, zur Verfiigung.

iearbaiter henhente
Datum 26.04.2022

Fiondarsisliung A4 quer

L

Magstap 1:1.954
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Bad Suchsa,

Qas Nisdersachsen-Thiringen

Frojeit

EntsiBrungadienst: 05522-503 9215

.2
g, Harz Energie




i Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und ist bei der
Realisierung der Planung -bei Bedarf- entsprechend zu beachten.

Nr. 17 |Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Stellungnahme vom: 06.04.2022
'Reinhausen

'Nr. 17/1 Schlggwort: Heranriickende Bebauung
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Nachfolgend nehme ich als Tréger 6ffentlicher Belange Stellung zu dem geplanten Bebauungsgebiet
auf der Flache des ehemaligen Sportplatzes. Da die Flache in der Nahe des Waldes liegt, ergeben sich
grundsétzlich zwei Aspekte, die bei einer an den Wald heranriickenden Bebauung zu beachten sind.
Einerseits die Gefahren, die fir die Bebauung vom benachbarten Wald ausgehen kann und andererseits
die Stérung des Waldes und die Einschrankung der Waldfunktionen, die durch die Bebauung entstehen.

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die o0.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und die Aussagen
werden nachfolgend differenziert bearbeitet. Dabei sind bei dem Thema ,Abstand zum Wald* die fol-
genden Problembereiche und Rechtslagen hinsichtlich der Waldabstandes bei der Aufstellung der An-
derungsplanung zu betrachten, zu priifen und zu bewerten.

Bestehendes Planungsrecht

Die bestehende planungsrechtlich Grundlage fiir die zuldssige Nutzung des Plangebietes bildet zurzeit
der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 17 ,Sportplatz - SteinstraRe" der Stadt Bad Sachsa. Der Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes beinhaltet u.a. auch einen Teilbereich des Waldes und den
.Buchtgraben“. Als zuldssige Nutzung ist in dem Bebauungsplan ein Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz” als Sondergebiet und eine fast flichendeckende lberbaubaren Flache
festgesetzt. Es handelt sich im vorliegenden Fall planungsrechtlich also nicht um eine ,heranriickende
Bebauung®, sondern bauliche Nutzungen sind bereits durch die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstraile” der Stadt Bad Sachsa zulassig.

I

Nr. 17 |Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Stellungnahme vom: 06.04.2022
Reinhausen

Nr. 17/2 | Schiagwort: Belange der Raumordnung
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

So war im Regionalen Raumordnungsprogramm des ehemaligen Landkreises Osterode am Harz (1998)
festgehalten, dass ,Wald sowie samtliche Waldinnen- und besonders WaldauBenrander einschlielich
einer Ubergangszone von mindestens 100 Metern [.--] grundsatzlich von einer Bebauung oder anderen
storenden Nutzungen freizuhalten: [sind]." (S. 46). Ahnlich, allerdings mit einer soll-Formulierung, steht
es im derzeitigen Entwurf des RROP fiir den Landkreis Géttingen (Gesamtentwurf S. 32) und auch das
LROP gibt in seiner derzeitigen Fassung einen Abstand von 100 m als Orientierungshilfe zwischen

Abwagung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 .Sportplatz - Steinstrafte” und der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa



Waldrand und Bebauung an. Das Anderungsgebiet liegt mit seinem dstlichen Rand zwischen rd. 25 und
85 m vom Waldrand entfernt. )

| . Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Stand der Raumordnungsprogramme

Die Gitigkeit des Regionalen Raumordnungsprogrammes 1998 (RROP 1998) des ehemaligen Land-
kreises Osterode am Harz endete am 31.12.2021, somit besteht zurzeit kein Regionales Raumord-
nungsprogramm und die Belange der Raumordnung werden fiir den Landkreis Géttingen durch ver-
schiedenes Fachrecht geregelt. Auch das derzeit laufende Anderungsverfahren des Landes-Raumord-
nungsprogrammes Niedersachsen (LROP) ist noch nicht abgeschlossen.

Waldabstand

Bei dem Hinweis in der 0.a. Stellungnahme, dass eine Ubergangszone zwischen einer Bebauung oder
anderen stérenden Nutzungen und dem Wald von mindestens 100 m seinzuhalten ist, handelt es sich
um kein Ziel der Raumordnung im Sinne des § 1 (4) BauGB, soridern um einen Grundsatz der Raum-
ordnung, der somit der gemeindlichen Abwagung zugénglich ist. Auch ist zu beachten, dass der ange-
flinrte Wald in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - SteinstraRe* der Stadt
Bad Sachsa liegt und nicht-den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes entspricht.

Bei der Flache des Anderungsbereiches handelt es sich um eine Konversionsfliche die durch Nutzungs-
&nderung (hier: von ,Sportplatz” in ein ,Wohngebiet") eine Wiedereingliederung in den Wirtschaftskreis-
lauf erfahren soll. Seitens der Stadt Bad Sachsa wird davon ausgegangen, dass die Frage der Bebau-
barkeit der Flache und somit das Erfordernis der Einhaltung einer Ubergangszone 2zwischen einer Be-
bauung oder anderen stérenden Nutzungen und dem Wald bei der Aufstellung der rechtsverbindlichen
Planung abschlieRen berlicksichtigt wurde.

Das éﬁenfliche Interesse ist gegeben, da auf Grund der groen Nachfrage an attraktivem und preiswer-
tem Bauland im Stadtgebiet es seitens der Stadt Bad Sachsa als notwendig angesehen wird, das be-
stehende Defizit durch die Bereitsteliung von entsprechendem Bauland zu reduzieren.

Bei dem Entscheidungsprozess zur Siedlungsflichenentwickiung der Stadt Bad Sachsa wurde gepriift,
ob der geplante Fléchenbedarf nicht durch innerdrtliche Bauflachenreserven abgedeckt werden kann.
Auf Grund der mangelnden Verfigbarkeit und Aktivierungsmaoglichkeit von noch bestehenden Baulii-
cken sowie dem Fehlen von ausgewiesenen Siedlungsentwicklungsflichen auf Grund der bestehenden
einengenden Rahmenbedingungen in Bad Sachsa (hier: durch Waldflachen; Landschaftsschutzgebiet,
topographischen Verhéltnisse etc. ist eine weitere Siedlungsentwicklung in Bad Sachsa kaum maéglich)
kann der bestehende Bedarf an Wohnbauflichen in keinster Weise entsprochen werden. Die bauliche
Entwicklungsméglichkeit der Stadt im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sport-
platz - Steinstrafte” der Stadt Bad Sachsa ist daher dringend erforderlich.

Seitens der Stadt wird davon ausgegangen, dass die Belange der Raumordnung in ausreichendem
MaRe berUcksichtigt wurden, da auch auf Grund der vorliegenden Rahmenbedingungen zu der Unter-
schreitung des angefihrten Mindestabstandes von 100 m seitens der zustéindigen Raumordnungsbe-
horde keine Bedenken geauBert wurden. )

Nr. 17 |Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Stellungnahme vom: 06.04.2022
Reinhausen

Nr. 17/3 | Schlagwort: Baumfallzone
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Im Hinblick auf eine Bebauung in der Nahe eines Waldes gilt es zudem zu bedenken, dass geman § 1
Absatz 6 Ziffer 1 des BauGB bei der Aufstellung - von Bauleitplanen insbesondere die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
vélkerung zu berlcksichtigen sind. In Paragraph 3 Absatz 1 und 5 der NBauO wird konkretisiert, dass
durch bauliche Malnahmen grundsatzlich keine Verhaltnisse geschaffen werden diirfen, die das Leben
oder die Gesundheit von Menschen bedrohen. Aufgrund dessen wird bei Neubaumafnahmen ein Min-
destabstand von 35 m (eine fallende Baumlénge) vom Waldrand zur Bebauung gefordert, um Schaden

A, Ardering v Benariraang



15 (5.2022 Seite !

durch herabfallende Aste und umstiirzende Baume vorzubeugen. Zudem kénnen von einem Wald wei-
tere Gefahren fiir eine unmittelbar angrenzende Bebauung ausgehen, z. B. bei Waldbrandereignissen
oder Insektenkalamitaten im Wald. Im Nordéstlichen Teil der Anderungsflache wiirde die derzeit aus-
gewiesene Baugrenze m.E. ein Heranrlicken der Bebauung in die Baumfallzone erméglichen und so
ein Risiko fiir Sach-'und Personenschaden bedeuten.

Solite die Baugrenze trotz dieser Risiken so beibehalten werden, ist ein grundbuchlich gesicherter Haf-
tungsausschluss mit dem/der Waldeigentimer/in zu vereinbaren.

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Aligemeine Anmerkung zur Forderung des Mindestabstandes (Baumfallzone)

Der gesetzliche Schutz des Waldgesetzes gilt nur im rdumlichen Geltungsbereich des Waldes selbst
und begriindet keinen Umgebungsschutz. Eine Waldumwandlung i. S. d. § 8 NWaldLG kann nur auf
solchen Flichen stattfinden, die selbst Wald sind. Der Grundsatz der ordnungsgemaRen Forstwirtschaft
i.S.d. § 11 NWaldLG gilt ebenfalls nur im Wald und nicht in dessen Umgebung.

Auch ist zu beriicksichtigen, dass bei dem Erfordernis einer Abstandsfliche oder einer Schutzzone fur
eine Grundstiicksnutzung diese grundsétzlich nicht zu Lasten der unbeteiligten Nachbargrundstiicke
bestimmt und gefordert werden dirfen.

Waldabstand aufgrund forstwirtschaftlicher Forderung

Der von der Niedersachsische Landesforsten geforderten Mindestabstand von 35 m zum Wald und
ferner zum Schutz des Waldes wird im vorliegenden Fall unterschritten. Eine unmittelbare Erhdhung
eines akuten Gefahrdungspotentials fir Leib und Leben der Menschen wird von dem Waldrand am
,Buchtgraben* zurzeit nicht gesehen, da die Wuchshohe des bestehenden Baumbestandes mit ca. 25
m weit unter der in der Bauleitplanung ausgewiesenen Breite der Baumfallzone von 35 m liegt.

Trotz der Unzuldssigkeit des Waldes im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Planung wird aus
landschaftspflegerischen Griinden die Erhaltung des Waldes seitens der Stadt Bad Sachsa als notwen-
dig angesehen. Aus vorgenanntem Grund ist die geforderte Baumfallzone mit einer Breite von 35 m und
entsprechender Festsetzung in die Anderungsplanung aufgenommen worden. Um das Spannungsfeld
zwischen Wald und Wohnen abschlieRend zu regeln, soll mit dem/der Waldeigentiimer/in entspre-
chende Vereinbarungen getroffen werden.

Zusammenfassurig‘

Da das Vorhaben aus funktionalen und wirtschaftlichen Griinden an dem gewahliten Standort realisiert
werden soll und keine anderen Flachen zurzeit zur Verfligung stehen kommen anderweitige Planungs-
mdglichkeiten nicht in Betrag.

Die Planung soll mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept erfolgen, da die Griinde des lberwie-
genden éffentlichen Interesses und des Gemeinwohls aus der Sicht der Stadt vorgehen. Die der vorlie-
genden Planung gegenlaufigen Belange wurden aus o.a. Grinden zurickgestellt.

Nr. 18 |Niedersachsische Landesbehorde fur Strallen- Stellungnahme vom: 25.04.2022
bau und Verkehr

Nr. 18/1 | Schlagwort: Keine Anregungen oder Bedenken
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Belange der Stralenbauverwaltung sind von der Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Bad Sachsa nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB (zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 ,Sportplatz-Steinstrafle") nicht betroffen.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.




| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen.

Nr. 20 | Vodafone Kabel Deutschland | Stellungnahme vom: 29.04.2022
Nr. 20/1 | Schlagwort: ErschlieRung
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH -

Neubaugebiete KMU -

Sldwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com _

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterflihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung VVodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung _

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und ist bei der
Realisierung der Planung -bei Bedarf- entsprechend zu beachten.

Nr. 20 | Vodafone Kabel Deutschland | Stellungnahme vom: 29.04.2022
Nr. 20/2 | Schlagwort: vorhandene Telekommunikationsanlage_n
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den
beiliegenden Bestandsplénen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bau-
ausflhrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht (iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden dirfen.

Solite eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Aufirag an TDRA- N.Hanno-
ver@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Ar-
beiten durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls daraufhin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmafnahmen)
die durch den’ Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten
nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:

Lageplan(-plane)

Weiterfihrende Dokumente:
Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH
e Zeichenerklarung Viodafone Deutschland GmbH
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Abwagung zur 1 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 .Sportplatz - Steinstralle” und der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa



| Vorschlag zur Abw&gung mit Begrlindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und ist bei der
Realisierung der Planung entsprechend zu beachten.

Nr. 23 | Stadtwerke Bad Sachsa GmbH | Stellungnahme vom: 29.03.2022
Nr. 23/1 | Schlagwort: Keine Bedenken
inhalt der Anregung in Kurzfassung

Zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 im beschleunigten Verfahren, haben wir keine Beden-
ken zu duBern. .

Hinweise:

1. Die Loschwasserkapazitit des Trinkwasserversorgungsnetzes ist auf 48 cbm/h (fur zwei Stun-
den) ausgelegt. ‘

2. Die Hausanschlisse fiir Strom und Trinkwasser sind vor dem Abriss des ehemaligen Sportler-
heims abzumelden und abzutrennen. Gleiches gilt fiir den Wasser-Ubergabeschacht der ehe-
maligen Rasenbewisserung. Die Kosten fiir die Abtrennung tragt der Versorger.

| Vorschlag zur Abw&gung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und die Hinweise
sind bei der Realisierung der Planung entsprechend zu beachten.

Nr.27 | BAIUDBw Referat infra 13, | Stellungnahme vom: 22.03.2022
Nr. 27/1 | Schiagwort: Keine Einwande
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht beriihrt.

Vorbehaltiich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bun-
deswehr als Trager &ffentlicher Belange keine Einwénde.

I __Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen.

Nr. 29 |Avacon AG | Stellungnahme vom: 24.03.2022"
Nr. 29/1 | Schlagwort: Keine Versorgungsanlagen
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/ Purena GmbH /
WEVG GmbH & Co KG.

»

Bitte beachten Sie, dass ihre Markierung der_h Auskunftsbereich entspricht und dieser einzuhalten ist.

Achtung: Im o. g. Auskunftsbereich kénnen Versorgungsanlagen liegen, die nicht in der Rechtstrager-
schaft der oben aufgefiihrten Unternehmen liegen.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und die Hinweise
sind bei der Realisierung der Planung entsprechend zu beachten.
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2. Abwigung (Stellungnahmen im Verfahrensschritt gem. § 3 (2) BauGB)

in dem Planverfahren wurden in dem Verfahrensschritt gem. § 3 (2) BauGB (Beteiligung der Offentlich-
keit) keine Stellungnahmen abgegeben:

3. Zusammenfassung der Abwégung

Die in der 0.a. Stellungnahme beschriebenen, der vorliegenden Planung gegenlaufigen Belange (soweit
sie nicht in den Planunterlagen beriicksichtigt wurden) werden aus den vorgenannten Griinden und
Sachverhalten sowie den &ffentlichen sowie stadtentwicklungspolitischen Interessen der Stadt Bad
Sachsa zuriickgestellt und die Planung in der vorliegenden Form weitergefihrt.

Die folgenden Anderungen und Erganzungen wurden in der Anderungsplanung vorgenommen:

Die Textliche Festsetzungen Nr. 5.2 ,Grundstiickszufahrt" und Nr. 6.1 ,Beseitigung von unverschmutz-
tem Niederschlagswasser”,

Die Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB Nr. 1. ,Baufallzone” und Nr. 2. ,Erdfalle” und

Die Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO Nr.-3 ,Einfriedungen gem. § 84 (3) Nr. 3 NBauO".

Da durch die Anderungen, Ergénzungen und Kennzeichnungen in der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 17 ,Sportplatz - SteinstraBe" der Stadt Bad Sachsa die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden, ist gem. § 4a (3) Satz 4 BauGB eine Betroffenheitsbeteiligung durchzufiihren. Da im vorliegen-
den Fall jedoch nur die Anregungen der Fachbehdrden umgesetzt wurden und die Betroffenheit aus-
schiielich bei der Stadt als Eigentimer des Baugrundstiickes liegt, wird von einer weiteren Auslegung
der Planunterlagen abgesehen. '

4. Abwiagungsbeschluss

Die 0.a. Abwigungsvorschiige wurden den Mitgliedern des Rates der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis
gebracht und seitens des Rates der Stadt Bad Sachsaam ............... als Abwagung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa beschlossen.

Bad Sachsa, den ...............

Dienstsiegel

(Daniel Quade)
Birgermeister
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. Das gesamie Anderungsgebiel fiegl im
Teil 2
Planzeichenerklirung

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Aflgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

2. Ma der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvo

GRZ Grundflachenzahl
1 Zahl der Voligeschosse als Hachsimaf
oK Hohe der baulichen Anlagen (hier: Cberkante (CIC)

3. Baugrenze gem. § 5 (1) Nr. 2 BauGE

a Abweichende Bauweise

-— —-—~  Baugrenze

4. Verkehrsfliche gem. § 8 (1) Nr. 11 BauGB

Verkefrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Offentiiche Parkiliche

6. Wasserftiche und Fliche firr den Hochwasserschutz gem. § 9 (1) Nr. 16 und {6) BauGs

D Wasserfliche (Bachlauf)

® Flache fiir die und

6. Grinfidchen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grunfische
Zweckbeslimmung: Schutz- und LeRtgrin

7. Flichen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zui Entwicklung von Baden,
Natur und Landschatt gem. § 9 (1) Nr. 26 Bau GB

Anpllanzen von Béumen und Stiauchem
@ saum W steaucher
Erhallung von Biumell ind Stiauchem
2 Baum @B striucher

8. Sonstige Planzeichen

Baumfalzone

Grenze des raumlichen Gelungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 “Sporiplatz - Steinstralie”, der Stadl Bad Sachsa
L___|

9. Erliuterung der Nutzungsschablane

At Set baulichien Nulzung |
SirurdiiscHuniahl

Zan] ant Yollgeschosse

Hagpwess i

Hihes Baullcher Ansgen |
| Ermzel- Und Doppe!ﬁalmel i

Teil 3
Textliche Festsetzungen

fiir die folgenden

Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vam 3. Novembe 2017 (BGBL. | S
3634) , zulelzt gesndent durch Gesetz vom durch Ariikel § des Gesetzes vom 10. Seplember 2021
(BGBL |S.4147)

2. Baunutzungsveror dnung {BauNV O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletz( geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | §. 1802)

3. Planzeichenverordnung (Plan2V) in der Fassung der Bekannimachung vom 18. 12. 1990
(BGBL.1991 | $.58), zuletz1 geandert durch Arikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | §
1802)

4. Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S, 46), zu-
letz1 geandert durch Artikel 3 des Geselzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S, 739)

utzy 91 und
11.4 i jet gem. § 4 BauNVQ
Die iete dienen dem Wohnen. In den Allgemeinen Wohngebielen

sind gem. § 4 (2) Nr_1 - 3 BauNVO die folgenden Nutzangen allgemein zulassig

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaten und
3. Anlagen f0r Kirchliche. kullurelle, soziaie und gesundheilliche Zwecke

in den Aligemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten allgemein
zuissigen Nutzungen (higr: ,nicht storenden Handwerksbelriebo” sowie die LAnlagen fir sportiiche
Zwecke") gem. § @ (1) Ni. 1 BauGB iv.m. § 1 (5) BauNVO und § 4 BauNVO nichl 2ulissig

in den Allgemeinen Wobngebieten sind gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m § 1 (6) BauNVO und § 4
BauNVO die Nutzungen gem. § 4 (3) Ni. 1 -5 BauNVO nicht zulassig

Gem. § 23 BauNVO werden Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNV O auch auferhatb der nichl ber-
baubaren Grundstizcksfliche zugelassen. Glsiches gilt fiir bauliche Anlagen, soweil sie nach Landes-
recht in den Abslandsfiachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen

c upa ge §
1 4 (GRZ) gem & 19 (1) BauNVe
In den i st die (GRZ) mil 0.4
2.Zahlder gem § 20 (1) BauNyQ
(0 den ist die Zaht der aul ein als

begrenz!
2.3 Héhe der baulichen Anlagen gem. § 18 (1) BauGB
Oberkanie (QK)

Die Héhe der baulichen Anlage ist mit der Oberkante (OK) des Gebaudes mil max. 7,00 m bei geneigten
Dachern > 12° (sonst 5,00 m) als Hochsimal festgeseizt, Als Bezugspunkt wird die Hohe der Oberkante
des als untecer bestimmi. Die Oberkante des Erdgeschoss-

darf in den das Gelande am hiichslen Schoill-
punki mit dem Gelande maximal um 0.50 m Uberstoigen

24 vonden

von der H# det baulichen Anlage sind unlergeordnete Bauleile (z.B.
i ete.),

2. Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGR

2.1 Bauweise

tn den i isl die Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO mit Einzel-
und D. i In der Bauweise sind Gebaude wie in der offenen Bau-

weise zuldssig, aber nur mil einer Gebaudelange bis max. 30 m,

4.Hé i anlder in Qem. 59 (13N, 6 BauGB
4.1 ige Anzahl der i
In den i sind je i maximal2 zulgssig
Bei D ] sind je D maximal 2 zulassig
[ 1 gem.§ 9 (11 Nr. 11 BauGe
1 i bayy an

Zur Herstellung des SlraBenkorpers sind auf den an die bflentliche Verkehrsflachen angrenzenden

Grundsliicken gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB als bzw, 20
dulden. Sie bieiben der lachen, soweil sie im Privateigentum
sind.

2.2 Grundstickszuiahnen

Entlang der StraBenverkehrsilichen darf gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB je Grundstick maximal eine
fahtt) mit einer Bre ile vom maximal 5,0 m und eine Grund-
sliickszufahn (hier, Zu-/Ausfahrt) mit einer Breite vom maximal 6,0 m fir Carpons gem. § 60 NBauO
Anhang Ziff. 1.2 bis zo 30 m? Grundflache angelegl werden

§. Regeluna des Wasserabllugses § 9 (1) Nr. 16a BauGB

6.1 von

Um eine schadlose i des zu isl das anfal-
lende unverschmuiztem Niederschiagswasser im gesamten Anderungsplangebiet zeniral abzuleilen
Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in ein Gewasser Uber zentrale Aniagen gem. §§
Bund 9 bedarf einer Edaubnis.

Das Auffangen von unverschmutziem Niederschlagswasser in Zislernen zur Verwendung als Brauch-
wasser ist zuldssig

gem, §9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

11 gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Je angefangenen 100 m® versiegeller Fliiche (neu) in den Algemeinen Wohngebieten sind mindestens 1 heimi-
scher, standorlgarechier Laubbaum II. Ordnung oder ein Obsibaum (Hochstamm} und 2 heimische,
slandorigerechle Striucher anzupflanzen

7 iner Strauch (Flachen ,A")

Auv den Flachen gem § 9 (1) 252 BauGB ist mi eine zwei h durch

imit L als Strducher, 2xv., 0.B.. 80 - 100 cm
mll einem Pﬂanzahsuand der Gehblze unlereinander von max. 2.0 m zu entwickeln. Anstalle jedes 10
Strauches ist &in Laubbaum 2. Ordnung ais Heister, 3xv.,
m.B. 100 - 125 cm zu pfianzen. Die sind als anzulegen und
mil einer Landsch afisrasenmischung RSM 7.1.2 Standard mit Kréulern einzusaen

13 siner h (Flache 8"

Auf den Flachen gem. § 9 (1) 25a BauGB ist eine s dusch
das von i L als Straucher, 2xv..0.8., 60 - 100 om
mif einem Pitanzabsiand der Gehdlze uniereinander von max. 2.0 m zu entwickeln. Anstelle jedes 10
Strauches st ein heimischer Laubbaum 2. Ordnung als Heister, 3xv.,
m.B. 100 - 125 cm zu pflanzen,

14 I einer (Fliche .C")

Auf den Flachen gem. § 9 (1) 25a BauGB vsl mindestens eine sineihige Slrauchhecke durch das An-
pfianzen von 6lzen als Siraucher, 2xv., 0.B., 60-100 cm mit
nem Pflanzabstand der Gehdlze ur\|erslnandel von max. 2,0 m zu entwickeln

ehdlz (FL;
Auf den Fliichen gem. § 9 (1) 25b BauGB sind die L er
hailen und bei Abgang durch heimische standorigerechte Laubgeholze (Strducher und Lnuhhaum 2.
Ordnung) zu ersetzen. Im Rahmen konnen Geholze werden.

1.6 Vetbot von ,$chotter- und " (§ 9 (1) Nr. 20 BauG8)

Da unversiegefie Gartenftichen eine hohe Funklion fisr das Kleinklima, fur die Versickerungsfahigkeil
des Regenwassers und flir Alen- und Lebensgemeinschaften haben, sind ,Schofter- und Steing#ren”
mil Ausnahmen der Flichen fir Steliplatze, Zufahrten, Wege, Freisilze und Termassen sowie Kiessirei-
fen < 1,00 m an AuBienwanden, die dem Schutz des Gebaudes dienen, unzulassig

1.7 Vorpérten

Die Bereiche zwischen der 6 und der Seite der Wohn-
gebaude (Vorgérien) sind unvevs«egeu anzuiegen und mit Anpllanzungen oder Rasenflachen gartne-
risch zu gestalten bilden die , die Zu- un sowie die Stellpl

.3 Ausschluss von Nebenanlagen

Die Flichen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Nebenanlagen gem
§ 14 BauNVO sind aul diesen Flichen ausgeschiossen.

19 aulden orivaten

Auf den privaten Baugrundstiicken sind die Flachen von Siellplitzen, 50 % dor Flachen 0 Zu- und
Ablahrten und die Flichen von i Anlagen in Bauweise (2.B. mit breit-
fugiy verlegtem Natursicinpilaster mil meh: als 26 % Fug it mit
0.4.}, soweil die érilichen dies zulassen,

schiagswasser soll in den Seitenflachen versickern (siehe auch Pkt. 6.1 der Taxilichen Fesisotzungen)

10 SliaGenbeleuchiung

Damit Insekien weniger von todiichen Lichtfallen angezogen werden, sind in dem Plangebiel .insekien-
freundiiche” Leuchien (2.5, energ.aspavenue LED-Leuchien, deren Licht einen geringeren Uliraviolett-
und Blauanteil hat) im An wichtigen sind weiterhin die
bisherigen Leuchtmittel zuldssig

oder das anfallende Nieder-

1 und Qualitét der neuzu Gehiizen

Die verpfiichtelen neu anzupflanzenden Geholze sind vom Grundstiickseigentimer fachgerecht zu
prlanzen, ibrem pliegen. zu d bei Abgang durch heimi-

Teil 6
Ortliche Bauvorschrift

1.Geltungsbereich

Die Orlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO gelten im Bereich der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 017 ,Spontplatz — Steinstraie” der Stadt Bad Sachsa . Der raumliche Geltungsbereich der Orli-
chen Ba wworachriton it identisch mil dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Be bauungsplanes Ni.
017 .Sporiplatz - Steinsirae” der Stadi Bad Sachsa

2.Anzabl der. gem.§ 84 (1) Ne. 2 NBauo

Fisr eine Wohnung sind mindestens 2 Einzelstellpldize auf dem jeweiligen Baugrundsliick 2u ertichlen.
Ein Einsleliplatz ist die Flache zum Abstellen eines Kraftiahrzeuges auf einem Stellplatz, in einer Garage
oder einem Carpor, aufierhalb der Die sind so anzulegen,
dass sie jederzeit ohne Belahren anderer Einsieliplatze mil Fahrzeugen benuizi oder verlassen werden
kénnen (unabhéngig nutzbare Einstellplaize). Der Zugang zur Stralle darf nichl iber andere Steflpliize
erfolgen. Auf die Garagen- und ) wird

) gem. § 84 (3) Nr. 3 NBauQ

sche, standortgerechte Gehalze zu ersetzen. Dic aimssinen Plianzm ﬂnahmen kénnen
nicht angerechnet werden. Die Pflanzstandorte kiinnen den &iiichen Er ordemissen angepassl worden
Die Leitungsirassen diirfen nicht bepfianzt werden. Zur Verwendung kommeade Pflanzen und Mat
lien miissen den jeweiligen Qualititsnormen nach DIN 18916 enisprechen und fachgerechl gep“anzl
werden. Die Pflanzma fnahmen gem. den Texilichen Festsetzungen missen spatestens bis zum Ende
der auf die Feni der jeweiligen folgenden {Oktober
- April) abgeschlossen sein.

(Elighe WR*1

8.1 n

In der Flache D" zum und
lierungen bis 2u einer Hahe von max. 1. 20 m et dem vorhandenen Gelande 2ur Erhshung des Re-
tentionsvolumens zulissig.

Teiid4
Kennzelchnungen gem. § 9 (5) BauGB

1..Baufallzone’

.Die Emichlung von neuen baulichen Aniagen mil einem Abstand unter 35 m 2um Waldrand (hier:
Ba umfaflzone") ist nur zulissig, wenn der Bauherr schriftich erkléin, dass keinerlei Haflungsanspriche
bei Schiiden (Waidbrand, Windbruch etc.) durch die Nahe zum Wald gegen den jeweiligen Eigentiimer
des Waldgrundstiicke s bestehan oder geltend gemachi werden (rechiskrftiger Haftungsaussch luss)
und durch MaBnahmen zur Gefanrenreduzierung die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevsikerung
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauGB (keine Gefiihrdung fiir Leib und Leben von Mensch en) gewihrleistet ist

2.Ergfalle

Sofern die detaillierte Baugrunderkundung keine weileren Hinweise auv Subrosion/Verkarslung erbrin-

gen s forma  das gesamte for mil bis 20 2 der Ediail-
3 Im Rahmen von am Standon wird emplohlen,

veziiglich der 2 ve Si Bnahmen

Teil 5
Hinweise zum Planvollzug

L.Flanunteriage

Wegen i durch etc. sind im Plan-
gebiel bei jedem Vumahen Kummumessungen vorzunehmen. Sollten MaBe bei den zeichnerischen
Festsetzungen nicht eindeutig erke nabar sein, sind sie mil ausreichender Genauigkeit aus der Planun-
terlage herauszumessen. Eine Gewahr fUr die Richtigkeit, der Genauigkeil und den lnhall der Planun-
terlage wird seitens des Plafiungsbiifos nichi Gbernommen.

2.VermaBuna

Die zeichnerischen Festsetzungen sind aus Grilnden der Ubersichtlichkeil nichi vollstandig vermasst
Der Anderungsplan wurde auf der diitalen und mil einem

syslem erarbeitet, d.h. jeder Punkt auf der Karte ist durch eine Koordinale beslimmbar. In der Plan-
zeichnung konnen aulerdem MaGe abgegrifien werden

3. Bodentunde

Auf die Anzeigepflichl gom. § 14 (1) NDSch G von arch dologi wird hi Bei
Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder im Wasser, her denen Anlass zu der Annahme ge-
geben isl, dass sie sind lsl die (Landkreis
Gétlingen), die Stad( Bad Sachsa oder ein ische D gem. §

22 NDSch G darisber in Kenntnis zu setzen. Anzexgep(hchng smd der Leiter und der Unfernehmer der
Ateiten, die zu dem Bodenfund gefiihri haben, sowie der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
stlicks.

4. Altiasten L

Sollten bei den geplanten Bau- und s Hinweise auf baw
geben, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bedensohuizhehorde dos Landkreises Gatlingen zu
benachichtigen.

5. Gehdizbeseltiapngen

Zum Sch uiz von Lebanssiatien sind Gehdizbeseiligungen gem. § 39 BNatSch G nur vom 1. Oklober bis
zum 28. Februar eines jeden Jahrss durchzufiihren.

& Vorhandengs Geliinde
Um die Bezugspunkie fir den Begrl ormandanes Gelénde defineton 20 kBunen, sid. die
or Baubeginn zu kartieren

T.Abstinde zu den

Gem. § 50 Niedersachsisches Nachbarrechisgesetz sind mit Baumen und Strauchem je nach ihrer
Hohe mindestens folgende Abstinde von den Nachbargrandstiicken einzuhalten:

8 hiszu 12m Hohe 025m
b biszu 2.0 m Hohe 050 m
o biszu 3,0 mHohe 0.75m
& biszu 50 m Hehe 125m
€ bis zu 15,0 m Hohe 3,00 m
0 Gber 150 m Hahe 8,00 m.

Hinweise zsm Umgang mit Boden und zum Bodenschutzrecht

Die Boden im Harz und den harznahen Gebisten des Landkrases Gétlingen sind durch natiishe und
menschliche Einfliisse 1eitweise mit

bofrachtel, weil der historische Bergbau im Harz zu einer Frsvselzung und fléchenhaflen Verbreitung
von Erz - und Schlacke pamkaln geflfn hal. Disse besitzon oft hoho Motallgehalto: neben anderen auch
das Blei, Cadmium, Kupfer und Zink sowie die soge-
nannten Halbmetalle A.mman und Asen. Aue diese Elemente werden in diesem Zusamme nhang unter
dem Begriff ,Sch werme lalle® zusammengefassi .

Nach den hier vorliegenden Erkenatnissen kénnen im Urnfeld des Bauvorthabens srilich Belastungen
aultreten, die die Prifwerle gern. § 8 Abs. 1 Zifler 1 BRodSch G fiir den Wirkungspfad Boden - Mensch
iiberschreiten {Anhang 2, Ziffer 1.4 BBodSchV').

Nach derzeitiger i wird fiar den Bereich des
grundsliicks eine solche Ubersch reilung der Priifwerle jedoch nicht erwartel.

bzw. des Bau-

Sollte im Rahmen des Bauvorhabens Fremdboden bendligl werden, dann is! sicherzustelien, dass der
verwendete Boden die o. g. Prilfwerte nicht il damit keine

gen im Sinne des Bundes-Bo denschulzgesetzes entstehen (§ 2 Abs. 3 i. V. m. § 7 BBodSchG?).
Weilere Auskiinfte arfeilt hnen die untere Badenschuizbehérde unter der

£-Mall Do i i de

2. Baulirundiistst hter

Bei allen iet sind die Aussagen des ,Erdbau-
labors Géttingen GmbH” :u U beachten (siéhe Aniage 1)

Einfriedungen wie Mauern, Zaune, Hecke n etc. sind in einem Absland von < 3,00 m zu det Strafienver-
kehrsllache nur bis zu einer Hohe von max. 120 m zulissig. Die Hohe der Einfriedungen ist bezogen
auf die jeweiligen der an das StraRe und zwar rechtwinklig ge-
messen 2ur Grundstlicksg renze

4. Solar- und Photovoitaikanlagen

Auf den Dachflachen der Gebaude sind Sclar- und Pholovoltaikanlagen allgemein Zulassig

S Ouminungswidrigeiten

Orgnungswidrig handel nach § 80 NBauO, wer als Bavherr, Entwurfsverfasser oder Unlemehmer vor-
salzlich oder fahrlassig eine durchflihd oder tassi, die nichl den Anforde-

tungen dieser Ortlichen entspricht Kbnnen gem. § 80 (5) NBauO
mil einer Geldbufe bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

Tell 7
Verfahrensvermerke
und ur
der
1. Anderung des N 17 - * der Stadt Bad Sachsa
echtsarund

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL | §
3634), zuletz( goandert durch Alikel 9 das Geselzes vom 10. Seplember 2021 (BGBI.(S.4147)

2. Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. §. 46},
zuletz! gedndert durch Aikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nus. GVBI. . 739)

(NKomV@) in der Fassung vom 17. Dezember

2010 (Nds. GVBI. 5. 576), zulelzt geandert durch Gesetz vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191}

Der 1. Angerung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sporpialz - SteinstraBe” der Stadt Bad Sachsa ist
nach § 9 (8) BauGB eine Begriindung beigefigl

Praambel

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § S8 (2) des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgeseizes (NKomVG) - jeweils in der zurzeit gelienden Fassung - hat der Ral
der Stadl Bad Sachsa diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sporiplatz - Sleinstralie” der
Stadt Bad Sachsa beslehend aus der Planzeichnung und den lextlichen Festsetzungen, als Satzung
sowie die Begriindung beschiossen

Das Pianvettahren wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihn

Bad Sachsa, den

(Dienstsiegel)

(Daniel Quade)
Siirgermeister

tellupasbe s

Der Rat der Sladi Bad Sachsa hal in seiner Sitzung am 17.03.2022 die Aufstelung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 .Sparpialz - Steinstrale” der Stadi Bad Sachsa im beschieunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufsteliungsbeschiuss wurde gem. § 2 (1) BauGB am 24.03.2022 ortsiblich bekannt gemacht

Bad Sachsa, den

(Dienstsiegel)

(Daniel Quade)
Biirgermeister

Flanunieringe

Kartengrundiage®  Amtliche Karte 1:5000 (AKS )
5000

Mafisiab: 1:5

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020
a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regiana ldirektion Northeim

L
Malstab: 1:1000

Quelie: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
une

® Jahr 2020 Q LOGLN

Landesamt fir Geolnformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaidireklion Noriheim

Die Planunterlage (AZ: 060-A-317/2020) entsprichi dem inhal des Liegenschafiskatasters
(Stand vom 05.08.2020)

(©n) den (Datum)
Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Northeim - Katasteramt Géttingen
(Amtiiche Verme ssungssiello)

(Dienstsieget)

(Untersch rift)

Planverfasser

Die Unleriagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sportplatz - SteinstraBe” der Stadt Bad
Sachsa wurden ausgearbsitel vom Stadiplanungsbiiro Harimul MeiRner, Nelkenweg 5. 37441 Bad
Sachsa

Bad Sachsa, den

{Hanimut MeiBner)

eteiliqung

Der Rat der Sladl Bad Sachsa hat in seiner Sitzung am 17.03.2022 dem Plankonzept und dem Ziel
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sporiplalz - SteinsiraRe” der Stadi Bad Sachsa zuge-
stimmt und beschlossen und die dffentiiche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen

©Orl und Dauer der éilentlichen Auslegung wurden am 24.03,2022 ortsiblich bekannl gemacht.

Der Entwurl der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 .Sporiplalz - Steinsiraie” dei Stadt Bad
Sachsa und die Begriindung haben vom 04.04.2022 bis einschliefiich 04.05.2022 gemd® § 3 (2)
BauGB dffentlich ausgelegen

Die Beleiligung der beriinrten Behorden und sonsligen Trager offentlicher Belange erfolgt mil Schrei-
ben vom 21.03.2022 dem die Planunterlagen beigefiigl waren, mil der Bilte, bis zum 04.052022 eine
Steliungnabme abzugeben.

Bad Sachsa, dea

(Dienstsiegel)

(Daniel Quade}
Birgermeister

$atzungsbeschluss

Der Rat de: Stadt Bad Sachsa hal die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 .Sportplaiz - Stein-

straRte” der Stadt Bad Sachsa nach Priifung der Stellungnahmen gema § 3 (2) BauGB in seiner Sit-
zung am . +-wv-- . als Salzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung besch lossen

Bad Sachsa, den .....

(Diensisiegel)

(Daniel Quade)
Burgermeisior

tokaftreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sportpiatz - SleinstraRe” der
Siadi Bad Sachsa ist gemah § 10 (3) BauGB am .............. im Amisblati fiir den Landkrels Gélti
gen bekanni gemacht worden.

Die 1. Andevung des Bebauungsplanes Ni. 17 ,Sporipialz - Sleinstralie’ der Stadl Bad Sachsa is!
damil al . rechtsverbindlich geworden

Bad Sachsa, den

(Diensisiegel)

(Daniel Quade)
Burgerme ister

Etist fiy der von

1 Eine nach § 214 {3) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachiliche Verielzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschrifien,

2. sine unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachliiche Verlelzung der Varschrifien iber
oas Verhaiinis der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sporplaiz - Steinstrale” der Sladl
Bad Sachsa und der Serichtigung des Flachenautzungsplanes und

3. nach § 214 (3) Safz 2 BauGB Mange! des

sing nichl innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
.Sponptatz - Steinsirafie” der Stadt Bad Sachsa schriltlich gegeniber der Stadt unter Darlegung des
die Verletzung begriindanden Sachverhals geftend gemachi worden (§ 215 BauGB).

Bad Sachsa, den ............

(Dienstsiegel)

(Danie} Quade)
Birgerme ister
ver
Es wird hienmit amilich beglaubigl, dass die vorliepende Abschrift / Abfichtung der 1. Anderung des
Behauungsplanes Nr. 17 ,Sporiplatz - Steinsiralie” der Stadt Bad Sachsa mil der Urschrift liberein-

stimmt

Bad Sachsa, den .

(Diensisiegel)

Stadi Bad Sachsa
Det Biirgermoister
Im Avfirage:

5
Bad Sachsa

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
"Sportplatz - Steinstrale”

v sy L

Verahransstand.

Rechtsplan

[ oruckdatum.

Stadiplanungsbiro Hartmut MeiBner
Nelkemweg 5 —
O - 37441 Bad Sachsa
Tel.: 0151-11 66 92 89 =
X - | -t Fisr diese Zeichnung behalien wir uns alle Re Vo,
E-Mail: Harmut-Meissner@t-online.de Sie darf hne Zustimimeng der Gemeinds weder SSS\e;amg(.
Roch Dritten 2uganglich gemacht werden.

_ 16.05.2022|
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168 12.0 . 15.0 5510 270! 7.11 Rahmenbedingun
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Die verpflichteten neu
_ 1} Nr, 1 BauGB und § 4 BauNVO pflanzen, ihrem Wuchs
Fl - - f — sche. standortgerechte
16 = 52 1 _ N ! ) nicht angerechnet werc
w_. B | e L1.A Wohngebiet' gem. & 4 BauNVO Die Leitungstrassen dt
P _ . en mussen den jewel
168 S i - | ] Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. In den Allgemeinen Wohngebieten werden. Die Pflanzma
27 i _ _ a sind gem. § 4 (2) Nr. 1 - 3 BauNVO die folgenden Nutzungen aflgemein zulassig: der auf Fertigstellu
- S — R 1 - April) abgeschlossen ¢
3 = 1. Wohngebaude,
L - 2. der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und
- e 3. Anlagen fur kirchliche, kulturele. soziale und gesundheitliche Zwecke . 8. MaBnahme zum Ho
1 . :
%m - m = L In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten allgemein
= [k d - =t = ‘X s zulassigen Nutzungen (hier. .nicht stérenden Handwerksbetriebe' sowie die .Anlagen fir sportliche

167 Zwecke") gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO und § 4 BauNVO nicht zulassig.

i

Inder Flache D zumt

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVQ und § 4
BauNVO die Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO nicht zuléssig.

rungen bis zu einer |
tentionsvalumens zulas

|

Gem. § 23 BauNVO werden Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV O auch auBlerhalb der nicht iber- . =;
baubaren Grundstucksflache zugelassen. Gleiches gilt fur bauliche Anlagen. soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

-

Yt

—_—

- Kennzeichnun

L 4

210G [ zahliGRZ\ gem. & 1911 BauNVO

118.5

csesvee

(2]

1 In den Allg inen Wohr ieten ist die Gr zahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt .Die Errichtung von ¢
.Baumfallzone") ist nur
bei Schaden (Waldbrar

i i

SO ey B

i

i

1

i

i :

.u.. m des Waldgrundstiickes

* .I_.' ~ In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Zah! der Vo auf ein Vol als Héchstmani und durch MaRnahme
! ._ _ begrenzt. gem. § 1(6) Nr. 1 Baur

— | * ] .3 Hoéhe der baulichen Anlanen aem. o

O 18] 4 10.5 2. .Erdtille”

i 1 H Oberkante (OK

i I ¥ Sofern die det

— h. _ Die Hbhe der baulichen Anlage ist mit der Ovm:ﬁ:»m (OK) des Gebaudes mit max. 7.00 m beigen gen ist formal das gesa

£l S — Dachern > 12° (sonst 5.00 m) als Ho t. Als Bezugspunkt wird die Héhe der Oberkante gefahrdungskategorie

*. “ i des Erdgeschossrohfulboadens als unterer mmu:nmuzs_é bestimmt. Die Oberkante des Erdgeschoss- beziglich der Erdfalige

._‘— _ rahfuftbodens darf in den Allgemeinen Wohngebieten das vorhandene Gelénde am héchsten Schnitt- e
A N punkt mit dem Geldnde maximal um 0.50 m ibersteigen

.4 Ausnahmen v

. Hinweis'
5 o P— = .mmamim?mam.. \ A = - . e — r Ausgenommen von der Héhenfestsetzung der baulichen Anlage sind untergeordnete Bauteile (2.B.
/ ’ Schornsteine, Antennenanlagen, So oren. Photovoltaikank . Beloftungsantagen etc. ).
. Das gesamte Anderungsgebiet liegt im N
5 3. Bauweisegem, § 9 (1] Nr, 2 BauGB 1. Planunterlage
Erdfaligefahrdungsbereich der Kategorie 3. auBh 1. Planunter)
- Wegen Ungenauigke ite
Teil 2 3.1 Bauweise gebiet bei jedem Vorh
Planzeichenerklarung Festsetzungen nicht ef
In den Allgemeinen W i ist die i 1de B ise () gem. § 22 (4) BauNVO mit Einzel terlage herauszumesse
und Doppelhausern festgesetzt. In der Abweichenden Bauweise sind Gebsude wie in der offenen Bau- terlage wird seitens de:

weise zuldssig. aber nur mit

er Gebdudelinge bis max. 30 m.
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2. VermaBung

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO 4. Ho lassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. §9 (1} Nr. 6 BauGB . v
Die zeichnerischen Fe
Der Anderungsplan wu
4.1 Hé: ine Anzahl der Wohi Jen in Woh mﬁnms ma_vm:m»_ d.h
2. MaR der bautichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO zeichnung kénnen auy

GRZ Grundfischenzahl _m:am_u: >=mﬂ=m inen :.cn, o t __:m_:a jew e an qm:ﬁm_:m_w_mi maximai 2 Wohnungen zulassig.
ei Doppelhdusern sind je Doppelhaus maxima ohnungen zulassi
1 2Zaht der Voligeschosse als Hichstmal PP ! PP 9 9 3. Bodenfunde

aK Hohe der baulichen Antagen (hier; Oberkante (OK)) Aufdie A igepflicht
uf die Anzeigepflicht ¢

Funden von Sachen ot
: . geben ist, dass sie Kult
a Abweichende Bauweise N Gottingen), die Stadt B

3. Baugrenze gem. § 9 {1) Nr. 2 BauGB

——— — Baugrenze 22 NDSch G dariber in
; e N Arbeiten, die zu dem |
4. Verkehrsflische gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Zur Herstellung des StraBenkorpers sind auf den an die Gffentliche Verkehrsfldchen angrenzenden stocks.
GrundstGcken gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Béschungen als Aufschittungen bzw. Abgrabungen zu
dulden. Sie bleiben anrechenbarer Bestandteil der Grundstucksflachen, soweit sie im Privateigentum =
Strafienverkehrsflache sind 4. Alflasten |Altablag
: 4. Alfasten |Altablag:
5.2 Grundstickszufahiten Sollten bei den geplar
geben, so ist unverzig
\ N besonderer " Entlang der Strafienverke hrsfldchen darf gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB je Grundstick maximal eine benachrichtigen.
) o ) e :o:zm:n_um Grundstickszufahrt (hier. Zu-/Ausfahrt) einer Breite vom maximal 5,0 m und eine Grund-

(hier. Zu~ t) mit einer Breite vom maximal 6.0 m fur Carports gem. § 60 NBauO
)3:w:m Ziff. 1.2 bis zu 30 m* Grundfliche angelegt werden.

5. Geholzbeseitigun:

5. Wasserfldche und Fléche fir den Hochwasserschutz gem. § 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB
Zum Schutz von Leber
Wasserflache (Bachiauf) zum 28. Februar gines
6. Vorhandenes Gelil
Flache fur die und ¢ tz1 Um eine schadlose mmmm_:m::m des anfallenden Niederschlagswassers zu gewahrleisten, ist das anfal- Um die Bezugspunkt
i s} i ( i iche) lende unve em im gesamten Anderungsplangebiet zentral abzuleiten. vorhandenen topograp
Die Einleitung des anfalienden Ni in ein Gewasser dber zentrale Anlagen gem. §§
8 und 9 Wasserhal tz bedarf einer lichen i -
6. Grunfichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB 1. Abstinde zu den N
. Lhl Das Auffangen van hmutztem Ni in Zisternen zur Verwendung als Brauch-
I wasser ist zuldssi Gem. § 50 Niedersact
Gffentliche Granflache Héhe mindestens folge
2Zweckbestimmung: Schutz- und Leitgrin
a) biszu 12 mHéh
by biszu 2.0 mHoh
7. Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Entwicklung von Boden, — Qv bis zu 3.0 m Hoh
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 25 Bau GB 7.1 Ma@nahmen (Be )aem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB d) biszu 50m Hsh
gooooocenas. e) bis zu 15,0 m Héh
° Anpflanzen von Baumen und Strauchern Je angefangenen 100 m? versiegetter Fliche (neu) in den Aligemeinen Wohngebieten sind mindestens 1 heimi- f}  Gber 15,0 m Héh

o
o
o
re00006000f

) scher, standortgerechter Laubbaum . Ordnung oder ein Obstbaum {Hochstamm) und 2 heimische,
. Baum ' Strauchen standortgerechte Straucher anzupflanzen.

8, Ortliche Bodenbel:

7.2 Entwicklung einer Strauch-|

Ei
Erhattung von Bumen und Stréuchern Hinweise zum Umgang

. Baum 'w:n:azQ Auf den Figchen gem. § 9 (1) 25a BauGB ist mindestens eine zweireihige Strauch-Baumbhecke durch
das Anpflanzen von heimischen standortgerechten Laubgehoizen als Straucher. 2xv., 0.B.. 60 - 100 em Die Boden im Harz unc
mit einem Pflanzabstand der Gehélze untereinander von max. 2,0 m zu entwickeln. Anstelle jedes 10. menschliche Einflisse
8. Sonstige Planzeichen Strauches ist ersatzweise ein heimischer standertgerechter Laubbaum 2. Ordnung als Heister, 3xv., befrachtet. weil der hic
m.B. 100 - 125 cm zu pflanzen. Die verbleibenden Restflachen sind als Rasenflachen anzulegen und von Erz- und Schlacke}
Baumfalizone mit einer Landschaftsrasenmischung RSM 7.1.2 Standard mit Krautern einzusden. das Schwermetall Blei,
nannten Halbmetalle A
7.3 Entwicklung einer Strauch-Baumhecke |Fiache .8 | dem Begriff ,Schwerme
N . N Auf den Flachen gem. § 9 (1) 25a BauGB ist mindestens eine zweirethige Strauch-Baumhecke durch Nach den hier vorliege
Grenze des raumiichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des das Anpflanzen von heimischen standortgerechten Laubgehslzen als Straucher. 2xv.. 0.B.. 60 - 100 cm auftreten, die die Prifw
Nr. 17 "Sporiplatz - Stei ", der Stadt Bad Sachsa mit einem Pflanzabstand der Gehélze untereinander von max. 2,0 m zu entwickeln. Anstelle jedes 10, Gberschreiten (Anhang
Strauches ist ersatzweise ein heimi standartg hter t 2. Ordnung afs Heister. 3xv.,
m.B. 100 - 125 cm zu pflanzen. Nach derzeitiger Kenn

grundstiicks eine solch

9. Erliuterung der Nutzungsschablone z Sollte im Rahmen des

Auf den n_wn:m: gem. § 9 (1) 25a BauGB ist mindestens eine einreihige Strauchhecke durch das An- verwendete Boden die
gen im Sinne des Bunc

pfl van en st hten Laubgehél: als Straucher, 2xv., 0.B., 60-10D cm mit &

25&2&“ nem Pflanzabstand der Gehslze untereinander von max. 2,0 m zu entwickeln. Weitere Auskiinfle erte
L4E Aw 3033_@3 E-Mail-Adresse: boden
Zahl Qgéo_.nomo:ommm 53
| Bauwese
ﬁﬂ &s o ) Auf den Flachen gem. § 9 (1} 25b BauGB sind die heimi: y standortg Laubgehélze zu er- 9. Baugriundgutachte
i3 w)lmnmS hatten und bei Abgang durch heimische standortgerechte Laubgeholze (Straucher und Laubbaum 2.
maﬁ&:t&& DDBU&.?&»EQ_. _ Ordnung) zu ersetzen. Im Rahmen der Verke hrssicherungspflicht kénnen Geholze entnommen werden. Bei allen mm=§ma=m:
labars Géttingen Gm,
N, 20 BauGB|
Da unversiegelte Gartenfldchen eine hahe _u:_.:A_o: fur das inklima, fur die Versicker
des Regenwassers und fur Arten- und L. el ) haben, m_:n Schotter- und Steinga

mit Ausnahmen der Flichen fur Stellplatze, Zufahrten, Wege, Freisitze und Terrassen sowie _A_mmw:m
fen < 1,00 m an Aufienwanden, die dem Schutz des Gebaudes dienen, unzuldssig.

7.7 Vorgérten

Die Bereiche zwischen der dffentlichen Verke hrsfldchen und der stralenzugewandten Seite der Wohn-
gebaude (Vorgarten) sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflichen gartne-
risch zu gestalten, Ausnabmen bilden die Zuwegungen. die Zu- und Ausfahrten sowie Stellplatze.
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2. Luftbild

Anderungsgebiet

3. Ubersichtsplan

4. Literatur- und Grundlagenverzeichnis

Die Erarbeitung des Bauleitplanes basiert auf den folgenden rechtlichen Planungsgrundlagen, der ein-
schlagigen Fachliteratur und den technischen Regelwerken:

- Baugesetzbuch (BauGB), ,

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ),

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90),

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
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- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG),

- Raumordnungsgesetz (ROG),

- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV),

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG), !

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO),

- Niedersichsisches Gesetz iiber Raumordnung und Landesplanung (NROG),

- Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),

- Niedersachsisches Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (NUVPG),

- Niederséachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG),
-- Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

- Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz (NNachbG),

- Regionale Raumordnungsprogramm 2020 Landkreis Gottingen (Entwurf),

- Landschaftsrahmenplan 1998 (Altkreis Osterode am Harz),

- Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa,

- Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa,

- Bebauuhgsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstralle” der Stadt Bad Sachsa,

- Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,
- Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen,

- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung® herausgegeben vom Umweltbundesamt,
- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,

- TA-Larmund

- Gutachten (Thema: Baugrunderkundung) des Erdbaulabors Géttingen GmbH vom 04.06.2020.

Hinweis:
Die Planungsgrundlagen finden in der zurzeit giiltigen Fassung rechtliche Verbindlichkeit.

5. Planverfahren

Auf Grund des neuen stadtebaulichen Konzeptes und der Eilbedurftigkeit der MaRnahme soli das Plan-
verfahren verkiirzt in einem Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Da auf Grund der geplanten Nachverdichtung der Bebauungsstruktur und der Umstrukturierung der
Flache im Anderungsgebiet die planungsrechtlich geforderte Grundvoraussetzung fiir die Einstufung
der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung zu einem ,Bebauungsplan der der Innenentwicklung”
gem. § 13a BauGB gegeben sind, soll von der planungsrechtlichen Méglichkeit Gebrauch gemacht wer-
den das Planverfahren verkiirzt in einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a (1) Satz 1 BauGBi.V.m.
§ 13 BauGB durchzufiihren.

Folgende Verfahrensvereinfachungen sind mit dem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ver-
bunden:

von einer

- Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB,

- zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1) BauGB,

- frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Be-
lange,

- Anwendung des § 4c BauGB,

- Erérterung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB und

- Eingriffsregelung (keine Verpflichtung zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt)

wird planungsrechtlich abgesehen.
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5.1. Inhalt, Umfang und Verzeichnis der Planunterlagen

Die Planunterlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstraie* der Stadt
Bad Sachsa bestehen aus:

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale" der Stadt Bad Sachsa mit
,Ortlicher Bauvorschrift"

Der Planwerk besteht aus:

. \
Teil 1: Zeichnerische Festsetzungen
Teil 2: Planzeichenerklarung
Teil 3: Textliche Festsetzungen
Teil 4: Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB
Teil 5: Hinweise zum Planvolizug
Teil 6: Ortliche Bauvorschrift
Teil 7: Verfahrensvermerke

- Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrafie” der Stadt
Bad Sachsa,

- Abwagung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - SteinstraRe” der Stadt
Bad Sachsa und der Berichtigung des Flachennutzungsplahes der Stadt Bad Sachsa,

- Flachennutzungsplanberichtigung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz -
Steinstralle” der Stadt Bad Sachsa und _

- Gutachten (Thema: Baugrunderkundung) des Erdbaulabors Géttingen GmbH vom 04.06.2020

1 5.2. Planunterlage

Als Planunterlage fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ~Sportplatz - SteinstraRe" der Stadt
Bad Sachsa wurde eine Karte im Originalmafistab 1:1000 von dem Katasteramt Osterode am Harz
verwendet, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrae® der Stadt Bad Sachsa in einem ausreichenden
MafRe erkennen I3sst.

5.3. Vorbemerkungen und Planungsaniass

Hinsichtlich der Tatsache, dass es aktuell mehrere Interessenten fiir Baugrundstiicke in der Stadt Bad
Sachsa gibt, ist seitens der Stadt Bad Sachsa vorgesehen das bestehende Defizit an Wohnbauflachen
durch Ausweisung eines neuen Baugebietes zu reduzieren. Durch diese Ma3nahme besteht die Mog-
lichkeit ca. 41 Baugrundstlcke auszuweisen und somit den Nachfragedruck durch die Bauinteressenten
zum Teil abzubauen.

Bei dem Entscheidungsprozess zur Siedlungsflichenentwicklung der Stadt Bad Sachsa wurde gepriift,
ob der geplante Flachenbedarf nicht durch innerdrtliche Bauflachenreserven abgedeckt werden kann.
Auf Grund der mangelnden Verfiigbarkeit und Aktivierungsmdglichkeit von noch bestehenden Baulii-
cken sowie dem Fehlen von ausgewiesenen Siedlungsentwicklungsflachen auf Grund er bestehenden
einengenden Rahmenbedingungen in Bad Sachsa (hier: durch Waldflachen, Landschaftsschutzgebiet,
topographischen Verhéltnisse etc. ist eine weitere Siedlungsentwicklung in Bad Sachsa kaum méglich)
kann der bestehende Bedarf an Wohnbauflachen in keinster Weise entsprochen werden. Die bauliche
Entwicklungsméglichkeit der Stadt im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sport-
platz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa ist daher dringend erforderlich.

5.4. Offentliches Interesse

Das &ffentliche Interesse ist gegeben, da auf Grund der grofien Nachfrage an attraktivem und preiswer-
tem Bauland im Stadtgebiet es seitens der Stadt Bad Sachsa als notwendig angesehen wird, das be-
stehende Defizit durch die Bereitstellung von entsprechendem Bauland zu reduzieren.
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Durch die gute Lage des Ortes Bad Sachsa und den vorliegenden Rahmenbedingungen besteht die
Méglichkeit Mithilfe einer bedarfsgerechten Bereitstellung von preiswertem Bauland, zur Entspannung
der Baulandnachfrage beizutragen.

Dieser Aufgabe zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum und den diesbeziiglichen stadtentwicklungs-
politischen Intentionen der Stadt Bad Sachsa wird durch die Darstellungen in der Flachennutzungsplan-
berichtigung und den Festsetzungen in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz -
Steinstrale" der Stadt Bad Sachsa entsprochen.

Die MaRnahme hat dariiber hinaus eine entwickelnde, rechtseindeutige und ordnende Funktion im
Sinne des § 1 (3) BauGB.

5.5. Angaben zur Stadt Bad Sachsa

Lage im Raum

Die Stadt Bad Sachsa besteht aus vier Ortsteilen und liegt in Niedersachsen am Siidrand des Harzes
im Landkreis Gottingen, etwa 50 km &stlich von der Stadt Gottingen und 20 km nordwestlich von Nord-
hausen. Die Einwohnerzahl betragt rund 7.373 Einwohner (Stand: 31.12.2020) auf einer Flache von
33,2 km2. Damit betragt die Bevilkerungsdichte 222 Einwohner je km2. Der Ort ist ein staatlich aner-
kannter heilklimatischer Kurort und Wintersportplatz. Er wird von der Uffe durchflossen; in der Nahe des
Ortskerns liegt der kiinstlich angelegte Schmelzteich. Die hdchste Erhebung im ndheren Umfeld ist der
Ravensberg mit 660 m . NN nordiich des Stadtzentrums.

Zentraldrtliche Funktionszuweisung

Die Stadt Bad Sachsa hat nach Ausweisung im Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 des Land-
kreises Gottingen (Entwurf) die zentralortliche Funktionszuweisung als ,Grundzentrum®.

6. Bestehendes Planungsrecht sowie iibergeordnete Planungen u. Nutzungsregelungen

6.1. Gegenwirtig bestehendes Planungsrecht

Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale* der
Stadt Bad Sachsa besteht zurzeit der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 17 ,Sportplatz - Stein-
straRe" der Stadt Bad Sachsa, so dass Vorhaben gem. § 30 BauGB planungsrechthch zu beurteilen
sind.

AsAD\

BEBAULNGSFLAN NRTF
SPORTPLATZ - STEINETRASSE
T L RE
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Das neue stadtebauliche Konzept kann jedoch auf dieser pIanungsrechthchen Grundlage nicht reali-
siert werden, so dass es notwendig ist mit dem planungsrechtlichen Instrumentarium einer Bebauungs-
plananderung das hierfir notwendige Planungsrecht an diesem Standort zu schaffen. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa soll die bestehende Pla-
nung ersetzen.

Bei der stidtebaulichen Konzeption des geplanten Wohngebietes ist es.erforderlich und auch vorgese-
hen sich an der Nutzungsstruktur der angrenzenden Wohngebiete zu orientieren.

Angrenzende Bebauungspléne

6.2. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Ausschnitt aus dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2020 fiir den Land-

FEREER - Py
.P :lt; - g .
;w ” ..'_ = ‘C:..:‘- . : f
9, i Th e T \g-m ¥
P & e .' E5ie N e Thiringen
'wi:;ll- "' BRr iu 2 % - Landkreis
: e AN T AT ~ Nordhausen
FefTeee , ¥ hoss idi
g I e G n -
" G
¢ '}
F ..‘.'. k

Auf Grund des dringend benétigten Wohnraumbedarfs im landlichen Raum ist es eine zentralen Auf-
gabe der Kommunen Fléchen fiir bezahlbaren Wohnraum bereit zu stellen. Bei der Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstralle" der Stadt Bad Sachsa steht die For-
derung der Belange der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung und die damit verbundene Méglichkeit der
Eigentumsbildung der Bevdlkerung im Vordergrund.
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Die starke Zunahme des Siedlungsdruckes gerade im landlichen Raum hat ihre Ursache auch durch
die aktuelle ,Coronakrise“. Die Krise zeigt, dass dem Wohnen als Grundbedirfnis des Menschen eine
noch wichtigere Rolle als ohnehin schon zukommt, da die Wohnung auch zum zeitweisen Arbeitsort
geworden ist und in Verbindung mit den Folgen der ,Lockdown-Zeiten® bei vielen Menschen der Wunsch
zur Eigentumsbildung hinsichtlich eines bezahlbaren Eigenheims im landlichen Raum begrlindet wurde.

In dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes fiir den Landkreis Gottingen 2020 (RROP
2020) ist die Stadt Bad Sachsa in der zentral6rtlichen Gliederung als ,Grundzentrum* ausgewiesen.

Auf Grund der GrdRe des Anderungsgebietes und der Funktionszuweisung (hier: regionale Bedeutung
als Grundzentren) im Rahmen des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Landkreis es Gottingen
2020 (Entwurf), geht die Stadt Bad Sachsa davon aus, dass der Inhalt der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrae” der Stadt Bad Sachsa mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung dauerhaft materiell ibereinstimmt und somit dem Gebot der Anpassung gem. § 1 (4)
BauGB entsprochen wird. '

Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Wohnnutzungen, sind im
Rahmen des nachhaltige Siedlungsflachenmanagements, die folgenden Maglichkeiten der Siedlungs-
flachenentwicklung, als Nachweis Gber vorhandene Flachenreserven, zu untersuchen:

1. Bauliicken

Die Bebauungsstruktur in der Ortslage von Bad Sachsa weist eine sehr hohe Dicht auf, so dass
sich in der Ortslage zwar noch einige sogenannte Bauliicken theoretisch befinden, diese Bau-
licken jedoch derzeit nicht aktiviert werden kdnnen, da sie nach dem zurzeit vorliegenden
Kenntnisstand dem Markt nicht zur Verfligung stehen.

2. Nachverdichtung

Eine Nachverdichtung ist in Bad Sachsa laufend erfolgt, so dass keine Flichen zu diesem
Zweck zur Verfiigung stehen.

3. Wiedernutzbarmachung von Flachen

Zur Wiedernutzbarmachung der Flachen des ehemaligen Sportplatzes (hier: Konversionsfla-
che) soll die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstralle”
der Stadt Bad Sachsa fiir ein Wohngebiet aufgestelit werden.

4. Andere MaRnahmen zur Entwicklung

Flachen fiir ,Andere Malnahmen zur Innenentwicklung” stehen nicht zur Verfiigung. Auch ist
‘die Entwicklungsmdglichkeit des Ortes durch die einengenden Rahmenbedingungen (Waldfl&-
chen, Landschaftsschutzgebiet, topographische Verhaltnisse etc.) sehr begrenzt.

5. Leerstand

Ein Leerstandsproblem hinsichtlich der Wohngebaude besteht in Bad Sachsa nicht.

Zusammenfassung

Auf Grund der o.a. Ausfiihrungen und der GréRe des Anderungsgebietes geht die Stadt Bad Sachsa
davon aus, dass der Inhalt der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der
Stadt Bad Sachsa mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung dauerhaft materiell {iberein-
stimmt und somit dem Gebot der Anpassung gem. § 1 (4) BauGB entsprochen wird.
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6.3. Darstellung und Entwicklung aus dem Fléichennutzungsplan

Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan

hhe
oy

Anderungsgebiet

Als Nutzung wurde im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa fir den Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstralte” der Stadt Bad Sachsa Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* gem. § 5 (2) Nr. 5 BauGB dargestellt. Diese Darstellung
erméglicht keine Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” gem. § 4 BauNVO in der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrae” der Stadt Bad Sachsa. Um im vorliegenden
Planverfahren das Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB in vollem Umfang einhalten zu kdnnen, ist
es daher erforderlich eirie Anpassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa (hier: mit der
Darstellung einer ,Wohnbauflache® (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO) auf dem Wege einer Berichtigung
gem. §13a (2) Nr. 2 vorzunehmen. '

6.4. Inhalt, Ziel, Erforderlichkeit und Auswirkungen des Bauleitplanes

6.41. Kurzdarstellung des Inhaltes des Bauleitplanes

Die zur Verfligung stehende Flache des Anderungsgebietes soll mit den in den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen angegebenen Nutzungen und planungsrechtlichen Regelungen Uberplant
werden. Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplaiz - Steinstralle” der Stadt Bad
Sachsa gewihlten Festsetzungen und sonstigen MaRnahmen erfolgten unter Berlicksichtigung der Be-
lange der angrenzenden Nutzungsarten.

Das neue stadtebauliche Konzept fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
17 ,Sportplatz - Steinstrafie” der Stadt Bad Sachsa sieht ein Wohngebiet fir ca. 41 Baugrundstiicke
nordlich der ,Steinstrale” vor, dass durch eine Planstrafe erschlossen werden soll. :

Die kiinftige Bebauung soll sich an der bestehenden Bebauungsstruktur auf den angrenzenden Wohn-
bauflachen orientieren.
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6.4.2. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Auf Grund aktueller Nachfragen ist es das wichtigste Ziel des Bauleitplanes,‘durch das Erschlieen des
neuen Wohngebietes, weitere Baumaglichkeiten zu schaffen, um das Problem des dringend bendétigten
Wohnraumbedarfes in Bad Sachsa lésen zu kénnen. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
.Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa dient somit der Befriedigung der Wohnbediirfnisse der
Bevdlkerung und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung im Sinne des § 1 (6) Nr. 2
BauGB.

Gleichzeitig soll durch die MaRnahme der desolaten Zustand der brachgefallenden Flache des ehema-
ligen Sportplatzes beseitigt und die Konversionsflache der Wiedernutzbarmachung in Form eines
Wohngebietes zugefiihrt werden.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 «Sportplatz - Steinstrae” der Stadt Bad Sachsa
und die Wahl des Bauleitplanverfahrens (hier: beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGBi.V.m. § 13
BauGB) wird es mdglich sein, kurzfristig das o.a. stadtebauliche Ziel zu erreichen.

6.4.3. Kurzdarstellung der Erforderlichkeit des Bauleitplanes

Da das zurzeit bestehende Planungsrecht die Realisierung des neuen Konzeptes nicht zuldsst, sollen
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ~Sportplatz - Steinstralle" der Stadt Bad Sachsa
und der Berichtigung des wirksamen Flichennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa kurzfristig, optimal,
bedarfs- und funktionsgerecht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des neuen
stadtebaulichen Konzeptes geschaffen und somit das Entwicklungspotential des Gebietes genutzt wer-
den.

Die Aufstellung der o.a. Bauleitpléne ist somit aus den 0.a. Griinden und zur optimalen Realisierung der
stadtentwicklungspolitischen Intentionen der Stadt Bad Sachsa sowie fiir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung gem. § 1 (3) BauGB in dem festgelegten Planbereich erforderlich.

6.5. Kurzdarstellung der wesentlichen Auswirkungen des verbindlichen Bauleitplanes J

Wesentliche Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 »oportplatz - Steinstrafle” der
Stadt Bad Sachsa auf die einzelnen Belange. '

Folgende Bereiche sind im vorliegenden Fall betroffen:

Belange auf der Flache im Anderungsgebiet,

Interesse an der Realisierung einer Bebauung,

Belange auf den an das Anderungsgebiet angrenzenden Flachen und

Interesse an der Erhaltung von Vorteilen, die sich aus einer bestimmten Wohnlage ergeben.

PN =

Zu 1. Durch die Planung und die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachti-
gungen begrindet und keine Gkologisch wertvollen Flachen (hier: ehemalige Sportplatz- und
Parkflachen) in Anspruch genommen, so dass wesentliche Auswirkungen in diesen Bereichen
nicht zu erwarten sind.

Die ErschlieRung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist sichergestellt.

Zu 2. Bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrafie“ der
Stadt Bad Sachsa steht die Férderung der Belange der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und
die damit verbundene Méglichkeit der Eigentumsbildung der Bevolkerung im Vordergrund. Die
Belange des Schutzes von Boden, Natur und Landschaft werden durch die Ausdehnung des
Siedlungsbereiches und die Bodenversiegelungen beeintrachtigt. Insgesamt rechffertigen die Be-
lange der Befriedigung der Wohnbediirfnisse die verbleibenden Eingriffe in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 nSportplatz - Steinstrae” der Stadt Bad Sachsa
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Die Interessen des Grundstiickseigentiimers (hier: Stadt-Bad Sachsa) im Anderungsgebiet wer-
den durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstralle” der Stadt Bad
Sachsa gefordert.

Zu 3. Erhebliche Beeintrachtigungen benachbarter Grundstiickseigentiimer durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstralle” der Stadt Bad Sachsa sind nicht erkennbar.
Der Offentlichkeit wurde im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB die Maglichkeit zur
Stellungnahme gegeben.

Zu 4. Die angrenzenden Wohnlagen werden nicht in unzumutbarer Weise beeintrachtigt.

Zusammenfassung:

Durch die Planung und die Realisierung des Vorhabens: werden keine erheblichen Beeintrachtigungen
sonstiger offentlicher oder privater Belange begriindet und keme ‘Okologisch wertvollen Flachen in An-
spruch genommen, 'so dass wesentliche Auswirkungen in diesen Bereichen nicht zu erwarten sind.

7. Nachweis der Zuldssigkeit des Verfahrens gem. § 13a BauGB

7.1. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das beschleunigte Verfahren kann nur zur Anwendung kommen, wenn es gem. § 13a (1) Satz 1 BauGB
sich um einen “Bebauungsplan der Innenentwicklung" handelt. Nach der Legaldefinition in § 13a (1)
Satz 1 BauGB ist ein "Bebauungsplan der innenentwickiung” ein Bebauungsplan, der der Wiedernutz-
barmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Malinahmen der innenentwicklung dient.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sporiplatz - Steinstrae” der Stadt Bad Sachsa der
Innenentwicklung (hier: Wiedernutzbarmachung einer Flache, Nachverdichtung, Anpassung und Um-
strukturierung als MalRnahmen der Innenentwicklung) der Stadt dient, ist die geforderte Grundvoraus-
setzung gem. § 13a (1) Satz 1 BauGB fiir ein beschleunigtes Verfahren erflllt.

7.2. Priifung der zulédssigen Grundflache im Sinne des § 13a BauGB

Da in dem vorliegenden Bauleitplan die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von
20.000 m? nicht Gberschritten wird, ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Stein-
strale" der Stadt Bad Sachsa planungsrechtlich gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB zu beurteilen.

7.3. Priifung der UVP-Pflichtigkeit des Vorhabens

Nach dem UVPG und dem NUVPG i_ét'das Vorhaben nicht vorprifpflichtig und auch nicht UVP-pflichtig.

7.4. Priifung des Vorhabens auf Beeintrachtigung der Schutzgiiter

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7b BauGB (Erhaltungsziele und Schutzzwecke
der Natura 2000-Gebiete) genannten Schutzgiitern bestehen nach dem zurzeit vorliegenden Erkennt-

.nisstand nicht, so dass das beschleunigte Verfahren nicht ausgeschlossen ist.

7.5. Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Durch die Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa ist die Einhaltung des Ent-
wicklungsgebotes gem. § 8 (2) BauGB in vollem Umfang moglich.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa
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7.6. Ausgleichspflicht nach der Eingriffsregelung

Gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten flir Bebauungspléne der Innenentwicklung, die eine Grundflache
von weniger als 20.000 m? festsetzen (Schwellenwert gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB), Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrae”
der Stadt Bad Sachsa zu erwarten sind, als i. S. des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Da in dem vorliegenden Bauleitplan die zulissige Grundfliche im Sinne
des § 19 (2) BauNVO von 20.000 m? picht Uiberschritten wird, besteht fiir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrafle” der Stadt Bad Sachsa eine Freistellung von der Aus-

gleichsverpflichtung.

7.7. Zusammenfassung

Da die Zuléssigkeitsvoraussetzungen gem. o.a. Nachweis erfillt sind, soll das Planverfahren zur Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrae” der Stadt Bad Sachsa
gem. § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

8. ErschlieBung

8.1. Verkehrliche ErschlieBung

AuRere verkehrliche ErschlieBung

Die dufiere verkehrliche Erschlieung erfolgt durch Anbindung des Anderungsgebietes an das &rtliche
und Uberobrtliche 6ffentliche Verkehrsnetz (iber die ,Steinstrafe”.

Innere verkehrliche ErschlieBung

Das Baugebietskonzept sieht vor, dass die Erschlieung der einzelnen Baugrundstiicke im Anderungs-
gebiet durch eine 6,50 m breite U-férmigen PlanstralRen erfolgt.

Ruhender Verkehr

Die Aufnahme des ruhenden Verkehrs soll weitestgehend auf den Stellplétzen der Baugrundstiicke er-
folgen.

8.2. Technische ErschlieBung

Ver- und Entsorgung

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und an die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung erfordern den Anschluss des Anderungsgebietes

- an zentrale Anlagen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung,
- an die zentrale Abfallbeseitigung,

- andie Elektrizitats- und Gasversorgung und

- an das Kommunikationsnetz.

Die ErschlieRung des Anderungsgebietes mit den Ver- und Entsorgungsmedien soll durch bedarfsge-
rechte Erweiterungen und Anschliisse an die jeweiligen vorhandenen Leitungsnetze im Stadtgebiet er-
folgen. Die erforderlichen ErschlieRBungsplanungen sind hinsichtlich der Dimensionierung, der Kapazi-
taten, der Einbauerfordernissen etc. bei der Realisierung der vorliegenden 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstralle” der Stadt Bad Sachsa in Abstimmung und im Einverneh-
men mit den Ver- und Entsorgungstragern sowie den zustdndigen Fachbehdrden zu erarbeiten.
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Die Herstellung der vorgenannten Mafinahmen erfolgt, soweit sie nicht durch die Versorgungstrager
selbst vorgenommen wird, durch die Stadt Bad Sachsa. Die Kosten hierfiir werden im Rahmen einer
ErschlieBungsplanung gesondert beziffert. Das Erfordernls fir bodenordnende MaRRnahmen gem.
BauGB ist derzeit nicht erkennbatr.

9. Altablagerungen und Bodenkontaminationen

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrae” der Stadt
Bad Sachsa sind Altablagerungen und Bodenkontaminationen picht bekannt und es befinden sich nach
derzeitiger Datenbasis auch keine altlastverdéchtigen Flachen im Sinne des § 2 (6) des Bundes-Bo-
denschutzgesetzes (BBodSchG) im Anderungsgebiet (siehe auch zu dem Thema ,Altablagerungen und
Bodenkontaminationen* das Gutachten (Thema: Baugrunderkundung) des Erdbaulabors Géttingen
GmbH vom 04.06.2020.

Nach derzeitiger Kenntnislage des Landkreises Géttingen sind fir den unmittelbaren Bereich der Be-
bauungsplanénderung Uberschreitung der Priifwerte nicht zu erwartet. Es konnen jedoch im Umfeld der
Bebauungsplanénderung 6rtlich Belastungen (hier. Uberschreitung der Prifwerte) auftreten, sodass
vorsorglich das Hinweisblatt ,Hinweise zum Umgang mit Boden und zum Bodenschutzrecht* der
unteren Bodenschutzbehérde in die Planunterlage eingearbeitet wurde.

10. Abfaliwirtschaft

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - SteinstraRe” der Stadt
Bad Sachsa soll iiber die Planstrale in Verbindung mit der ,Steinstrafte” an die 6ffentliche Abfallentsor-
gung angeschiossen werden. Die bei den BaumaRnahmen anfallenden Abfille sind entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgt.

11. Angaben iiber den Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrae” der Stadt
Bad Sachsa umfasst die Parzelle der Gemarkung Bad Sachsa, Flur 1, Flurstiicke 167/3.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrafle“ der Stadt
Bad Sachsa ist so abgegrenzt, dass die Ziele und Zwecke des Bauleitplanes erreicht werden konnen.
Der Grundsatz, dass von einem Bauleitplan die Bewaltigung der ihm anzulastenden Konflikte verlangt
werden muss, wird im vorliegenden Fall erfillt.

Abgrenzung des Anderungsgebietes

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstralie*
der Stadt Bad Sachsa ist mittels des Planzeichens 15.13 der Planzeichenverordnung: eindeutig durch
zeichnerische Festsetzung in der Planunterlage definiert worden. Der Ubersichtsplan und das Luftbild
vermitteln eine Ubersicht iber die bestehende Nutzung und die Lage des Geltungsbereiches der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrae” der Stadt Bad Sachsa. In der Darstel-
lung des entsprechenden Planausschnittes ist das Anderungsgebiet farblich gekennzeichnet.

Lage des Anderungsgebietes

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale*
der Stadt Bad Sachsa liegt norddstlich der bebauten Ortslage der Kernstadt.

Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa
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Vorhandene Bebauung und gegenwiirtige Nutzung

Auf der Fléche im Anderungsgebiet befinden sich noch Funktionseinrichtungen der ehemaligen Sport-
platznutzung. Die Flache wird zurzeit nicht genutzt

Gelandeverhéltnisse und Héhenlagen

Die Flache des Anderungsgebiet(-:f_s befinden sich in einer Héhenlage von ca. 292 -297 m (i. NHN. Die
topographischen Verhéltnisse im Anderungsgebiet lassen die geplante Nutzung problemlos zu.

[

Eigentumsverhiltnisse

Die Fiachen im Anderungsgebiet befinden sich ausschlieRlich im stadtischen Eigentum.

Emissionen / Inmissionen

Beeintréchtigungen durch das Anderunagsaebiet

Durch das geplante Vorhaben sind keine unzuléassigen Beeintrachtigungen der umgebenden, sensiblen
baulichen Nutzungen zu erwarten.

Typisch landwirtschaftlich bedingte Beeintrichtiqungen

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfiichen ausgehenden Emissionen sind bei ord-
nungsgeméalem landwirtschaftlichem Betrieb im landlichen Raum ortsiiblich und als zumutbar und to-
lerierbar zu bewerten und hinzunehmen.

Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Stadtebauliche Kenndaten
(Angaben (iber Art und Umfang des geplanten Vorhabens)

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale”
der Stadt Bad Sachsa liegt in der Gemarkung Bad Sachsa, Flur 1 und hat eine Gréke von ca. 42.354
m?. Als Art der baulichen Nutzung wurde fiir das Anderungsgehiet ,Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt.

+Aligemeines Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO ’ ca. 34.500 m?= 81,5%
- davon Flachen gem. § 9 (1) 25 BauGB = 1.393 m?

Strallenverkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB ca. 3.487Tm*= 82%

Offentliche Parkfliche gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB ca. 374m*= 09%

| Griinflaiche gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ca. 1475m?= 35%

Retentionsflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB ca. 1.959m2= 46%

Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB ca. 559m*= 13%

)3 ca. 42.354 m? = 100.0 %

I

Bruttobauflache =42.354 m?
Nettobauflache = 34.500 m?
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12. Beschreibung und Begriindung fiir die Festsetzungen des Bauleitplanes

12.1. Vorbemerkungen:

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa ist
das Mal} der baulichen Nutzung durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vallge-
schosse und die Oberkante (OK) bestimmt. Mit diesen Festsetzungen ist eine hinreichend genaue Be-
stimmung der baulichen Dichte entsprechend der stidtebaulichen Konzeption gesichert. Die Festset-
zungen erfolgten auf der Rechtsgrundlage des § 9 (1) Nr. 1 BauGB.

12.2. Art der baulichen Nutzung

Um der gewachsenen Nutzungs- und Bebauungsstruktur im naheren Umfeld des Anderungsgebietes
Rechnung zu tragen, wurde unter Berucksichtigung der Darstellung in der FIachennutzungsplanberlch-
tigung (hier: als Art der baulichen Nutzung wurde in der Flachennutzungsplanberichtigung eine ,Wohn-
bauflache® (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt) als Art der baulichen Nutzung fiir die Bauflichen
innerhalb des Anderungsgebletes +Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Um eine Nutzungsstruktur in dem stddtebaulichen Quartier zu erreichen, die eine gute Wohnqualitat
sowie die notwendige Wohnruhe in dem Gebiet gewahrleistet (auf dieses stadtebauliche Ziel ist auch
das Gesamtkonzept ausgenchtet) sind in dem Anderungsgebiet nur die allgemein zulassigen Nutzun-
gen gem. § 4 (2) Nr. 1 - 3 BauNVO vorgesehen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebaude, .
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

12.3. Maft der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl (GRZ)

In dem ,Allgemeinen Wohngebiet‘ gem. § 4 BauNVO ist die Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt.
Ziel ist es, einen hohen Ausnutzungsgrad vorzugeben. Mit einer GRZ von 0,4 wird die nach § 17 (1)
BauNVO zulédssige Obergrenze des Orientierungswertes fiir die' Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung voll ausgeschépft, damit das Wohngebiet auf der knappen Fléche optimal ausgenutzt werden
kann. Der Einhaltung des Gebotes gem. § 1a BauGB ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden” wird durch die o.a. Festsetzung entsprochen.

Zahl der Vollgeschosse

in dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr..17 ,Sportplatz - Steinstraie” der
Stadt Bad Sachsa wurde eine eingeschossige Bebauung als HéchstmaR fir die ,Aligemeinen Wohnge-
biete" festgesetzt. Dies entspricht der Pragung der ndheren Umgebung und trégt gleichzeitig zu einer
angemessenen Schonung des Landschaftsbildes bei.

Oberkante (OK

Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhdhe zu gewahrieisten, wurde zusatzlich zur Geschossigkeit
die Héhe der baulichen Anlage begrenzt. Die Hbhenlage der baulichen Anlagen wird durch die Festset-
zungen. der differenzierten Héhen der Oberkante (OK) und des ErdgeschossrohfuRbodens als unterer
Bezugspunkt bestimmt. Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens darf in den ,Allgemeinen Wohn-
gebieten” das natiirtich gewachsene Gelande am héchsten Schnittpunkt mit dem Geldnde maximal um
0.50 m Ubersteigen.
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Um untergeordnete Dachaufbauten wie z.B. Schornsteine, Antennenanlagen, Solarkollektoren, Photo-
voltaikanlagen, Bellftungsanlagen etc. zu beriicksichtigen wurde eine entsprechende Ausnahmerege-
lung von den Hohenfestsetzungen getroffen.

12.4. Bauweise und Baugrenze

Bauweise

Als Bauweise wurde fiir das Anderungsgebiet eine Einzel- oder Doppelhausbebauung festgesetzt.
Diese ermdglicht die am Standort stddtebaulich gewiinschte Einfamilienhausbebauung, schlielt aber
auch standortvertragliche Doppelhauser nicht aus.

‘In der Abweichenden Bauweise sind Gebaude wie in der offenen Bauweise zuldssig, um aber Fehlent-

wicklungen zu vermeiden wird die zuldssige Gebaudelange auf max. 30 m begrenzt.

Baugrenze

Die Uiberbaubaren Grundstilicksflachen im Plangebiet wurde mittels Baugrenzen grofRziigig und eindeu-
tig festgesetzt. Diese MaRnahme wird als erforderlich angesehen, um dem Investor einen stidtebaulich
vertraglichen Gestaltungsspielraum zu gewahren sowie eine grofere Flexibilitdt bei der Errichtung des
Vorhabens und somit eine gréRere Effizienz im Plangebiet zu erreichen, ohne dass die planungsrecht-
lich und ordnungspolitisch erforderliche Zielausrichtung des verbindlichen Bauleitplanes verletzt wird.

.' 12.5. Hochstzuldassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Zur Wahrung des stédtebaulich angestrebten Charakters des Anderungsgebietes als Einfamilienhaus-
gebiet wurde die Anzahl der in den Gebauden zulassigen Wohnungen auf maximal zwei Wohnungen
beschrankt. Dies dient der Sicherung des stadtebaulich angestrebten Charakters der Siedlungsstruktur.

12.6. Verkehrsflachen

Die fiir das Anderungsgebiet erforderlichen Planstrallen wird ein Ausbau als Wohnweg mit einer Breite
von 5,50 m empfohlen. Aufgrund der festgesetzten Steliplatze auf den privaten-Grundstiicken und der

.zu erwartenden Verkehrsfrequentierung ist der Ausbau als Wohnweg mit einer Breite von ca. 5,50 m

ausreichend. Die Gesamtbreite des Straflenraumes betragt 6,50 m (Randstreifen beidseitig mit einer
Breite von jeweils 0,50 m). Durch die festgesetzte Breite der Straflenverkehrsflachen sind auch die
erforderlichen, freizuhaltenden Bereiche des Fahrzeugliberhangs beriicksichtigt. Durch die festgesetz-
ten Verkehrsflachen ist eine geordnete verkehrliche ErschlieRung moglich.

12.7. Regelung des Wasserabflusses § 9 (1) Nr. 16a BauGB

Um eine schadlose Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers zu gewahrleisten, ist das anfal-
lende unverschmutztem Niederschiagswasser im gesamten Anderungsgebiet zentral abzuleiten. Die
Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in ein Gewasser iiber zentrale Anlagen gem. §§ 8
und 9 Wasserhaushaltsgesetz bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Das Auffangen von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Verwendung als Brauch-
wasser ist aus dkologischen Grinden zuldssig.

12.8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

Pflanzmafnahmen

Die Ein- und Durchgriinungsmafinahmen sind zur Entwicklung von Natur und Landschaft (hier: Verbesse-
rung des Ortsbildes und des Mikroklimas) festgesetzt worden.
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Als Orientierung fir Pflanzungen im ,Allgemeinen Wohngebiet” ist das Artenspektrum auf helmlsche,
standortgerechte Laubgehé&ize beschrankt, um hierliber den Artenschutz, die Artenvielfalt und die
gebietseigene Charakteristik des Standortes strken zu kénnen. Es wurden Mindestqualititsanforde-
rungen bezlglich der zu pflanzenden Baume und Straucher festgelegt, um einen Anwuchserfolg sicher-
zustellen und einen méglichst geringen Pflegeaufwand zu gewahrleistet.

Schotterflichen

Zum Schutz der Bodenfunktion sind Schotter- und / oder Kiesflichen (Schotter-Garten), mit Ausnahmen
der Flachen flr Stellplatze, Zufahrten, Wege, Freisitze und Terrassen sowie Kiesstreifen an Auftenwin-
den, die dem Schutz des Geb&udes dienen, in dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 17 ,Sportplatz - SteinstraBe” der Stadt Bad Sachsa nicht zulassig.

Um den ,positiven* optischen Eindruck dieser Schotterflichen zu erhaiten (z.B. Vermeidung von uner-
wiinschter, selbsténdiger Bepflanzung durch Graser etc.) wird vorwiegend eine Sperrschicht aus Beton,
Folien etc. als Unterbau vorgenommen. Durch diese konstruktive MaRnahme entsteht eine Versiege-
lung des natirlichen Bodens mit der Folge, dass von oben kein Niederschlag mehr eindringen kann
und so viele der dort normalerweise ablaufenden Prozesse gestoppt werden. Die Bodenversiegelung
wirkt sich sehr negativ auf den natiirlichen Wasserhaushalt aus, da weniger Regenwasser versickern
kann und der Boden nicht mehr als Puffer dient. AuBerdem wird der oberflachige Abfluss gesteigert und
die Grundwasserspende verringert.

12.9. Sonstige Planzeichen

Grenzé des riumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 . Sport-
platz - SteinstraBe” der Stadt Bad Sachsa

‘Gem. § 9 (7) BauGB wurde der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

17 ,Sportplatz - Steinstralie” der Stadt Bad Sachsa mittels des Planzeichens 15.13 der Planzeichenver-
ordnung eindeutig durch zeichnerische Festsetzungen in der Planunterlage festgesetzt, so dass die
Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit einwandfrei maglich ist.

13. Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB

Die ,Baufalizone” und der Hinweis auf die Erdfallgefahrdung (hier: Erdfallgefahrdungskategorie 3) wur-
den in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz Steinstralle” der Stadt Bad Sachsa
eingearbeitet.

| 14. ,Ortlichen Bauvorschrift” (bauordnungsrechtliche Festsetzung)

In der zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz - SteinstralBe” der Stadt Bad Sachsa
erlassenen Ortlichen Bauvorschrift gem. § 84 (3) Nr. 3 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO)
wurden die folgenden 3 Festsetzungen getroffen:

1. Um den dffentlichen Verkehrsraum zu entlasten, wurden die Mindestanzahl der Einstellplitze
pro Baugrundstiick festgesetzt.

‘2. Zur Vermeidung einer starken optischen Einengung des StraRenraumes durch zu hohe Ein-
friedungen stralenseitig, wurde die Hohe der Einfriedungen festgesetzt.

3. Aus Griinden des Klimaschutzes sind in dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa auf den Dachflichen der
Gebaude Solar- und Photovoltaikanlagen alilgemein zulassig.
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15. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

15.1. Ubersicht fiir die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

c
. Checkliste zur & | S| Bemerkungen
1.-Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstralle” der | P
Stadt Bad Sachsa - z
c
Schutzgiiter
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch” 1 X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Biotoptypen® [ x
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden” I' X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser" 'I X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Luft" | x
Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild” | x
Wirkungsgefiige der Schutzgtter untereinander X
Biologische Vielfalt N X
Schutzgebiete / geschiitzte Objekte
Européische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU-Vogelschutzrichtlinie
79/409/EWG &
Gebiete der Flora — Fauna - Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG) X
Naturschutzgebiete X
Nationalparke X
Biospharenreservate X
Landschaftsschutzgebiete X
Naturparke Harz X
Naturdenkmale X
| Geschiitzte Landschaftsbestandteile X
1 Gesetzlich geschitzte Biotope X
| Wasserschutzgebiet X
| Uberschwemmungsgebiete X
1 Denkmalgeschiitzte Gebiete X
Darstellungen von Flachen des Abfallrechts X
Heilquellenschutzgebieten X
Flachen mit Bodenkontaminationen X
Zu schiitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermei- X
dung von Emissionen)
Sonstige
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit X
und die Bevolkerung insgesamt
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgliter X
Grenzilberschreitender Charakter der Auswirkungen X
Gebiete mit hoher Bevélkérungsdichte / Siedlungsschwerpunkte X
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Gebiete mit Uberschreitung der festgelegten Umweltqualititsnormen X
gem. Gemeinschaftsvorschriften

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern X |
Nutzung erneuerbarer Energien X
Sparsame und effiziente Nutzung von Energie X
Darstellung von Landschaftsplanen X
Darstellung vom Landschaftsrahmenplan X
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europé- x
ischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (ber-
schritten werden

Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan des ehemaligen Landkreises Osterode am Harz

el | i \I.'r-. 01’..'.-(. A
P 3 . ey Fogni
v ¥ A A 4

5 3 Ao .

L

5L 4] badtt wit S
Wl L NSE vl 24) o
- 1 &
ol s BB » )
F o\l $ifii Rl
‘e W - e ¥ . il
i, " el

NSG BR 3

S
|.‘“5 .-
. i I-' -
] dl . i Y, E-
4 - *r, s Uy 1 |

Die Aufstellung des Bauleitplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des
Naturhaushaltes und der Landschaftspflege.

Das Entfallen der Eingriffsregelung bedeutet nicht, dass die Belange von Natur und Landschaft im Rah-
men der Abwagung nicht zu beriicksichtigen wéren. Eine angemessene Ber{icksichtigung der Umwelt-
belange ist auch im Verfahren gem. § 13a BauGB erforderlich. Im Geltungsbereich des Anderungspla-
nes werden die Eingriffe, soweit dies mit der geplanten Nutzung vereinbar ist, gemindert. Dies erfolgt
insbesondere uber die Beschrénkung der Grundflachenzahl auf 0,4 und die Festsetzung zur Erhaltung
und Anpflanzung von heimischen standortgerechten Laubgehélzen.

Boden

Die geologischen Verhéltnisse sind dem beiliegenden Gutachten zu entnehmen.
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Im Anderungsgebiet befinden sich laut den Daten des LBEG keine ,Suchraume fiir schutzwiirdige B&-
den” entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019).

Fuar den Sportplatz ist hinsichtlich der Ertragsféhigkeit keine Zuordnung It. GeoBerichte 8 (Stand: 2019).
mdglich.

Um das planerische Ziel, die Bereitstellung von Fléchen fir den bedarfsgerechten Wohnungsbau der
Stadt im Harz zu sichern, ist der Eingriff in den Schutzgut Boden daher erforderlich.

Artenschutz

Die folgenden im Anderungsgebiet vorzufindenden Biotoptypen haben hinsichtlich des Arten- und Bio-
topschutzes eine geringe Bedeutung.

Im Anderungsgebiet bieten die vorhandenen Gehélze Méglichkeiten fiir Ruhe- und Fortpflanzungsstét-
ten fiir die Avifauna, insbesondere fiir europaische Vogelarten. Aufgrund der Stéréinflisse durch an-
grenzende Wohn- und Verkehrsnutzungen etc. ist iiberwiegend von dem Vorkommen weit verbreiteter
und in Niedersachsen haufig anzutreffenden Vogelarten auszugehen, die im raumlichen Zusammen-
hang altermnative Brutmoglichkeiten vorfinden.

Besondere. Belange des Artenschutzes sind nach den vorgenommenen Begehungen des Anderungs-
gebietes und dem jetzigen Kenntnisstand nicht bekannt, so dass grundsétzliche artenschutzrechtliche
Bedenken unbegriindet sind.

Zusammenfassung

Wie aus den o.a. Ubersichten ersichtlich ist, befinden sich im Anderungsgebiet keine Gkologisch wert-
vollen oder geschiitzten Bereiche im Sinne des Umwelt- und Naturschutzes.

15.2. Okologische Bilanzierung

Bio' enlibersicht (Bestand
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Ermittlung ékologischer Werte (Bestand)

Bei der Einstufung der Biotoptypen und Vegetation (Elnstufung nach ,Drachenfels 2018") muss von dem
tatsachlichen Bestand ausgegangen werden. Danach ist von den folgenden Biotoptypen auszugehen:

Bestandsnummer: B1

FlachengréRe: 28.546 m?

Nr. / Code:. 12.11.1 (PSP)

Biotoptyp: ehemaliger Sportplatz

Wertstufenfaktor: |

Okologischer Wert (gesamt); 28.546 6W
Bestandsnummer: B2

FlachengroRe: 10.412 m?

Nr. / Code; 7.9.6 (DOP)

Biotoptyp: ) Sonstiger Offenbodenbereich

Wertstufenfaktor: |

Okologischer Wert (gesamt): 10.412 6W
Bestandsnummer: B3

Flachengrofe: 559 m?

Nr. / Code: 4.6.1 (FXV)

Biotoptyp: Stark begradigter Bach

Wertstufenfaktor: Il

Okologischer Wert (qesamt); 1.118 6W
Bestandsnummer: B4

Flachenardfle: 1959 m2

Nr. / Code: 12.3.1 (HSE)

Biotoptyp: Siedlungsgehdlz aus iberwiegend einheimischen Baumarten
Wertstufenfaktor: 1]

Okologischer Wert (gesamt): 5.877 6W
Bestandsnummer: BS

FlachengroRe: 878 m?

Nr. / Code: 12.3.2 (HSE)

Biotoptyp: Siedlungsgehdiz aus lberwiegend nicht einheimischen Baumarten
Wertstufenfaktor: 1l

Okologischer Wert (gesamt);

1.756 6W

Der dkologische Wert (Bestand) im Anderungsgebiet betriigt: 47.709 6W
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Biotoptypeniibersicht (Planunqg)

| i e " - S———

Ermittiung ékologischer Werte (Planung)

In der Flache des Anderungsgebietes sind die folgenden Biotoptypen in den rechnerischen Ansatz zu

bringen:

Planungsnummer: P1

Fléachenaroie: 34.500 m?

Nr. / Code: 13.2.2 (OEL)

Biotoptyp: Locker bebautes Einzelhausgebiet (Allgemeines Wohngebiet)
Wertstufenfaktor: |

Okologischer Wert (qgesamt): 34.500 6W
Bestandsnummer: P2

FlachenaréRe: 3.487 m2

Nr. / Code: 13.1.1 (OVS)

Biotoptyp: Straflenverkehrsflachen

Wertstufenfaktor: |

Okologischer Wert (gesamt): 3.487 6W
Bestandsnummer: P3

Flachenarofie: 374 m?

Nr. / Code: 13.1.3 (OVP)

Biotoptyp: Parkplatz

Wertstufenfaktor: |

Okologischer Wert (gesamt): 374 8W
Bestandsnummer: P4

Flachenaréide: 1.475 m?

Nr. / Code: 12.12.2 (PZA)

Biotoptyp: Sonstige Grinanlagen ohne Altbaume

Wertstufenfaktor: I}

Okologischer Wert (qesamt): 2.950 6W
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Bestandsnummer: P5

FlachengréRe: 559 m?

Nr. / Code: 4.6.1 (FXV) ]
Biotoptyp: - Stark begradigter Bach
Wertstufenfaktor: l

Okolodischer Wert (gesamt): 1.118 6W

Bestandsnummer: P6

Flachengréle: 1959 m2

Nr. / Code: 12.3.1 (HSE)

Biotoptyp: _ Siedlungsgehdlz aus (iberwiegend einheimischen Baumarten
Wertstufenfaktor: u

Okologischer Wert (gesamt): 5.877 6W

Der 6kologische Wert (Planung) im Anderungsgebiet betriat 48.306 6W

Okologische Bilanzierung

Da das Planverfahren gem. § 13a BauGB erfolgt, besteht die Freistellung von der Ausgleichspflicht, so
dass Ausgleichsmafinahmen nicht gesondert ausgewiesen werden missen. Um die Stirke des Ein-
griffs einordnen zu kénnen, wurde jedoch eine ,Okologische Bilanzierung” aus Griinden der Transpa-
renz vorgenommen.

In der Flachenbilanzierung werden die Flachen der Bestandsaufnahme den durch die Planung betroffe-
nen Flachen und Nutzungen wie folgt gegeniibergestellt: -

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Okologischer Wert . Okologischer Wert Bilanz fir das Okologisches
Bestand Planung Anderungsgebiet Defizit
47.709 &W 48.306 6W = + 597 6W =+0%

15.3. Zusammenfassung Naturschutz

Die ,,O'kologische Bila'nzierung“ weist einen Ubersqhuss von 597 ¢kologischen Werteinheiten auf. Fiir
den, von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa
begriindeten maoglichen Eingriff wiirden auch keine Ausgleichsmalnahmen nach der Ausgleichsrege-
lung erforderlich sein. ’ '

154, Aussagen und Manahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Allgemeine Ausfiihrungen

Mit den Novellierungen des Baugesetzbuches (BauGB) der letzten Jahre — insbesondere der Klima-
schutznovelle 2011 - sind die Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung verstarkt in die stidte-
bauliche Planung integriert worden. Damit sind Klimaschutz und Klimaanpassung als Planungszieie und
zu beriicksichtigende Belange in der kommunalen Bauleitplanung verankert. Grundlage hierfiir ist eine
entsprechende stadiebauliche und klimaschutzbetrachtende Planung im Vorfeld der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa. Dadurch wird die Bauleitpla-
nung ein wichtiges Steuerungsinstrument zur zukiinftigen stédtebaulichen Entwickiung und Sicherung
klimaschiitzender und energieeffizienter Siedlungsstrukturen.
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Die Ziele von Klimaschutz und Klimaanpassung sind als Planungsbelang in § 1 (5) BauGB festgelegt.
Damit werden sie Gegenstand der kommunalen Bauleitplanung und sind entsprechend in Flachennut-
zungsplénen und Bebauungsplanen zu integrieren.

Klimaschutz und Klimaanpassung in dem vorliegenden Bauleitplan

Auf Grund aktueller Nachfragen ist es das wichtigste Ziel des Bauleitplanes durch das Erschiieen des
neuen Wohngebietes weitere Baumdglichkeiten zu schaffen, um das Problem des dringend benétigten
Wohnraumbedarfes an diesem Standort in Bad Sachsa teilweise 16sen zu kénnen.

Durch die Planung eines kleinen Wohngebietes in der Kernstadt von Bad Sachsa sind die Belange des
Klimaschutzes betroffen. Da das starke ,dffentlich Interesse” darin besteht, aus sozialen und stadtent-
wicklungspolitischen Griinden das Vorhaben zu realisieren, konnen funktionsbedingte Klimabeeintrach-
tigung nicht vollstindig ausgeschlossen werden. Daher ist seitens der Stadt Bad Sachsa vorgesehen
diese Beeintrachtigungen durch geeignete Mallnahmen zu minimieren.

Um die GesamtmaRnahme in Bezug auf den Klimaschutz beurteilen zu kénnen wurde flr die verbindli-
che Bauleitplanung der gemeinsame Planungs- und Entwicklungsprozess in der Begriindung fur das
neue Konzept dargestellt.

Dem Klimawandel soll durch die nachfolgenden Festsetzungen und weitere Malnahmen entgegenge-
wirkt werden:

1. Inder Fliche des ,Allgemeinen Wohngebietes® gem. § 4 BauNVO wurde die GRZ mit 0,4 festgesetzt.

Ziel: Die Kompaktheit der Anlage tragt dazu bei den gemeindeentwickiungspolitischen Belangen
im Sinne eines sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden besondere Be-
deutung beizumessen. Durch die festgesetzte GRZ (hier: Obergrenze des Orientierungswer-
tes fiir das MaRes der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVOQ) wird die Fi4dche im Ande-
rungsgebiet optimal genutzt und der Bedarf von weiteren Flachen fur die vorgesehen Nut-
zungsart ausgeschlossen und somit eine Schonung der Klimaschutzbelange erreicht.

2. In den Flachen des ,Allgemeinen Wohngebietes” gem. § 4 BauNVO wurden Erhaltungs- und Pflanz-
maflnahmen von Bdumen und Strauchern zur Ein- und Durchgriinung des Anderungsgebietes festgesetzt.

Ziel: Die Festsetzung der Erhaltung und Anpflanzung von Gehdlzen im Sigdlungsgebiet stellt eine
der wesentlichsten MaBnahmen zur Klimaverbesserung im besiedelten Bereich dar. Vegeta-
tion bietet Schatten, nimmt Warme auf und wandelt sie in Phytomasse um bei gleichzeitiger
Verdunstung von Wasser. Nachts gibt Phytomasse verbliebene Warmeenergie an die Umge-
bungsluft ab und tragt damit zur Abkihlung bei. Die Anlage von Gehdlzflachen ist eine wichtige
MaRnahme zur Verbesserung des Mikroklimas. Die Ein- und DurchgriinungsmaRnahmen sind zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (hier: Verbesserung des Ortsbildes und des Mikrokli-
mas) festgesetzt worden.

3. Festsetzungen einer éffentlichen Griinflache mit der Zweekbestimmung ,Schutz- und Leitgrin®.’

Ziel: Die Festsetzung der Grinflache mit der Anpflanzung von Gehélzen stellt eine der wesentlichs-
ten MafRnahmen zur Klimaverbesserung Bereich dar. Die Vegetation bietet Schatten, nimmt
Warme auf und wandelt sie in Phytomasse um bei gleichzeitiger Verdunstung von Wasser.
Nachts gibt Phytomasse verbliebene Warmeenergie an die Umgebungsluft ab und tragt damit
zur Abkihlung bei.

4. Festsetzung einer Hdhenbegrenzung fir baulichen die Anlagen.

Ziel: Durch die Festsetzung der Héhenbegrenzung fir baulichen die Anlagen wird dle Barrierewir-
kung der Gebzude verkleinert und dadurch die Durchliiftung des Gebietes weiterhin gewahr-
leistet. Durch die MaBnahme werden die Beeintrachtigungen des Mikroklimas minimiert.
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5. Bei der Errichtung von den geplanten Gebéauden sind die Dachfléchen fir eine Nutzung der Sonnen-
energie durch Solar- und Photovoltalkanlagen vorgesehen Die Zuléssigkeit dieser Malinahme ist
durch die entsprechende Festsetzung in der ,Ortlichen Bauvorschrlft“ hinsichtlich von Solar- und.
Photovoltaikanlagen gegeben. -

Ziel: Effiziente Nutzung zum Zwecke des Ressourcenschiitzes (hier: Einsparung fossiler Brenn-
stoffe) und Energieeinsparung Minimierung Vermeidung von Emissionen.

6. Der Standort in Bad Sachsa fiir das Plangebiet wurde auf Grund der Moghchke|t gewahlt die Flache
des ehemaligen Sportplatzes wieder zu nutzen.

Ziel: Brachgefallene Fidchen fir eine verdichtende Wiedernutzung zu verwenden und dadurch den
Bedarf von weiteren neuen Flachen fiir die vorgesehen Nutzungsart auszuschlieen. Durch
diese MaRnahme wird eine Schonung der Klimaschutzbelange erreicht.

Vom Bauherrn konzeptionell vorgesehene MaBnahmen zur Umsetzung der Klimaschutzziele

Die folgenden Maflnahmen sind zuséatzlich im Rahmen der Realisierung des Wohngebietes von dem
Bauherrn konzeptionell vorzusehen:

1. Optimale aktive und passive Warmeschutzmalinahmen bei der Realisierung der Gebaude.

Ziel: Effiziente Nutzung von Energien zur Einsparung von erhebliche Energiemengen und Vermei-
" dung von Emissionen.

2. Erzeugung von Warmeenergie mit Hilfe regenerativ betriebener Anlagen nach den bestehenden an-
erkannten Regeln der Technik

Ziel: Effiziente Nutzung zum Zwecke des Ressourcenschutzes (hier: Einsparung fossiler Brenn-
stoffe) und Energieeinsparung Minimierung Vermeidung von Emissionen.

Zusammenfassung (Klimaschutz)

Es wird davon ausgegangen, dass durch die Wiedernutzung einer bereits bebauten Flache und die im
Rahmen der kommunalen Abwagung gewahlten o0.a. Malnahmen ein vertretbarer Kompromiss zwi-
schen den Belangen des Klimaschutzes und den Belangen des geplanten stadtebaulichen Konzeptes
gefunden wurde und somit eine ausreichende Beriicksichtigung des Planungszieles hinsichtlich des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung in der kommunalen Bauleitplanung erfolgt ist.

7

16. Zusammenfassung

Um eine bedarfsgerechte Planung (hier: Schaffung eines Wohnbaugebietes) vorzunehmen, wurde das
Anderungsgebiet mit dem vorliegenden stédtebaulichen Konzept als ,Allgemeines Wohngebiet* gem. §
4 BauNVO Uberplant und Festsetzungen hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung, des Natur-
schutzes etc. vorgenommen. Durch diese Vorgehensweise besteht die Maglichkeit, die Primarziele des
Planungskonzeptes zu erreichen, das heil’t, das Gebiet entsprechend dem § 1 (3) BauGB stadtebaulich
neu zu ordnen und die vertraglichen Rahmenbedingungen fir das geplante Vorhaben zu schaffen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sport-
platz - SteinstraRe” der Stadt Bad Sachsa konfliktfrei in die umgebende Nutzungsstruktur einfiigt und
die funktionsgerechte Basis fiir das geplante Vorhaben sein wird.
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Erhebliche oder unzuldssige Beeintrachtigungen werden dﬁrch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa picht begriindet.

17. Gefasster Beschluss

Bad Sachsa,den ...............
Der Rat der Stadt Bad Sachsa hat in seiner Sitzungam ................ die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrae” der Stadt Bad Sachsa gebilligt.

(Dienstsiegel)

(Daniel Quade)
Burgermeister
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes
der
Stadt Bad Sachsa

(gem. § 13ai.V.m. § 13 BauGB)
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2. Obersichtsplan

Berichtigungsgebiet

3. Rechtsgrundlage (Literatur- und Grundlagenverzeichnis)

Die Erarbeitung der Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa basiert auf den
folgenden planungsrechtlichen Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV),

- Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa und

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstralle” der Stadt Bad Sachsa.
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4. Bebauungsplan

Das Planverfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ~Sportplatz - Stein-
stralke” wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 17.03.2022 eingeleitet.

In seiner Sitzung am ................ hat der Rat der Stadt Bad Sachsa die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstralle” als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen. Das Planverfahren
wurde gem. § 13a i.V.m. § 13 BauGB durchgefiihrt. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am
................ ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” in Kraft getreten.

5. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa wird im Wege einer Berichtigung gem. § 13ai.V.m. §
13 BauGB an die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Stein-
strake” angepasst.

Der Geltungsbereich der Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa besteht aus
der Parzellen Gemarkung Bad Sachsa, Flur 1, Flurstiicke 167/3. ‘ '

Begriindung

Hinsichtlich der Tatsache, dass es aktuell mehrere Interessenten flr Baugrundsticke in der Stadt Bad
Sachsa gibt, ist seitens der Stadt Bad Sachsa vorgesehen das bestehende Defizit an Wohnbauflachen
durch Ausweisung eines neuen Baugebietes zu reduzieren. Durch diese MalRnahme besteht die Még-
lichkeit ca. 41 Baugrundstiicke auszuweisen und somit den Nachfragedruck durch die Bauinteressenten
zum Teil abzubauen.

Bei dem Entscheidungsprozess zur Siedlungsflachenentwicklung der Stadt Bad Sachsa wurde geprift,
ob der geplante Flachenbedarf nicht durch innerértliche Bauflachenreserven abgedeckt werden kann.
‘Auf Grund der mangelnden Verfligbarkeit und Aktivierungsmdglichkeit von noch bestehenden Bauli-
cken sowie dem Fehlen von ausgewiesenen Siedlungsentwicklungsflachen auf Grund der bestehenden
einengenden ‘Rahmenbedingungen in Bad Sachsa (hier: durch Wald, Landschaftsschutzgebiet, topo-
graphischen Verhaltnisse etc. ist eine weitere Siedlungsentwicklung in Bad Sachsa kaum maglich) kann
der bestehende Bedarf an Wohnbauflachen in keinster Weise entsprochen werden.

Die bauliche Entwicklungsmdglichkeit der Stadt im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz -
Steinstra®e” ist daher dringend erforderlich.

Da die neue stadtebauliche Konzeption hinsichtlich des geplanten Vorhabens (hier: Allgemeines Wohn-
gebiet) und somit die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstra®e” nicht aus
~ dem Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa entwickelt werden kann, ist auf Grund des vorliegen-
den Planungsrechtes die Einhaltung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 (2) BauGB nicht moglich. Der
vorliegende Bebauungsplan wird jedoch im beschleunigten Verfahren gem. § 13a i.V.m. § 13 BauGB
aufgestellt, so dass kein paralleles Anderungsverfahren fir den Flachennutzungsplan notwendig ist.
Umdas Vorhaben realisieren zu kénnen, soll daher der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa im
Wege der Berichtigung durch die Darstellung von Wohnbauflachen gem. § 1(1) Nr. 1 BauNVO ent-
sprechend angepasst werden.

Weitere Aussagen zu dem Anlass und den Zielen des Vorhabens sind der Begriindung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” zu ‘entnehmen.

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa
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5.1. Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa

5.2. Planzeichnung der Berichtigung des Fladchennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa
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5.3. Planzeichenerklirung der Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

Pianzeicheneriddrung (BauNVO 2017, PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung

I AT AT Wehnbaufidchen gem. §1 (1) Nr. 1 BauGB

-2, Sonstige Planzelchen

I Geltungsbereich der Berichtigung des
' I Fldchennutzungsplanes der Stack Bad Sachsa

'r_—m.

6. Verfahrensrechtliche Anmerkung

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa stellt einen redaktionellen Vorgang
dar, auf den die Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplénen keine Anwendung finden. Sie er-
folgt ohne Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht
der Genehmigung. - '

7. Gefasste Beschliisse

Bad Sachsa,den ...............

Als Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa (gem. § 13a i.V.m. § 13 BauGB)
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - SteinstraRe” vom Rat der Stadt Bad Sachsa
am ......... sieeeeene gebilligt.

{Dienstsiegel)

(Daniel Quade)
Biirgermeister

Berichtigung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa







Gutachten

Thema Baugrunderkundung

Auftraggeber

Auftrag

Auftrag
Datum

Projekt Nr.

‘Ausfertigung
Datum

Bearbeitung

Stadt Bad Sachsa.
Poststrafie 3
37441 Bad Sachsa

Erschliefung des Baugebietes
“Nordlich Sportplatzweg® ,
Bad Sachsa

Herren Spieweck, Wolk
10. Februar 2020

20/4921/02/20

3. von3
04. Juni 2020

Dipl.-Geol. U. Wolk

ERDIBAUILLABOR
GOTTINGEN
GmbH

Ingenieurkammer
Niedersachsen

VB!« DAl » VSVI
DGGT + DTTG * BDG

Raseweg 4
37124 Rosdorf

Telefon
05517505400

Telefax.
0551150540-22

_E-mail
uwolk@erdbaulabor-goe.de

Sparkasse Géttingen
BLZ 260 500 01
Konio 3 321 650



- ERDBAULABOR GﬁTTINGE_N GmbH - Rasewegd - 37124 Rosdorf

Seite
I  VORGANG 1

1. Untersuchungsumfang 2
II. GEOLOGIE ' 3

III. HYDROGEOLOGIE 5

IV. BAUGRUND -6

~3

1. Bautechnische Beschreibung der Boden
2. Bodenklassen / Bodengruppen
3. Grundwasser

o &0

V. BODENMECHANIK 10

VI. ANALYTIK 11

a. Umgelagerte Biden ' ‘ 11
b. Natiirliche Boden , 12

VII. ZUSAMMENFASSUNG /
TECHNISCHE EMPFEHLUNGEN 14

1. Aushubverwertung / Entsorgung 15
2. Kanalbau ' 15
3. Strafienbau 16
4. Hochbau 18
5. Niederschlagsversickerung 19



ERDBAULABOR GOTTINGEN GmbH - Raseweg4 - 37124 Rosdorf

Anlage 1 : Lageplan 1:  2.000

Anlage 2.1 : Schnitt-Schema I (Ost) 1: 100
Anlage 2.2 ~ : Schnitt-Schema II (West) 1 : 100
Anlage 2.3 : Schnitt-Schema Il (Nord) 1: 100

Anlage 3.1 — 3.7 : Schichtenverzeichnisse BS1 - BS7
Anlage 4 ff.. : Kennwert-Tabellen

Anlage 5 : Kornverteilungen

Anlage 6 ff : Zustandsgrenzen

Anlage 7 : Priifbericht ~Analytik.



ERDBAULABOR GOTTINGEN GmbH - Raseweg4 - 37124 Rosdorf

I.  VORGANG

Die Stad: Bad Sachsa, vertreten durch das Ordnungs- und Bauamt, plant die
ErschlieBung des derzeitigen Sportplatzgeliindes an der Steinstrafie

zu einem Wohngebiet. Es handelt sich dabei um die zwei Sportplétze sowie die bisher
als Lagerplatz genutzte Flache nordlich der Steinstraffe und des Sportplatzweges im
Osten der Ortslage von Bad Sachsa. Die Fliche weist eine Ausdehnung von etwa 140 x
260 m auf, wurde in der jiingeren Vergangenheit ausschlieBlich als Sportgeldnde und
Lagerflache fiir diverse Baustoffe genutzt und weist natiitlicherweise ein nach Siiden
gerichtetes Gefiille von etwa 3,5 Metern auf, das durch den Bau der Sportanlagen

allerdings weitgehend eingeebnet wurde.

Dieses Gelinde soll als Wohngebiet ausgewiesen und iiber Ring- und Stichstraen
erschlossen werden. Genauere Planunterlagen hierzu liegen uns derzeit allerdings nicht

vor.

Im Vorfeld der weiteren Planungen ist das ERDBAULABOR GOTTINGEN beauftragt
worden, die anstehenden Boden und Gesteine hinsichtlich ihrer bautechnischen
Eigenschatten sowie hinsichtlich ihfes Wasseraufnahmevermégens zu untersuchen und
zu bewerten. Das Ziel dieser Baugrunderkundung besteht in der Beurteilung der
méglichen Herstellungs- und Griindungsformen fitr Gebsude, StraBen und Kanile sowie
in der Einschitzung der Moglichkeiten zur zentralen oder dezentralen Niederschlags-
versickerung. Da es sich zudem um ein kiinstlich stark {iberprigtes Gelande handelt,
sind auch spurenanalytische Untersuchungen an den vorhandenen Erd- und Baustoffen

vorgenommen worden.

Zur Aufstellung des Untersuchungskonzeptes sowie zur Ausatbeitung dieser

Dokumentation standen uns folgende Unterlagen zur Verfiigung:

1 Lufthild 1: ca. 2.000
2. Topografische Karte 1: 5000
3. Geologische Karte Blatt 4429 Ellrich 1 :25.000 inkl. Erlduterungen.
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‘Diesem Gutachten sind folgende Anlagen beigeheftet:

Anlage | . Lageplan 1: 2.000
Anlage 2.1 + Schnitt-Schema I (Ost) 1: 100
Anlage 2.2 : Schnitt-Schema I (West) 1 : 100
Anlage 2.3 : Schnitt-Schema Il (Nord) 1 : 100
Anlage 3.1 -3.7 : Schichtenverzeichnisse BS1 - BS7
Anlage 4 ff. : Kennwert-Tabellen

Anlage 5 : Kornverteilungen

Anlage 6 ff . Zustandsgrenzen

Anlage 7 : Priifbericht -Analytik.

Zur Einmessung der Ansatzhthen ist herangezogen worden der Schachtdeckel an der

Kreuzung “Steinstrafe / Buchtweg® im Siidosten der Planfldche, dessen Hohe angesetzt

wurde mit Hygpo = + 0,00 m rel. (s. Lageplan).

I.1. Untersuchungsumfang

Zur Beurteilung des geologischen Aufbaues sind auf dem fraglichen Geldndebereich

am 20. Februar 2020 mit eigenem Gerit und Personal insgesamt

7 Rammkernsondierungen BS 1 - BS 5
6 Leichte (Rﬁmmsondierungen RS1-RS6

gemi DIN EN ISO 22475 bzw. DIN 4094 niedergebracht, ingenieurgeologisch

aufgenommen, beprobt und ausgewertet worden.

l

Da ein Planungsentwurf beziiglich der Parzellierung und der .Straﬁenfﬁhrung derzeit

noch nicht vorliegt, wurden die Ansatzstelleri der Sondierungen in Rasterform auf der

Fliche verteilt.
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An den entnommenen Bodenproben sind diverse Laboruntersuchungen zur Ermittlung
der relevanten Bodenkennwerte sowie der chemischen Eigenschaften des Bodens

durchgefiihrt worden.

Da sich im Rahmen der Aufschlussarbeiten ergeben hatte, dass auBerhalb der
Anbindungsbereiche ausschlieflich natiirliche Boden zu beatbeiten sein werden,

wurden die Proben dementsprechend auf Grundlage der LAGA (Wiederverwertung)

untersucht.

Der Untersuchungsrahmen wurde im Zuge der Vorarbeiten mit dem Auftraggeber

festgelegt und vor Ort konkret vom ERDBAULABOR fixiert und ausgefiihrt.

Die Resultate der Sondierarbeiten und der Laboruntersuchungen sind in den beigefiigten
Anlagen als Schichtenverzeichnisse sowie als Saulendiagramme und Kennwert-

Tabellen dargestellt und werdeﬁ im Folgenden diskutiert und bewertet.

II. GEOLOGIE

Der Untersuchungsbereich befindet sich aus regionalgeologischer Sicht im stidlichen
Randbereich des Harzes im Ubergang zur “Eichsfeld-Schwelle” im Siiden und dem

“Thiiringer Becken® im Stidosten.

Die leicht nach Studen einfallende Untersuchungsfliche wird dabei morphologisch

durch die Ton-, Schluff- und Mergelsteine des-
Rotliegend

geprigt, die in der nordlichen Fortsetzung in die Festgesteine des Karbon und des

Devon iibergehen, aus denen der Harz aufgebaut ist.

Diese Gesteine sind aufgrund tektonischer Vorgéinge in groBflachige Schollen zerlegt,

die von Westnordwest-/Ostsiidost-verlaufenden Storungen begrenzt werden. Diese
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Stérungssysteme verlaufen primér am sidlichen Rand des Harzes parallel zum
Harzrand, erstrecken sich aber auch in Nord-Stid-Richtung in die paldozoischen
Festgesteine des Harzes hinein. Im unmittelbaren Untersuchungsbereich selbst sind
derartige Storungen allerdings weder in den Karten vermerkt noch im Rahmen der
Aufschlussarbeiten vorgefunden worden, so dass dieses Gebiet als “relativ wenig
gestort anzusehen ist. Die genannten Sedimente des Rotliegend liegen somit nahezu

waagerecht und zeigen nur ein leichtes Einfallen nach Stiden.

Die vorwiegend bankigen bis lagigen Festgesteine des Perm (Rotliegend) sind an der
Schichtoberfliche deutlich replastifiziert und zu Sanden, Schluffen und Tonen
geworden. Hierbei handelt es sich um die

Verwitterungskruste,

die hier etwa 3 — 5 Meter méchtig ist und flieBend in die darunter liegenden Festgesteine

iibergeht.

Diese angewitterten bis verwitterten Festgesteine gehen in Tiefen von ca. 4 — 5 Metern

in eine Wechselfolge aus
Schwemmsanden und Terrassenkiesen

iiber, die wahrend der letzten Eiszeit von dem Bachlauf abgelagert wurden, der Ostlich

an den Planfléiche entlang nach Siiden flieft.

Auf diesen grobkc‘irnigen Sedimenten ist im Rahmen dieser Aufschlussarbéiten
Auelehm und Lésslehm

angetroffen worden, der in diesen Bereich geweht bzw. geschwemmt worden ist. Dieser

Lehm ist allerdings nur wenige Dezimeter méchtig und bildet eine Bodenschicht, die in

Tiefen zwischen 2 und 4 Metern unter Geldnde- liegt.

Auf diese natiirlichen Boden sind dann
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kiinstliche Auffiillungen

in Michtigkeiten von bis zu 3,5 Metern aufgebracht worden, um horizontale Flachen fiir

die Sportplitze herstellen zu kdnnen.

III. HYDROGEOLOGIE

Der Planbereich gehdrt aus hydrogeologischer Sicht dem Grofraum 5 “Mitteldeutsches
Bruchschollenland®, dem Raum 54 “Thiiringische Senke® und dem Teilraum 5401
«7echsteinrand der Thilringischen Senke* an. Insofern handelt es sich hier um ein
topografisch deutlich strukturiertes Gebiet, das von paldozoischen, allerdings relativ
weichen Festgesteinen unterlagert wird und an dessen Geldndeoberfliche tiblicherweise
Kiese, Sande und schlieBlich Lehm-Bdden anstehen. Die pleistozénen Kiese und Sande
beschrénken sich dabei allerdings auf die jeweiligen VTallagen der Fliisse und keilen

gegen die Hinge der Fluss-Niederungen schnell aus.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen dem “Harz® im
Norden und der “Eichsfeld-Schwelle im Sitiden und wird hydrogeologisch von der
relativ schlechten Wasserdurchlissigkeit der Rotliegend-Tone und der feink&rnigen
Lésslehm-Ablagerungen auf der einen Seite und der guten Wasserdurchléssigkeit der
zwischengelagerten Sande und Kiese auf der anderen Seite beeinflusst. Es existieren
hier einige Schichtwasserkdrper innerhalb der Terrassenkiese und der Schwemmsande,
die sich lehmigen Lagen innerhalb der Sande anstauen, die aber nur kleinvolumig sind

und nach dem Anschneiden ziigig “ausbluten®.

Im Rahmen der Aufschlussarbeiten, die im Mittel bei Tiefen von etwa 3-4 Metern unter
Gelsnde endeten, ist ein zusammenhingender Grundwasserkrper nicht erreicht
worden. Allerdings sind im siidlichen und im nordwestlichen Teil des

Untersuchungsgebietes Wasserspiegel eingemessen worden, die im Bereich der
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SteinstraBe bei 0,5 bis 1,5 Meter unter Gelidnde lagen, die aber sehr unterschiedliche

Absolut-Hohen aufweisen und nicht zu einem einzigen Wasservorkommen gehoren.

Die auf dem Plangelidnde anfallenden Niederschlige sickern relativ langsam durch den
Lehm und sammeln sich auf der Oberfliche der Tone und Tonsteine. Dort kommt es zu
einem kurzfristigen Aufstau des Sickerwassers, das dann allerdings dem Gefille dieser
Ton-Oberfliiche folgend nach Siiden abflieft und in den-Grundwasserkorper der Uffe-
Aue iibergeht.

Da die Durchléssigkeiten der Bdden bis zur Ton-Oberfliche ‘nahezu konstant bleiben,
ist das Auftreten kleinvolumiger Schichtenwisser in héheren Niveaus jedoch durchaus
anzunehmen, zumal hier erfahrungsgemiB auch Drainagen unter den Sportplitzen

liegen, iiber die Wasser in offene Griiben oder Baugruben geleitet werden kann.
Aufgrund des leichten und deutlich abgestuften Geflilles der Geléinde-Oberfliche ist
hier zudem von einem geringen Anteil an “oberflichig abfliefenden

Niederschlagswasser” auszugehen, so dass fiir diesen Bereich eine “mittlere bis hohe

Grundwasserneubildungsrate® anzusetzen ist.

IV. BAUGRUND

Zur Untersuchung und Beschreibung der Baugrundeigenschaﬁen sind innerhalb der

gesamten Planflédche insgesamt

7 Rammkernsondierungen BS1 - BS 7

6 Leichte Rammsondierungen RS 1 - RS 6

niedergebracht, ingenieurgeologisch aufgenommen und ausgewertet worden.
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IV.1. Bautechnische Beschreibung und Beurteilung der Boden

'Die einzelnen, von uns iiber Rammkernsondierungen gem#B DIN EN ISO 22475
aufgeschlossenen Bodenprofile sind in den Schnitten und Schichtenverzeichnissen der
Anlagen 2 und 3 dokumentiert. In der zusammenfassenden Beschreibung der
Bohrprofile setzt sich der Baugrund im bautechnisch relevanten Tiefenbereich unterhalb

des ca. 10 cm starken Grasnarbe vereinfachend aus einem
3-Schichten-Profil

zusammen, das sich mit den Abweichungen bei einer solchen Verallgemeinerung wie

folgt beschreiben lésst:

Deckschicht :  Kiinstliche Auffiillungen,
Homogenbereich 1: “Kies“, stark sandig, schluffig,

dicht gelagert,

gut fragfahig,

wenig setzungsempfindlich,

hoch scherfest,

nicht kohisiv,

nicht wasserempfindlich,

nicht vibrationsempfindlich,

nicht frostempfindlich (F1 nach ZTVE),

Michtigkeit : 3,5 Meter im Nordostteil der Fléiché,

ansonsten 0,5 — 1,0 Meter.

Zwischenschicht :  Auelehm and Ldsslehm,
Homogenbereich 2 : “Schluff*, schwach sandig, z.T. schwach organisch,
steifkonsistent,
bedingt tragfihig,
setzungsempfindlich,
wenig scherfest,
deutlich kohisiv,

sehr wasserempfindlich,
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vibrationsempfindlich,
sehr frostempfindlich (F3 nach ZTVE),
Michtigkeit : 30 — 100 cm Meter.

Basisschicht :  Schwemmsande,
Homogenbereich 3 : Hauptbodenart “Sand”, schluffig
dicht gelagert,
sehr gut tragfihig,

wenig setzungsempﬁndlich,

wenig scherfest, nicht kohdsiv,

sehr wasserempfindlich,

sehr vibrationsempfindlich,

nicht frostempfindlich (F1 nach ZTVE),
ab etwa 1 - 4 Meter unter Gelénde.

Die groBen Schwankungen in den 'angegebeﬁen Michtigkeiten beruhen darauf, dass das
urspriingliche Geléinde im Nordosten des Untersuchungsareals um nahezu 4 Meter
aufgefiillt wurde und in .den fibrigen Bereichen zum Teil nur leichte Boden-

Umlagerungen stattgefunden haben.

IV. 2 Bodenklassen, Bodengruppen

Nach DIN 18300 bzw. DIN 18196 Kklassifizieren wir die hier angetroffenen
Hauptbodenarten wie folgt:

Bodenklasse 1 : Ob.erboden,
' fir den Mutterboden -OU,

Bodenklasse 3 s Leicht losbare Bodenarten,
fiir den Sand und Kies - SW, SE, GW

Bodenklasse 4 :  Mittelschwer [osbare Bodenarten,
fiir den Losslehm - TM, TL, UL, UM.
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Mit Bezug auf alle zukiinftigen Erdarbeiten im oberflichennahen Profilanteil wird mit
Nachdruck darauf hingewiesen, dass es sich bei den angetroffenen Lehmboden um
hochsensibles Material handelt, das nach nur geringer ErhShung des Wassergehaltes
(z.B. bei intensiven Niederschldgen) und Beanspruchung durch dynamische Lasten
(z.B. durch Befahren oder Verdichtungsarbeiten) seine bodenphysikalischen
Zustandswerte schlagartig zur ungiinstigen Seite verschiebt, verbreit und ausflieBt und
damit alle Erdarbeiten zum Erliegen bringen kann. Hiergegen sind bei der
Bauausfihrung entsprechende Sicherungs- und WasserhaltungsmaBnahmen bis hin zum
auf die Untergrundverhiltnisse abgestimmten Finsatz geeigneter - Erdbaugerite

vorzusehen, wenn nicht das Risiko des Uberganges in die
Bodenklasse 2: fliefende Bodenarten

in Kauf genommen werden soll, woraus erthéhte Aufwendungen, u. U.

Baustillstandszeiten und Beeintrichtigungen der Tragfahigkeit resultieren wiirden.

IV. 3 Grundwasser

Bei den von uns hergestellten Aufschliitssen wurde der Grundwasserspiegel nur

punktuell angetroffen in Tiefen zwischen
Hgw = 0,6 bis 1,6 m u Gel.

Hierbei handelt es sich. allerdings nicht um einen zusammenhéngenden
Grundwasserkdrper, sondern vielmehr um mehrere, isolierte Schichtwasser-

Vorkommen, die sich in unterschiedlichen Tiefenlagen sammeln.

Tm Rahmen von Tiefbauarbeiten ist mit dem Zulauf relevanter Schichtwassermengen

nur innerhalb der Sandbéden und der Auffiillungen zu rechnen, da in Tiefen zwischen
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0,5 und 1,0 Metern erfahrungsgemsB die Sportplatzdrainagen liegen, liber die das

Wasser herantransportiert werden kann,

Aufgrund der Gefille-Verhaltnisse sowie der geringen Durchléssigkeit der Lehm-Baden
kann es hier vereinzelt zum FEintrag auch groBerer Oberflichenwasser-Mengen
kommen, die allerdings unter ungﬁnsti'gen Randbedingungen durchaus in der Lage sind,

die Strafen- und KanalbaumaBnahmen kurzfristig zum Erliegen zu bringen.

Da die Kanalrohre in erster Linie innerhalb der Schwemmsande verlegt werden, sollten
in den Kanalgriben Drainagen mitgefiirt werden, um Ausspiileffekte zu vermeiden.
Zudem ist“fiir die Kanalgriben ein Bodenaustausch von 20 cm Hohe unterhalb der

Sandbettung einzuplanen.

V. BODENMECHANIK

Fur alle erdstatischen Rechenansitze geben wir folgende Kennwerte und
Zustandsgrofen aus unserem reichhaltigen Archiv vorausgegangener Laborversuche an

vergleichbaren Bodenarten sowie aus den Versuchen, die im Rahmen dieser

Dokumentation durchgefiihrt worden sind, als Mittelwerte wie folgt an:

T Kennziffer/Zustandsgrofe T Auffiillung | Losslehm. | Sande.
odenart [DIN 4022] G;s,u U,s” S,u-u
Bodengruppen [DIN 18196] GW, SW TL, T™M SE, SU
Bodenklassen [DIN 18300] 3/2% 4/2* 3+4
Homogenbereich 1 2 3
Frostgefihrdung [ ZTVE] F1 F3 F2
Wichte [kN/m?] 20,0/10,0* | 18,5/8,5% | 19,5/9,5*
Steifemodul E; [MN/ni?][Ac; = 100 — 200 kN/m?] 50 20 - 35
Steifemodul E; [MN/m?|[Ac, = 200 — 400 kN/m?] 60 30 40 .
Wasserdurchldssigkeit ke [m/s] 1x 10" 1x10°8 1x107
Reibungswinkel ¢ [°] 37,5 27,5 30,0
Kohision ¢ [kIN/m?] 0 15 3

*) unter Wassereinwirkung bzw. unter Auftrieb

10
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Auch in diesem Zusammenhang verweisen wir noch einmal ausdriicklich auf die
erdbautechnische Sensibilitat der angetroffenen, bindigen Bodenarten, die durch

folgende Eigenschaften im einzelnen gékennzeichnet ist:

sehr wasserempfindlich,
sehr vibrationsempfindlich,

sehr frostempfindlich.

Auf -diese Kombination von erdbautechnischen Eigenschaften ist insbesondere das
bauausfilhrende Unternehmen vor der Aufstellung des Baustelleneinrichtungs- und

Bauzeiten-Planes ausdriicklich aufmerksam zu machen.

VI. ANALYTIK

Zur frithzeitigen Kldrung der Entsorgungs- bzw. der Wiederverwertungsfragen sind im
Rahmen der Aufschlussarbeiten Materialproben entnommen und mit folgenden

Ergebnissen auf die relevanten Parameter hin untersucht worden.

a. Umgelagerte Biden

Die Untersuchung der natiirlichen, allerdings im Rahmen der Gelinde-Terrassierung

umgelagerten Boden hat folgende Ergebnisse erbracht:

Probe - MP1 MP 2 7,0 nach
‘Sondierungen BS1,2,3,4 BSS5,6 LAGA*
_Entnahmetiefe 0,0-2,6 0,0-0,6 -
Material Auffiillung- Nord Auffillung Siid Lehm
Aus der Originalsubstanz: Angaben in mg/kg TS

pH — Wert [./.] 7,8 7.7 -
| TOC [%] 1,0 0,44 1
Mineral6lgehalt 69 13 100
EOX 0,2 0,1 1
Arsen 2.7 2.4 15
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=

Blei 5,6 7,5 70
Cadmium <01 <0,1 1
Chrom 2,2 2,3 60
Kupfer 6,5 4.5 40
Nickel - 3,2 3,0 50
Quecksilber <0,1 <0,1 0,5
Zink 13 11. 150
Naphthalin 0,002 0,001 —
Acenaphthylen 0,004 < 0,001 --
Acenaphthen 0,005 < (3,001 -
Fluoren 0,011 0,001 -
Phenanthren 0,072 0,003 =
Anthracen 0,043 0,001 -
Fluoranthen 0,405 0,008 -
Pyren 0,301 0,006 --
Benz (a) anthracen 0,210 0,004 -
Chrysen 0,158 0,004 --
Benzo (b) fluoranthen 0,420 0,007 -
Benzo (k) fluoranthen 0,114 0,003 --
Benzo (a) pyren 0,020 0,003 0,3
Dibenz (ah) anthracen 0,027 0,001 -
Benzo (ghi) perylen 0,111 0,002 -
Indeno (1,2,3-cd) pyren 0,121 0,002 -
Summe PAK 2,024 0,046 3,0
Aus dem Eluat:

pH - Wert_[./.] 8.0 7.9 6,5 ~9,5
Elektr Leitf. [uS/cm] 135 30 500

*) LAGA-Liste 2004, Lehm/Schluff

Die untersuchten Parameter tiberschreiten in keinem Fall die relevanten Z0-Grenzwerte

der LAGA-Liste “Boden®, so dass die umgelagerten Boden hier durchweg als

Z0-Material

behandelt und dementsprechend ohne kontaminationsbedingte Einschrénkungen

wiederverwertet werden kénnen.

b. natiirliche Boden

Die Untersuchung der natiirlichen, anstehenden Boden, die unterhalb der Auffiillungen

liegen, hat folgende Ergebnisse erbracht:
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Probe . "MP3 MP 4 'Z 0 nach
Sondierungen “BS1-7 BS1-7 LAGA*
Entnahmetiefe 0,6—3.8 0,6 —4,0 -
Material Auelehm Sand Lehm
Aus der Originalsubstanz: Angaben in mg/kg TS
pH — Wert [./.] 7,1 7,5 -
TOC [%] T QR 0,22 1
Mineraltlgehalt 37 6 100
EOX 0.5 <0,1 1
Arsen 7.3 1,5 15
Blei 94 10 70
Cadmium 0,8 <0,1 1
Chrom 6,8 2,9 60
Kupfer 9,0 1,7 40
Nickel 3.9 1,2 50
Quecksilber 0,2 <0,1 0.5
Zink 60 6,3 150
Naphthalin - 0,005 < 0,001 -
Acenaphthylen 0,001 < 0,001 --
Acenaphthen 0,028 < 0,001 -
Fluoren 0,012 0,001 -
Phenanthren 0,045 0,001 --
Anthracen 0,013 < 0,001 -
Fluoranthen 0,083 0,001 --
Pyren 0,064 0,001 -
Benz (a) anthracen 0,037 < 0,001 --
Chrysen 0,037 < 0,001 --
Benzo (b) fluoranthen 0,062 0,001 -
Benzo (k) fluoranthen 0,018 <0,001 -
Berizo (a) pyren 0,033 < 0,001 0,3
Dibenz (ah) anthracen 0,004 < (0,001 --
Benzo (ghi) perylen 0,022 < 0,001 --
Indeno (1,2,3-¢d) pyren 0,021 < 0,001 --
Summe PAK 0,485 0,005 3,0
Aus dem Eluat,
pH - Wert [./.] 8,0 7,8 6,5-9,5
Elektr.Leitf, [uS/cm)] - 172 68 500

*) LAGA-Liste 2004, Lehm/Schiuff

Dic Uberschreitung des TOC-Grenzwertes ist hier kaum relevant, da die Ursache darin
besteht, dass die Auelehme zwangsldufig organische Inhaltsstoffe aufweisen —

ansonsten wiren es keine Auelehme.

Die tbrigen, untersuchten Parameter {iberschreiten in keinem Fall die relevanten Z0-
Grenzwerte der LAGA-Liste “Boden”, so dass auch die natiirlichen Béden hier

durchweg als

13



Z.0-Material

behandelt und dementsprechend ohne kontaminationsbedingte Einschréinkungen

wiederverwertet werden konnen.

VII. ZUSAMMENFASSUNG /
TECHNISCHE EMPFEHLUNGEN

Wie die Baugrunduntersuchung des geplanten ErschlieBungsgebietes ,,Sportplatz
SteinstraBe, Bad Sachsa“, ergeben hat, besteht der oberflichennahe Profilanteil des
vorhandenen Baugrundes aus ‘einer etwa 0,6 bis 3,5 Meter machtigen Schicht aus
kiinstlichen Auffiillungen, unter der Lehmbdden liegen, die etwa 0,5 — 1,5 Meter

méchtig sind und dann in {ibergehen.

Die geologischen Gegebenheiten sowie die kiinstlichen Verdnderungen, durch die die
Gelidnde-Oberfliche terrassiert worden ist, haben dazu gefiihrt, "dass der gesamte
Planbereich als typische, relativ tréckene Hanglage angesehen werden kann, auf dessen
Gelandeoberfliche sich allerdings Niederschlagswisser ansammeln, die dann relativ

schnell durch die kiinstlichen Auffiillungen versickern.

Das eigentliche Grundwasser spielt hier kaum eine Rolle, da es sich erst in Tiefen von

etwa 3 bis 5 Metern unter Gelinde anstauen kann.

Durch die gute Durchléssigkeit der an der Gelidndeoberfliche angeschiitteten Kiessande
bilden sich an der Basis dieser Auffitllungen allerdings Schichtwasservorkommen , die
dem Gefille des ehemaligen,. natiirlichen Geléndes folgend nach Siiden abfliefen. Bei
den weiteren Planungen ist deshalb zu berlicksichtigen, dass sich kleinvolumige
Schichtwasser-Vorkommen in der gesamten Hohe moglicher Baugruben einstellen
kénnen. Der grofite Wasserandrang ist allerdings, wie erwihnt, auf der Geldnde-

Oberfliche zu erwarten.
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Die Konsistenzen der feinkornigen, schlecht wasserleitenden Béden sind im
Wesentlichen als “weich bis steif* zu bewerten, so dass die Lasten iiblicher
Einfamilienhiuser von diesen B&den ohne weiteres aufzunehmen sind. Dies gilt

natiirlich umso mehr fiir die dicht gelagerten Auffiillungen und Schwemmsande.

VIIL.1.Aushubverwertung / -Entsorgung

Die chemischen Untersuchungen der anfallenden Aushub- und Uberschussmassen
haben ergeben, dass die kiinstlichen Auffillungen ebenso, wie der Auelehm und der

Schwemmsand prinzipiell der Kategotie
Z0
der LAGA-Liste “Boden* zuzuordnen sind.

Der Wiedereinbau der Lehm-Bdden unterhalb von setzungsempfindlichen Bereichen ist
allerdings nur bei g]eichz_eitiger Verfestigung/Verbesserung der bodenmechanischen
Eigenschaften angeraten. Die an der Oberfliche liegenden Kiessande sind dagegen
verdichtungsfiihig, aufgrund eingetragener Lehm-Anteile aber nicht frostsicher, so dass

die Wiederverwendung dieser Béden genauer zu priifen ist.

VIL.2. Kanalbau

Die KanalbaumaBnahme umfasst erfahrungsgemaB den gesamten Bereich der geplanten
Straflenfithrung. Die Einbindetiefe liegt bei etwa 1,5 bis 2,5 Meter, so dass die
Kanalgrabensohle im Niveau der Auffiillungen, des Auelehm und des Schwemmsandes
liegen wird. Da diese Ablagerungen in diesen Tiefen aufgrund der Schichtwasser-
Ansammlungen keine gleichméBige Tragfihigkeit aufweisen, um als Unterbau fiir die

Rohre und Schichte zu dienen, ist der FEinbau eines ausgleichenden
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Stabilisierungspolsters von etwa 20 cm Stirke unterhalb der Sandbettung angeraten.
Hierauf kann allerdings verzichtet werden, solange die Grabensohle innerhalb der
aufgefiillten Kiessande oder innerhalb der dicht gelagerten Schwemmsande liegt. Ohne
die genaueren Verldufe und Tiefenlagen der Kanile zu kennen, empfehlen wir, fiir etwa

30% der Kanalstrecken einen entsprechenden Bodenaustausch einzuplanen.

Die geringe Bindigkeit des Bodens ldsst eine nahezu senkrechte Abschachtung nicht zu,
so dass die Verlegung der Kanalrohre im offenen Graben bei Bﬁschungsneigﬁngen von
45° vorgenommen werden kann. Die Herstellung steilerer Boschungen ist durchaus
méglich, ist allerdings mit dem Risiko verbunden, dass auslaufende Schichtenwisser zu

Instabilititen und zu Nachbriichen aus der Grabenwandung fithren.

' Die Verfiillung des Kanalgrabens bis zur Unterkante der Strafen-Tragschichten kann
mit dem bindigen Aushubmaterial erfolgen, sofern es mit Kalk oder Zement vergtitet
wurde. Hier sind erfahrungsgemdl Zuschlagmengen von etwa 4% notwendig, um eine
hinreichende §teiﬁgkeit des Bodens zu erzielen, Die beim Aushub anfallenden Kiese
und Kiessande kénnen natiirlich zur Verfilllung der Kanalgriben unterhalb der

Frosteinwirktiefe herangezogen werden.

Zur Kontrolle der ‘Kanalgraben-Verfillungen sind innerhalb der Auffullung Leichte
Fallplatten (Evp > 20 MN/m?) einzusetzen; nach Beendigung der Verfiillung sind mittels
Leichter Rammsonde (DPLs -gem#B DIN 4094) Schlagzahlen "von > 10 auf der

gesamten Hohe zwischen UK Tragschicht und Rohrscheitel nachzuweisen.

VIL 3.Straflenbau

Unter dem Regelaufbau der geplanten StraBe ist ein Bodenaustausch in einer Stirke von
70 cm vorzusehen, um auf dem verfestigten Erdplanum auch ganzfléchig die

geforderten Verformungsmoduln von Ev, > 45 MN/m? zu erbringen.

Sofern aufgrund sehr giinstiger Niederschlagsverhéltnisse sowie aufgrund eines sandig-
kiesigen Erdplanums auf das Geotextil verzichtet werden kann, so ist dies am

freigelegten Erdplanum vor Ort festzusetzen. In diesem Zusammenhang ist auch zu
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beriicksichtigen, dass Niederschlagswisser bei einer deutlichen Neigung des Gelédndes
zur Erosion freigelegter Lehm-Flichen fiihren' werden. Aus diesem Grunde sollten

freigelegte Planums-Bereiche ztigig mit Viies bzw. Schotter abgedeckt werden.

Die Alternative zu der Moglichkeit des Bodenaustausches besteht darin, das Erdplanum
im Niveau der Tragschicht-Unterkante freizulegen und in einer Stiirke von 30 cm mit
Kalk-Zement-Mischbinder zu vergiiten. In diesem Fall konnte auf den Bodenaustausch

sowie auf das Geotextil verzichtet werden.

Die Ausfiihrung der Kanal- und StraBenbauarbeiten schlagen wir in folgender Weise

vor:

L. Abschieben und seitliche Zwischenlagerung des Mutterbodens in einer mittleren

Starke von ca. 10 cm.

2. Herausnehmen-des Bodens bis 20 cm unter UK-Regelaufbau und Herstellung
eines Erdplanums. Verlegen eines Geotextils GRK4 oder vergleichbar mit einem
seitlichen Uberstand von 70 cm zum spiteren Umklappen auf die

Bodenaustausch-Schicht.

3. Aufbringen und Verdichten des Austauschmaterials aus  groberen
Schottern/Kiesen im Kornungsbereich bis maximal 70 mm. Auf dieser Fliache
ist tiber mindestens 8 statische Lastplatten-Druckversuche ein Verformungs-
modul von Ey; > 45 MN/m? bei cinem Verdichtungsverhdltnis von Evs : Ev) <

3,0 nachzuweisen. Umklappen des Geotextils auf die Oberkante dieser Lage.

4, Einbau der Frostschutz- und Tragschichten aus Hartgesteinssplitt (z.B. Basalt
oder Kalkstein) in B1- oder B2-Qualitdt in der geplanten Stirke. Die Steifigkeit
des Tragschichtaufbaues ist liber statische Lastplatten-Druckversuche zu

kontrollieren, wobei ein Zielwert von Ev; > 120 MN/m? nachzuweisen ist.

5. Aufbringen der Decke, Andecken der Boschungen und Herstellung  der

Randbereiche mit dem seitlich zwischengelagerten Mutterboden.
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Als FErsatz fiir den beschriebenen Bodenaustausch (Pkt. 2 und 3) ist auch eine
Bodenverfestigung mittels Zement oder Kalk-/Zement-Gemischen moglich, Die

geforderten Méchtigkeiten und Festigkeiten behalten dabei ihre Giiltigkeit.

Die eingebauten Schiittgiiter sind mittels statischer Lastplatten-Druckversuche zu
- kontrollieren, wobei die oben genannten Zielwerte einzuhalten sind. Werden die
Versuche nicht beim ERDBAULABOR GOTTINGEN- in Aufirag gegeben, so bitten

wir um Zusendung der Auswertungen zum Testat hierher.

VIL4.Hochbau

Fur den Bau von  Einfamilienhdusern sind prinzipiell jeweils die konkreten
Baugrundverhiltnisse ausschlaggebend, so dass an dieser Stelle nur allgemeine

Hinweise gegeben werden kénnen.

In Tiefen von etwa 0,5 bis 1,0 Metern erreichen die anstehenden Boden durchweg
Konsistenzen bzw. Lagc;mngsdichten; die in dér Lage sind, Lasten im Bereich von bis
zu 150 kN/m? setzungsarm aufzunehmen. Die sich aus diesen Bodenpressungen
ergebenden Setzungen sind natiirlich von der Gesamtlast des jeweiligen Gebdudes bzw.
-von der Fliche der Fundamente abhiingig. Um diesen Zusammenhéngen Rechnung zu
tragen, empfehlen wir, fiir die Vorbemessung von folgenden Eingangsdaten

auszugehen:
1.) Absetztiefe > 1,0 Meter
2.) Bodenpressung Einzel- und Streifenfundamente: o < 150 kN/m? a=b=> 50 cm.

3.)  Bodenpressung Stahlbeton-Griindungsplatten: o <100 kN/m?,

Diese Angaben sind fiir jedes Geb#ude separat zu bestétigen und ggf. an die konkreten

Baugrundeigenschaften anzupassen.
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VIL.5 Niederschlagsversickerung

Zur Bestimmung der Wasserdurchléssigkeiten des Bodens sind an den entnommenen

Bodenproben die Wasserdurchlssigkeitsbeiwerte iiber die Kornverteilungen ermittelt

worden.

Die ermittelten Wasserdurchlissigkeitsbeiwerte der vorliegenden Bodenschichten liegen

dabei im Bereich zwischen

Auelehm und Schwemmsand: 1 x 107 bis <5 x 10 m/s

(nach DIN 18123, HAZEN).

Bei Zugrundelegung des Arbeitsblattes DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fiir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall eV. zeigt, dass die anstehenden,

oberflichennahen Béden im Wesentlichen
nicht geeignet
ist, um nicht schidlich verunreinigte Niederschlagswisser aufzunehmen.

Somit sind sowohl zentrale als auch dezentrale Anlagen zur oberflachennahen

Versickerung von Wasser nicht zu empfehlen.

Wir bitten frithzeitig um Nachricht, um die Aushubsohlen der Kanile und Straflen in
Augenschein nehmen und die konkrete Verfahrensweise mit dem Bauunternehmen und

den Planern vor Ort abstimmen zu kdnnen

Rosdorf, den 04. Juni 2020 (Wo/u)
ERDBAUYABOR GOTTINGEN GmbH

¢ pE
Dipl.-Geol. U. Wolk

24 Rosdoil
aseweq 4 e 37141 Rosd
?e':\s. 055“1] } 505 40-0, Fax 5 05 40-22
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Erschlielfung / Bebauung des derzeitigen Sportplatzgelandes, Steinstralle
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ERDBAULABOR pericht:
T TINGEN . . . 20/4921/02/20
TR Schichtenverzeichnis

Anlage:
Rasewag 4 37124 Rosdorf far Bohrungen ohne durchgéhende Gewinnung von gekemten Proben 3.1 g
Tel:0551-50540-0 Fax:0551-50540-22 ' -

Vorhaben: ErschlieBung / Bebauung des derzeitigen Sporiplaizgeldndes Bad Sachsa: - Baugrunderkundung

Boh BS1 Datum:
onrun / Blatt: 1 Héhe: k . :
g e 349 mrel 20.02.2020
1 2 3 4 [ 5] 6
a) Benennung der Bodenart ‘ Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
' b) Ergénzende Bemerkung " Sonderprobe
om Wasserfiihrung Tiefe
unter | c). Beschaffenheit d) Beschaffenheit e} Farbe Bohrwerkzeude Art | wr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ) Kernverlust (Unter-
purkt |  Ubliche g) - Geologische hy ¥ i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung " Gruppe gehalt
a) Sand, schwach schiuffig, schwach humos sehr feucht GP | 1 |0.00-0.15
b) -
0.15
¢) locker d) leicht bohrbar e) dunkelbraun
) Auffallung a9 h) i .
Mutterboden [O8] 0
a} Kies, stark sandig, schiuffig sehr feucht GP 2 0.15-2.50
b) =
2.50
€) sehr dicht d) sehr schwer €} dunkelgrau - .
bohrbar dunketbraun
f}  Auffoliung a) h) iy
{GS] 0
a) Schiuff, sandig, kiesig, schwach tonig sehr feucht GP | 3 |2503.30
b)
3.30
¢} steif - halbfest d) mittelschwer - €) braun -
schwer bohrbar dunkelgrau
) Auffullung ) N h) 0)
(UL 0
a} Schiuff, sandig, schwach organisch sehr feucht GP | 4 [3.00-3.80
b)
3.80
) steif d) mitielschwer e). dunkelgrau
bohrbar
) Auelehm 9) Holozan h) i)
UL 0
a) Kies, sandig, schwach schiuffig sehr feucht GP | 5 |3.80-4.00
b)
40 y
¢) dicht d) schwer bohrbar 8) grau,rot
f) Terrassenkies g) Pleistozan h) D}
GS 0 Endteufe

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




LABOR Bericht:
- . . 20/4921/02/20
T Schichtenverzeichnis
Anlage:
Raseweg 4 37124 Rosdarf far Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 32
Tel:0551-50540-0 Fax:0551-50540-22 -

Vorhaben: Erschliefung / Bebauung des derzeitigen Sportplatzgeléindes Bad Sachsa: - Baugrunderkundung
Boh BS2 . Datum:
onrun 1 : ; )
g / Blatt Hbéhe: 4.42 mrel 20.02.2020
1 2 3 4| 5| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.. m Wasserfithrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | Qboliche g) Geologische h)y ¥ i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung " Gruppe gehait
a) Sand, schwach schiuffig, humos feucht GP | 6 |0.00-0.15
b)
0.15
¢} locker d} leicht bohrbar e} dunkelbraun
) Auffatlung a) h) i)
Mutterboden fos] 0
a} Kies, sandig, schiuffig sehr feucht GP 7 |0.15-2.60
b}
260
c) dicht d) schwer -sehr 2) dunketbraun -
schwer bohrbar grau
) Auffoilung 9) h) i)
[GSIGU] | O
a) Schiuff, schwach sandig, schwach tonig, schwach sehr feucht GP 8 |2.60-3.20
organisch
b}
3.20
c) steif d) mittelschwer e) dunkelbraun
bohrbar .
f)  Auelehm g) Holozan m i)
UL/UM 0
a) Sand, schwach schiuffig feucht GP | 9 |[3.20-3.50
b)
3.50
¢) mitteldicht d) mittelschwer €) grau - grtin
bohrbar
f) Schwemmsand g) Holozin h) i)
SuU Q
a) Kies, stark sandig, schwach schiuffig feucht GP | 10 |3.50-4.00
b)
4.00
c) dicht d) schwer bohrbar e) rot
f) Terrassenkies g) Pleistozén h) i)
GSs* 0 Endteufe

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




ERDZ%ULABOR

Raseweg 4
Tel.:0551-560540-0 Fax:0551-50540-22

TTINGEN
GmbH

37124 Rosdorf

Schichtenverzeichnis.

fir Bohrungen ohne durchgehende G

"

Proben

ung von gek

3.3

Bericht:
20/4921/02/20

Anlage:

Vorhaben:  ErschlieBung / Bebauung des derzeitigen Sporiplalzgelindes Bad Sachsa: - Baugrunderkundung
Boh BS3 Datum:
onrun 2 / Blatt: 1 Hoéhe: 4.16 I .
9 mre 20.02.2020
1 2 3 415 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
...m Wasseriithrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | Nr “inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ) Kernverlust (Unter-
punkt | g Ubliche g) Geologische hy ™ ) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehait
a) Sand, schiuffig, humos feucht GP | 11 |0.00-0.10
b)
0.10
) locker d) leicht bohrbar @) dunkelbraun
f} - Aufftilung )] hy )}
Muttersboden fos} 0
a) Kies, sandig, schiuffig sehr feucht GP'| 12 |0.10-0.50
b) -
0.50
€} dicht d) schwer bohrbar e) grau
f)  Aufftllung a} ) i)
[GS/GY] | 0
a) Sand, schwach schiuffig feucht - sehr GP | 13 |0.50-1.00
feucht
b}
1.00
c} dicht d) schwer bohrbar €) rot, grau
N Auffiaflung 9) h) i)
sy 0
a) .Schiuff, schwach sandig, schwach kiesig, schwach fonig nass GP | 14 |1.00-2.10
—
2.10
) steif d} miittelschwer €) dunkelbraun
bohrbar
f)  Auelehm 9) Holozan h) i}
uL/um 0
a) Sand, schwach schluffig, schwach kiesig, schwach feucht GP | 15 |2.10-3.60
organisch
b)
3.60
c) dicht d) schwer bohrbar e} rot
kein
f) Schwemmsand g) Holozén h) i) Bohrfortschritt
S 0 Endteufe

1) Eintragung nimmt der wissenschafiliche Bearbeiter vor




=oRavARen
G

Rasewsg 4

Te!.:0651-50540-0 Fax:0561-50540-22

GmbH

37124 Rosdosf fiir B

Schichtenverzeichnis

hach

Fe)

ohrungen chae d g

Gaw

g von gekemten Proben

Bericht:

Anlage:
3.4

20/4921/02/20

Vorhaben: Erschliefiing / Bebauung des derzeitigen Sporiplatzgeldndes Bad Sachsa: - Baugrunderkundung
Boh Datum:
[o] : p R ;
rung BS4 /Blait:1 Héhe: 4.08 m rel 50.09.2050
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erg#nzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢} Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Al | Nr | - inm
Ansaiz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Uniter-
punkt | )  (Ubliche g) Geologische hy ® iy Kalk- Sanstiges kante)
Benennung Benennung " Gruppe gehalt
a) Schluff, sandig, schwach kiesig, humos feucht GP | 16 |[0.00-0.30
b)
0.30
) steif d) mittelschwer €) dunkeibraun
bohrbar
) Auffollung 9) h) i
Mutterboden ou 0
a} Kies, sandig, schluffig feucht GP | 17 |0.30-0.50
b)
0.50 .
¢} dicht d) schwer bohrbar €} dunkelbraun
) Aufitliung g) h) i}
[GS/IGU] | O
a) Schluff, schwach sandig, schwach kiesig, tonig feucht GP | 18 |0.50-0.80
b)
0.80
¢) halbfest d) schwer bohrbar €) hellgrau
f)  Auffillung 9 h} i)
[UL] 0
a) Schiuff, sandig, schwach kiesig, schwach tonig, nass GP | 19 |0.80-1.30
schwach organisch GW = 1,22 m u. GOK
b) =-3,58 m rel.
(20.02.2020)
1.30 ’
¢} weich d) leicht bohrbar e) dunkelbraun
f) Auelehm g) Holozan h) i)
UL/UM [}
a) Sand, schwach schluffig, schwach kiesig feucht GP | 20 |1.30-3.10
b}
320 | _
c) dicht d) schwer bohrbar e) rot
kein
= = N
f) Schwemmsand g) Holozén h) i) Bohrfortschritt
SU/SG 0 Endteufe

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Raseweg 4

ULABOR - Bericht:
: : . 20/4921/02/20
T TINEAEN Schichtenverzeichnis
Anlage:
37124 Rosdorf fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben 3.5
Tel:0551-50540-0 Fax:0551-50540-22 - .8

Vorhaben: ErschlieBung / Bebauung des derzeitigen Sporiplaizgeldndes Bad Sachsa: - Baugrunderkundung
Boh BS5 petum:
ohrun / Blatt: 1 Héhe: 2.7 ;
ung a e 276mrel 20.02.2020
1 2 3 415 | 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b} Ergdnzende Bemerkung " Sonderprobe
e m Wasserfhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit -d) Beschaffenheit @) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ) Kernveriust (Unter-
punkt | 5 Obliche 9) Geologische WY i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung " Gruppe gehalt
a) Sand, schiuffig nass GP | 21 |0.00-0.20
b}
0.20
) locker d) leicht bohrbar e} dunkelrot
) Aufidllung g) h) ]
[sui 9
a) Sand, kiesig, schwach schluffig ' nass GP | 22 |0.20-0.60
b)
0.60
¢} dicht d) schwer bohrbar e) hellbraun
f}  Auffillung g) )] i)
[SG] 0
a) Schluff, schwach sandiy, schwach tonig feucht - sehr GP | 23 |0.60-1.10
feucht
b)
1.10
c) steif d) mittelschwer e} braun
bohrbar
f)  Auelehm g) Holozén i) )]
R UL 0
a) Sand feucht GP | 24 |110-270
b) - ]
2.70
¢} dicht - d) sehr schwer e} rot- braun
sehr dicht bohrbar
) Schwemmsand | 9) Holozan h) B
SE 0 Endteufe
a)
b)
c) d) e) T
n B ) h) 0}

1) Eintragung nimmt der wissenschattliche Bearbeiter vor




ERDBAULABOR et
TTINGEN . . . 20/4921/02/20
e Schichtenverzeichnis
. ) . Anlage:
Raseweg 4 37124 Rosdorf fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemien Proben 36
Tel..0551-50540-0 Fax:0551-50540-22 .

Vorhaben: ErschiieBung / Bebauung des derzeitigen Sportplatzgelindes Bad Sachsa: - Baugrunderkundung
Boh BSB Datum:
onrung / Biatt: 1 Hohe: 3.27 mrel. 20.02.2020
1 2 3 4 | 5| s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Praoben
b) Ergénzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserfuhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang " Kernverlust, (Unter-
punkt | f Obliche g) Geologische hy » i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Sand, schwach kiesig, schwach schluffig nass GP25| 0.30
b)
0.30 |
¢) mitteldicht d) mittelschwer €) dunkelrot
bohrbar
f)  Auffollung g) h) i)
[SG/SU] | O
a) Sand, kiesig, schiuffig sehr feucht, GP26| 0.60
GW = 0.60 m u. GOK|
b) =2,67 mrel.
20.02.2020
0.60
¢) dicht d) schwer bohrbar €) braun
o Auffoilung +)] h) )]
[SG/SU] | O
a) Sand, schwach schluffig sehr feucht - nass GP27| 270
b)
2.70
¢) dicht d) schwer bohrbar e) rot
f) Schwemmsand g) Holozdn h) i)
suU 0 Endteufe
a)
b)
c) d} €}
Ui g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
n N 9) h) i

1) Eintragung nimmt der wissenschafiliche Bearbeiter vor




ERDBAULABOR
GOTTINGEN
GmbH

Raseweg 4 37124 Rosdorf
Tel.:0551-50540-0 Fax:0551-50540-22

far Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben

Schichtenverzeichnis

Bericht:

Anlage:
3.7

20/4921/02/20

Vorhaben: ErschlieRung / Bebauung des derzeitigen Sporlplatzgelandes Bad Sachsa: - Baugrunderkundung
BS Datum:
Bohrung 7  /Blatt:1 Hohe:  0.73 m rel. 20.02.2090
1 2 3 4 [ 5| 6
a) Benennung der Bodenart Eninommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.-m Wasserflhrung Tiefe
unter | ¢} Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Behrvorgang : Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische hy v i) Kalk- . Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
8) Sand, kiesig, schluffig nass GP | 28 |0.00-0.25
b)
0.25
) dicht d) schwer bohrbar e) rot-grau
f)  Auffiiiung g) h) i)
[SG/sU] | @
a) Sand, kiesig, schwach schluffig sehr feucht GP | 29 |0.25-0.80
b) =]
0.80
¢) sehr dicht d) sehr schwer €) hellgrau -
bohrbar, dunkelgrau
) Auffallung g) h) i)
{SG] 0
a) Schluff, schwach sandig feucht GP | "30 |0.80-1.10
b) o
1.10
¢} steif d) mittelschwer €) grau - griin
bohrbar
f} Schwemmloss g) Holozén h) i)
UL 0
a) Sand, schwach schluffig feucht - nass, GP | 31 |1.10-2.80
GW = 1,65 m u. GOK
b) =--0,92 m rel.
(20.03.2020)
280 :
¢) dicht- d) schwer - sehr e) rot
mitteldicht schwer bohrbar
I} Schwemmsand g) Holoz#n h) i}
Su 0 Endieufe
a)
b)
0) o e)
f) g) h) D}

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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ERDBAULABOR
GUTTINGEN
G

37124 Rosdorf
Fax: 0551/50540-22

Raseweg 4
Tel.: 0551/50540-

Bericht: 20/4921/02/20
Anlage: 6. 1

Zustandsgrenzen nach DIN 18 122

ErschlieBung/Bebauung des derzeitigen Sportgéléndes

Stéinstraf&e Bad Sachsa

Bearbeiter: Bleile

Datum: 09.03..2020

Prufungsnummer: GP4
Entnahmestelle: BS1

Tiefe: 3,30 - 3,80 m

Art der Entnahme: gestort
Bodenart: Schiuff, s

Probe entnommen am: 20.62.2020

40.0
— 39.0 =
) Wassergehalt w = 70%
& 380
z FiieBgrenze w, = 35.8%
= [
£ 360 f——oe e [ S| Ausroligrenze w, 124 %
()] . -
& 350 Bildsamkeit w,, = 23.4 %
[72]
:;‘ﬁ 34.0 > Zustandszahl k,, = 1.23
33.0
32.0
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
k,=1.23 Zustandsform
Yo
L halbfest | steif l weich | sehr weich I breiig _l
1.00 0.75 0.50 0.25
Plastizitatsbereich (w, bis w,) [%)]
wa W,
[ [ | [ ! { 1l
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitdtsdiagramm
50
w - /4
ausgepragt
=y plastische /
2\‘1 Tone TA 1)9\ ~
;E % mittel; i N @‘\’
e ! plastische % ;
4
3 _________________________ -__.ETone ™ N "
£ ‘ \(\)0}’ Tone mit organiscéhen
u“; 20 . | N ~T1 Beimengungen, organogene Tone OT — |
o leicht ! : / und ausgepragl
m plastische 1 Schluffe | plastische Schiuffe UA
Tone TL j/ mil organi-
Sand _# schen Beimen- -
10 === —han ,'TE"' . gungen und organo- v =
7 ~f=—- - = ~ gene Schiuffe OU
| Zuwischenbereich prd und mittelplastische
4 Sand Schiuff- “leicht plasti- | Schiuffe UM
0 Gemische SU sche Schiuffe UL 1! |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

Fiief&grenze w, [%]




ERDIBAUILABOR .
TR Bericht: 20/4921/02/20

Raseweg 4 37124 Rosdorf Anlage: 6. 2
Tel.: 0551/50540- Fax: 0551/50540-22

Zustandsgrenzen nach DIN 18 122 Prafungshummer. GP23
Entnahmestelle: BSS

Erschlieung/Bebauung des derzeitigen Sportgelandes | Tiefe: 060-1.10m
) Art der Entnahme: gestort

Steinstrafle Bad Sachsa Bodenart: Schiuff, s', t
i Probe entnommen am: 20.02.2020

Bearbeiter: Bleile Datum: 05.03..2020

42.0
. 410
= Wassergehalt w = 28.9%
— 400 [
2 00 FlieRgrenze w, = 36.9 %
[ ' = 5
é, 38.0 - Ausroligrenze w, = 125 %
- IR | R— :\_g,\‘ Bildsamkeit w,, = 24.4 %
(7]
tg‘@ 36.0 *‘-.\ Zustandszahl k,, = 0.33

35.0 o

34.0

10 15 20 25 30 35 40
Schiagzahl
Zustandsform k, = 0.33
1
| halbfest | steif |  weich | sehrweich | breiig
1.00 0.75 0.50 0.25

Plastizitétsbereich (w, bis w,) [%]

Wﬂ wf
S — —
o 10 20 30 40 50 60 70 80

Plastizitatsdiagramm

50
40 / /
ausgeprégt
— plastische
o\o Tone TA
[
;4"3 30
= mittelptastische
g - ) S [ SN - S ) mne T™M
% { Tone mit organischen
o 20 ) 1 1 Beimengungen, organogene Tone OT |
= leicht ! und ausgepragt
m plastische { - Schluffe | pjastische Schiuffe UA
Tone TL / mit organi-
schen Beimen-
10 Sand-Ton- ‘i -
: gungen und organo-
7 === Gemls_che L) v / gene Schiuffe OU
L %!'_'s_c_h_i'lf';e_'ff____ d und mittelplastische
4 Sand-Schiuff- “leicht plasti- | Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL 1 | |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieRgrenze w, [%]




. " 336 :}‘«k“ 03
139 3 . ,
VDR DORINGE
°3° ”)()30 LABORATORIEN.
® & a2 woe
Laboratorlen Dr, Déring Haferwende 21 28357 Breman .
ERDBAULABOR GOTTINGEN GmbH [FREE T A B SR
stz L LEIN G 5 g :
Herr Wolk E 1N B E-é“_.A.__ﬁil £ 4
Raseweg4 NGEN
37124 ROSDORF 06 Marz 2020

———
Gesehen: Erledigt:

28. Februar 2020

PRUFBERICHT 240220022

Auftragsnr. Auftragsgeber: 4921

Projektbezeichnung: Bad Sachsa

Probenahme: durch Auftraggeber am 20.02.2020

Probentransport: durch Laboratorien Dr. Déring GmbH am 21.02.2020

Probeneingang: 22,02.2020

Prifzeitraum: 24.02.2020 - 28.02,2020

Prabennummer: 110350~ 110353 / 20

Probenmaterial: Boden

Verpackung: PE-Dose

Berrie'rkung’en: -

Sonstiges: Der Massfehler dieser Prifungen befinda sich im blichen Rahmen. Naheres leilen wir then auf Anfrage garne mit,

‘Die Prifergebnisse beziehen sich ausschiiefllich auf die angegebenen Prifgagenstande. Eine auszugsweise
Vervielfaitiqung dieses Pritfberichis bedarf der schrifllichen Genehmigung durch die Laboratorlen Or, Déring GmbH,

Analysenbefunde: Seite 3-4
Messverfahren: Seite 2
Qualitatskontrolle:

)

DL 1chim Doring
(Gesghaftsfiihrer)
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Probenvorbereitung:

~bR.DﬁRINB§ |

4

LABORATORIEN |

DIN 19747: 2009-07

Messverfahren: Trockenmasse DiN EN 14346: 2007-03
TOC (F) DIN EN 13137: 2001-12
Kohlenwasserstoffe (GC;F) DIN EN 14039: 2005-01
EOX (F) DIN 38414-17 (S17): 2014-04
Aufschiuss DIN EN 13657: 2003-01
Arsen DIN EN IS0 17294-2 (E29): 2005-02
Blei DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2005-02
Cadmium DIN EN 1SO 17294-2 (E29): 2005-02
‘Chrom DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2005-02
Kupfer DIN EN 1SO 17294-2 (E29): 2005-02
Nickel DIN EN iSO 17294-2 (E29): 2005-02
Quecksilber DIN EN 1SO 12846 (E12): 2012-08
Zink DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2005-02
PAK (F) DIN ISO 18287: 2006-05
Eluat DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert (E) DIN 38404-5 (C5): 2009-07
el. Leitfahigkeit (E) DIN EN 27888 (C8): 1993-11
pH-Wert (F) DIN ISO 10390: 2005-12
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Labornummer - 110350 110351 110352 110353
Probenbezeichniun MP1 MP2 MP3 MP4
Entnahmetiefe [m] 0,00-2,60 0,00-0,60 0,60-3,80 0,60-4,00
Dimension [mg/kg TS] fmg/kg TS] Img/kg TS] [mgikg 7S]
Trockenmasse [%)] 87,3 87,7 56,7 84,8
TOC [%] . 1,0 0,44 2,8 0,22
Kohlenwasserstoffe, C;¢-Cyp, <5 <5 <5 <5
Kohlenwasserstoffe, C,3-Cyg 69 13 37 6
pH-Wert bei 20 °C 7.8 7.7 7.1 7.5
EOX 0,2 01 0.5 < 0,1
Arsen 2,7 24 7,3 1,5
Blei 5,6 7.5 24 10
Cadmium < 0,1 <0,1 0,8 <0,1
Chrom 2,2 23 6,8 2,9
Kupfer 6,5 4.8 9,0 1.7
Nickel 3.2 -3,0 3,8 1,2
Quecksilber - <0,1 <0,1 0,2 < 0,1
Zink 13 11 60 6,3
Naphthalin 0,002 0,001 0,005 < 0,001
Acenaphthylen 0,004 < 0,001 0,001 < 0,001
Acenaphthen 0,005 < 0,001 0,028 < 0,001
Fluoren 0,011 0,001 0,012 0,001
Phenanthren 0,072 0,003 0,045 0,001
Anthracen 0,043 0,001 0,013 < 0,001
Fluoranthen 0,405 0,008 0,083 0,001
Pyren 0,301 0,006 0,064 0,001
Benzo(a)anthracen 0,210 0,004 0,037 < 0,001
Chrysen 0,158 0,004 0,037 < 0,001
Benzo(b)fluoranthen 0,420 0,007 0,062 0,001
Benzo(k)fluoranthen 0,114 0,003 0,018 < 0,001
Benzo(a)pyran 0,020 0,003 0,033 < 0,001
Indeno(1,2,3-cd)pyren . 0,121 0,002 0,021 < 0,001
Dibenzo(a,h)anthracen 0,027 0,001 0,004 < 0,001
Benzo(g,h,perylen 0,111 0,002 0,022 < 0,001
Summe PAK (EPA) 2,024 0,046 0,485 0,005
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Labornummer 110350 110351 110352 110353

Probenbezeichnung MP1 MP2 MP3 MP4

Entnahmetiefe [m] 0.00-2,60 0,00-0,60 0,60-3,80 0,60-4,00

Dimension ELUAT ELUAT ELUAT ELUAT
[pai] [pait] [pafl] [pgil

pH-Wert bei 20 °C . 8,0 7.9 8,0 7.8

el. Leitfahigkeit [uS/em] (25 °C) 135 30 172 68

240220022.doc Seite 4 von 4

i
i

gmbh, hrb 15929

gt dr. joachim ddring
st-nr 60/120/08234
wyww.dr-doering.com



