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Betreff

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz SteinstraBe“ im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB und Berichtigung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Bad Sachsa : ) _ _

1. Beschluss zur . Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.. 17  Sportplatz
Steinstrafte” . »

2. Verzicht auf die friihzeitige Unterrichtung und Erorterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

3. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes einschliellich Begriindung

4. Durchflinrung der Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlieRt Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
~Sportplatz Steinstrale" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf der Grundlage des § 1
(3) und § 2 (1) BauGB und somit ohne Umweltpriifung geméaR § 2 (4) BauGB, Umweltbeéricht nach §
2a BauGB, Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB und zusammenfassender Erkldrung nach § 10 (4)
BauGB.

Auf die 'fri]hzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird verzichtet.

Der Rat der Stadt Bad Sachsa stimmt dem vorliegenden Planentwurf einschlieBlich Begriindung zu
und beschlieRt die éffentliche Auslegung des Planentwurfes einschlieflich Begriindung geman § 3
(2) BauGB. Der Offentlichkeit wird durch die Auslegung nach § 3 (2) BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden nach § 4
(2) BauGB beteiligt.
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Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschliet die Durchflihrung der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa nach § 13 (2) Nr. 2. BauGB.

Begriindung:

‘Hinsichtlich der Tatsache, dass es aktuell mehrere Interessenten flir Baugrundstiicke in der Stadt
Bad Sachsa gibt, ist seitens der Stadt Bad Sachsa vorgesehen, das bestehende Defizit an
Wohnbauflachen durch Ausweisung eines . neuen Baugebietes zu reduzieren. Durch diese
Malnahme besteht. die Mbglichkeit, ca. 41 Baugrundstiicke auszuweisen und somit den
Nachfragedruck durch die Bauinteressenten zum Teil abzubauen.

Bei dem Entscheidungsprozess zur Siedlungsflichenentwicklung der Stadt Bad Sachsa wurde
geprift, ob der geplante Flachenbedarf nicht durch innerértliche Bauflichenreserven abgedeckt
werden kann. Auf.Grund der mangeinden Verfligbarkeit und Aktivierungsmaoglichkeit von noch
bestehenden Baullicken sowie dem Fehlen von ausgewiesenen Siedlungsentwicklungsflachen
aufgrund der bestehenden einengenden Rahmenbedingungen in Bad Sachsa (hier: durch Wald,
Landschaftsschutzgebiet, topographischen Verhéltnisse efc. ist eine weitere Siedlungsentwicklung
kaum mdglich) kann dem bestehenden Bedarf an Wohnbaufldchen in keinster Weise entsprochen
werden. Die bauliche Entwicklungsméglichkeit der Stadt im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17
LSportplatz - Steinstrake* ist daher dringend erforderlich.

Auf der Grundlage des neuen stadtebaulichen Konzeptes und der Eilbedirftigkeit der Maftnahme
soll das Planverfahren verkiirzt in einem Verfahren gem. § 73a BauGB durchgefiihrt werden.

Da auf Grund der geplanten Nachverdichtung der Bebauungsstruktur und der Umstrukturierung der
Flache im Anderungsgebiet die planungsrechtlich geforderte Grundvoraussetzung fiir die Einstufung
der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung zu einem ,Bebauungsplan der der Innenentwicklung"
gem. § 13a BauGB gegeben sind, soll von der planungsrechtlichen Méglichkeit Gebrauch gemacht
werden, das Planverfahren verkirzt in einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a (1) Satz 1
BauGB i.V.m. § 13 BauGB durchzufiihren.

Folgende Verfahrensvereinfachungen sind mit dem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
verbunden:

Von einer

- Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB und Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB,

- zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB,

- friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange und

- Erorterung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

- Eingriffsregelung (keine Verpflichtung zum Ausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt)

wird planungsrechtlich abgesehen.

Da in dem vorliegenden Bauleitplan die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von
20.000 m2 nicht {iberschritten wird, ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 »~oportplatz -
SteinstralRe” der Stadt Bad Sachsa planungsrechtlich gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB zu
beurteilen.
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Nach dem UVPG und dem NUVPG ist das Vorhaben nicht vorprufpflichtig und auch nicht UVP-
pflichtig.

Anhaltspunkte . fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB (Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete) genannten Schutzgiitern’ bestehen nach dem zurzeit
vorliegenden Erkenntnisstand nicht, so dass das beschleunigte Verfahren nicht ausgeschlossen
ist.

Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes ist eine Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB' des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa erforderlich.

Gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten fiir Bebauungspline der Innenentwicklung, die eine
Grundfiache von weniger als 20.000 m2 festsetzen (Schwellenwert gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1
BauGB), Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als i. S.
des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung “erfolgt oder zuldssig. Da in dem
vorliegenden Bauleitplan die Zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von 20.000 m2
nicht (berschritten wird, besteht fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz -

Steinstrale“ der Stadt Bad Sachsa eine Freistellung von der Ausgleichsverpflichtung.

Ount,

Quade
Blrgermeister

Anlage



1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und
3. Anlagen fir kirchliche. kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke .

bisharigen Leuchtmite! zutassig.

1 i und Qualildt der nev zu Gehdlzep

07.12.2021 (Nds. GVBI. S. 830)

Der 1. Anderung des Bebauungsplsnes Nr. 17 .Sportplatz - Steinstrafte” der Stadt Bad Sachsa ist

= 7.8 Verhol von _Schoiter- und Stei 128 1 Nr 20 BauGE) 4. Solar- usd Photovollaikanlayen
. 0 W 20 M 4 5 B0 @ 100m y Satzunasbeschluss
Feil 1 Teil 3 Da unversiegelte Gartenflachen eine hohe Funklion fir das Kleinklima. fir die Versickerungsfahigkeil Auf den Dachflachen der Gebaude sind Solar- und Photovoltaikanlagen aligemein zulassig.
Zeichnerische Festsetzungen Kartengrundiage: Liegenschafiskarte Textliche Festsetzungen des Regenwassers und fir Arten- und Lebensgemeinschaften haben, sind ,Schotter- und Steingéren”
Mafstab; 1:1000 mit Ausnahmen der Fiachen fiir Stellpliize, Zufahrien, Wege. Freisitze und Temassen sowie Kiessirei- 5. Ordnungswidrigkeiten Der Ral der Stadt Bad Sachsa hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sportplatz - Stai
Q LESIpg  Stand: 2020 fen < 1,00 m an Auenwanden, die dem Schutz des Gebaudes dienen, unzulissig, strafle” der Stadi Bad Sachsa nach Prilfung der Steflungnahmen geman § 3 (2) BauGR in semer Sil-
Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer als Bauherr, Entwurisvelasser ader Untemehmer var- 2ung am .............als Satzung (§ 10 BauGR) sowie die Begriindung beschiossen.
7.7 Voradirien satzlich oder fahrlassip eine durchfiinr ader tasst, die nicht den Anforde-
fiir die Texttichen rungen dieser Ortlichen entspricht. Of kdnnen gem. § 80 (5) NBauO Bad Sachsa, den
_, Die Baroiche zwischen der und der Seite der Wohn- it einer Geldbufe bis 2u 500.000,- Euro geahndet werden.
— them gebsude (Vorgdrlan) sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflichen gértne- (Dienstsiegel)
| i WA (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. risch 2u gestallen, bilden die die Zu-und sowie die Steliplétze.
7 7,%5 GRZ 04 3634), 2ulstzt gedndent durch Gesetz vom durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 . S
1 {BGBL|5,4147) 7.8 Aussch juss von Nebenanlagen Tell 6 {Daniel Quade)
2. dnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Verfahrensvermerke Biirgermaister
A 2 {BGBI.18.3786), zuletzt genden durch Arlikel 2 des Geselzas vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 5. 1802} Die Flachen gem, § 9 (1) Nr. 252 BauGB sind von jeglicher Bebauung freizuhaiten. Nebenanlagen gem.
| OK 5,0m{7 Om 3 dnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. 12. 1990 § 14 BauNVO sind auf diesen Flachen ausgeschossen,
gl e T A LT e B msee= {BGBL.1991 | §.58), 2uletz! geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. nk rafttraten
i =4 & Plansirate 1802) 78 Fi auf don grivaten Inkafivten
< 5 .
4. Niedersschsische Bavordnung (NBau0) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. §. 46), zu- und .
! iF = stz ggandert durch Artikel 3 desiGesetzes(vam 10.11.2021) (Ndsi. GVE), 8. 738) Auf den privaten Baugrundstilcken sind die Fiachen von Steliplitzen, 50 % der Flachen fur Zu- und der Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sportplatz - Steinstrafie® der
16 | i Ablahrien und die Fliichen von Antagen in Bssiger Bauweise (2., mit breit- 1. And des N 17 - “ der Stadt Bad Sachsa Stadt Bad Sachsa ist gemaf § 10 (3) BauGB am ..... _im Amisblait fiir den Landkreis Gottin-
24 ==l fugig verlegtem Natursteinpflaster mit mehr als 25 % mit gen bekannt gemacht worden.
| 1 der G| aUNV 0.5.), sowelt die értlichen dies zulassen, oder das anfallende Nieder-
schlagswasser soll in den Seitenflachen versickerm (sighe auch Pkt. 6.1 der Textlichen Festselzungen). Reachisgrundlagen Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sporipialz - Steinstralte’ der Stadt Bad Sachsa ist
_ I damit a ...... rachtsve rbindiich geworden.
- | 11 iet” gem. § 4 BauNvVO 7.10 StraBenbeleychtuni
: . 1. Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5. Bad Sachsa, den
1 - Die ei dienen dem Wohnen. In den Aligemeinen Wohngebieten Damit Insektan weniger von tédlichen Lichtfallen angezogen werden, sing in dem Plangebiet .insskten- 3634) , zuletzt gedndert durch Artikel § des Geseizes vom 10. September 2021 (BGBI. 18.4147)
| B sind gem. § 4 (2) Nr. 1 -3 BauNVO die folgenden Nutzungen alligemein zu lassig. freundliche” Leuchten (2.B. energiesparende LED-Leuchten, deren Licht einen gering, ul 2. (NKemVG) in  der Fassung  vom (Dienslsiegel)
i ¥ und Blauanteil hat) im v An wichtigen sind weiterhin die 17. Dezember 2010 (Nds. GVB!. §. 576), zuletzt gesnden durch Artikel 1 des Gesetzes vom
| =

{Daniel Quade)

i s Biirgermeister
. y nach § 9 (8) BauGB eine Begrindung beig efig!.
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten aligemain Die verpfll:melen neu anzup'lanenden Gehaize sind vom Gmndslucksetgenmmev fachgerechl zu
= —— — zulassigen Nutzungen {hier: nicht storenden Handwerksbetriebe” sowie die ,Anlagen fin sportliche pflanzen, ihrem 2u plegen, 20 nd bei Abgang durch heimi-
| 1 I Zwecke") gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 (5) BauNVO und § 4 BauNVO nicht zuléssig. sche, standartgerechte Gehdlze 2u ersetzen, Die einzelnen P'Isnzmslsnshmen kénnen gegenseilig Praambel Erist e der yen
{ nicht angerechnet werden, Die Pflanzstandorte kiinnen den értichen Erfordemisse n angepass! werden. s
§ ] H in den Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § @ (1) Nr. 1 BauGB i.V.m, § 1 (6) BauNVO und § 4 Die Leilungstrassen dirfen nichl bepflanzt werden, Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materia- 1
BauNVO die Nutzungen gem. § 4 (3} Nr. 1 - § BBuNVO nicht . i B dere i i -
g L 3 e gen gern. § 4 (3} Nr. BUNVO nicht 2uléssig lien miissen den jewelligen Qualitétsnormen nach DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt Autgrund der §6 1 (3) und 10 des Baugeselzbuches (BaUGB) und des § 56 (2) des Niedersé chsischen Eine nach § 214 (1) Safz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB der dort ver.
T werden. Die Pflanzmafinahmen gem. den Textlichen Festsetzungen missen spitestens bis zum Ende Kommualve fossi npsaesetzss (NKamy ) - (Ewelis In der 2urs i gelonden Faksing - hat et Rat tahrens- und Farmvorschrifien,
| | Gem. § 23 BauNVO,werden Nebenaniagen im Skine des § 14 BauNlv O auch aulierhial der nicht ober- der auf die der jeweiligen (Varaben) folgenden Plianzperiode (Oktober e SIEOBEY Sat et + AndBtima TS bs LotunaegSmETNY e Sportplalz - Steinstrafe” der 2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachiliche Verielzung dar Vorschriflan iiber
| | I ! : baubaren Grundsticks!fiche zugelassen. Gleichss gil fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes- - April) abgaschlossen sein. StadPBadloachos besieher ausiis: Bionsaleh o teHilichen FeBias 2 gan Eaisis tuur das Vethaltns der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sponoiarz - Stahatae” der Stadt
J o | : T recht in den Abstandsfiichen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. : :: da 5 acl 5: “: 9’;' Busider flanzgicinung Unccel 'gen, & Bad Sachss und der det
p
| | | I | . ot cigiBegrindung beschlosssn. 3. nach § 214 (3) Satz 2 BauGB Méngei des
h ' | " "
i v { = | I By i n 4 Zum und (Fliche D, Das Pianverfahren wurde im beschieunigien Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. 5
| | ! { | 0 B un 16 BauN! nd nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
! ! Bad Sachsa, den Sportplatz - Steinstrae” der Stadt Bad Sachsa schifticn gegeniiber der Stadt unter Darlegung des
i i o i | WA in der Flache ,D* zum und ind die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden {§ 215 BauGB).
i < | | AT 21 GRZ! uem. & 18 11 BayNvO lisrungen bis zu einer Hahe von max. 1,00 m iiber deni vorhandenen Geldnde zur Erhohung des Re- (Dienstsiegel)
| | - tentionsvelumens zulassig, Bad Sachsa, den
i 4 In den i ieten ist die {GRZ) mit 0,4 festgesetzt. — e
t ! = 2.2 Zah! der Volkesch 111BauNvo {Danlel Quade) (Dienstsiegel)
H\_‘—]‘“‘-—--I_ pesiaag | OK 8 0m/7 0m Teil 4 Birgermeister o
1 i | In den Aligemeinen Wohngebieten ist die Zahi der auf ein als Hinweise zum Planvolizug (Daniel Quade)
] begrenzt. Biigerme ister
| eah Aulstellinysbeschluss v
|, fes ¥ JU 2.3 Hihe der baulichen Anlayen dem. 4 18 |1) BauGB
LIEE L] e £} CEER R o anon Oer Rat der Stadt Bad Sachsa hat In seiner Sltzung a ... die Aufstellung der 1, Anderung Beglaubigungsvermerk_
I 1 5 QberkanigeiOl) L.Planunterlage des Bebauungsplanes Nr, 17 Sportplatz - Steinstralie™ ser Siad Bad Sachsa m beschleunigten Ver- i i §
} i | . . ) ) faten gem. § 133 BauGH beschlossen. Es wird hietmit amtlich baglaubigt, dass die vorliegende Abschrift / Ablichlung der 1. Anderung des
I | A Die Hahe der baulichen Anlage ist mil der Oberkante (OK) des Gebaudes mit max. 7.00 m bei gensiglen n L igkell durch ] etc. sind im Pian- Bebauungsplanes Nr. 17 ,Spartplalz - Steinstrae” der Stadt Bad Sachsa mit der Urschrift Jberein-
oL vt L Dachem > 12” (sonst 5,00 m) als Hiichstma  festgeset2t. Als Bezugspunkt wird die Hihe der Oberkante biet bal jadem Vorhaber K trofl rzunehmen. Solten Mafe bei d hnerisch . i
r ! I gebiel bai jedem Vorhaben Kontrofimessungen vorzunehmen. Sollen MaGe bei den zeichnerischen f § _ orisiiblich bakanni gemachl. stimmt,
I | | | des als unterer Bezus bestimmit. Die Oberkante des ; nicht eindeulig erke nnbar sein, sind sie mit avsreichender Genavigkeit aus der Planun- Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB am ortsliblich bel g
J 2 { 0 arf in den Al das Gelande am héchsten Schnitl- terlage herauszumessen, Eine Gewahr fir die Richligkeil, der Genauigkeit und den inhalt der Pianun- Bad Sachse. den Bad Sachsa, den .........
I Y o DL punkt mit dem Getdnde maximal um 0.50 m Gbersteigen. terlage wird seilens des Planungsbilros nicht Gbemommen. '
: eI T 4 o )
T—— SN e _/_ 2.4 Ausn: von den (Dienstsiage() (Rienstsiegel)
Steinstrae N . 2. VermaBung . e Btadt Bad Sachsa
> - F— » v + - ot von der der baulichen Anlage sind uniergeordnete Bal:lill)e (2.8. DR iy er Bilrgermester
e Die zeichnerischen Festsetzungen sind aus Grinden dor Ubersichtlichieil nicht vollsténdig vermasst. Birgermester Jm Auftrage
— Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen und mit einem
— system erarbeitet, d.h. jeder Punkt auf der Karte ist durch eine Koordinate bestimmbar. fn der Plan-
Bauw Nr.2B8auGB zeichnung kénnen aulerdei Mafie abgegriffen werden. Planunter,
Tell 2 Elanunterlage
Planzeichenerklarung 3.1 Bauweise un X
e Kanengrundlage®™:  Amtliche Karte 1:5000 (AKS )
- In den el ist die Bauwsise (a) gem. § 22 (4) BauNVO mit Einzel- Auf die Anzeigepllicht gem. § 14 (1) NDSGHG von archalag wird Bei Magstab: 1:5000
1. Art der baufichon Nutzung gem. § & (1) Nr. 1 BauGB und Doppeth: selzt. In der Abwel Bauweise sind Gebiude wie in der offenen Bau- Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder im Wasser, bei denen Anlass zu der Annahme ge- Quelle: Auszug sus den i der
weise zulissig, aber nur mit einer Geh3udelange bis max, 30 m. gebenist, dass sie sind st (Landkreis angIk 5
. " S Géttingen), die Stadt Bad Sachsa oder ein firr die archéolagische D gem. §
Algemeine Wohngabiete gem. § 4 BauNVO 22 NDSch G dariiber in Kenntnis 20 sstzen. Anzeigepfiichtig sind der Leiter und der Untemehmer der © 2020
4.H8 H Zahiger in. Hem.£8 1] Nr.6 BauGR Arbsiten, die zu dem Bodenfund gefilhrt haben, sowie der Eigentimer und der Besitzer des Grund- LS
stiicis.
2. Maf dar baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO _ Landesamt fiir Goolnformation
R 4.1 HE jassite Anzahl ger Wohnunden in und Landeavermessung Nledersachsen
GRz Grund&chanzatil 4, Aljasten i Regiona ldirektion Northeim
| Zahl der Vollgeschosse afs Hichstmal In den sind jo maximal2 2ulassig.
oK Hahe der baulichen Anlagen (ier: Oberkante (OK)) Bei D E sind je maximal 2 2ulissig Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten es Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
- geben, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehsrde des Landkreises Gittingen zu L
3. Baugrenze gem. § 8 (1) Nr. 2 BauGB venachrichtigen. MaBstab: 1:4000
5 sem. 4.9 (11 Nr. 11 BauGB
2 Abweichende Bauweise Quetle: Auszug aus den i der
— —.———  Baugrenze 5, Geholzbeselliguniien und 8 j.,
" 5.1 i bzw, Abirab: an
4. Verkehrsfliche gem. § 9 (1} ¥r. 11 BauGB Zum Schutz von L gem. § 39 fur vom 1. Okiaber bis ® Jahr 2020 § LESLN b N
2Zur Hersteliung des StraRenkdmers sind aul den an die of 2um 28. Februar sines jeden Jahres durchzufiihren. fir Gooint N -
StraBienverkehrsflache Grundstiicken gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB als i baw. 2u Landesamt fiir Gecinformation
dulden. Sie bleib il der lach weil Privateigent und Landesvermessung Niedersachsen
uldes. Sie bliben 3 ldchen, soweil sie im Privateigentum " Rogianaldirektion Northeim
sind. £ Vorhandenes Gelinde
7= ] Um die Bezugspunite fir den Begrifl vorhandenes Gefdnde® definiersn zu kénnen, sind die Die Planuntertage (AZ: 060-A-317/2020) enispricht dem Inhali des Liegenschaftskatasters
B ity ; s i dom aareren Bad Sachsa

5.

2wackbestimmung: Offentiche Parkfliche

Wasserfliche und Fliche fiir den Hochwasserschutz gem. § 8 {1) Nr. 16 und (6) BauG8

Entlang der Stralienverkehrsflichen darf gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB je Grundstick maximal eine
notwendige Grundstiickszufahrt mit einer Breite vom maximal 5.0 m errichtet werden. Als Grundstiicks-
zutahrt gelten Zu- und Ausfahrten.

2. Abstinde zu def

Gem. § 50 Niedersiichsisches Nachbarrachlsgeseiz sind mil Baumen und Strauchern je nach incer

{Stand vom 05.08.2020).

e . e

ch Héhe mindastens folgende Abstande von den Nachbargrundstiicken einzuhaken: Landesamt fiir Gaoinformation A
Wasserfdichs (Bachiaut) dun 1! 1) hr, 1 und Lendssvormessung Niedersachsan 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
) bisau 1,2 m Hihe 0,25 m Regionaldir ektion Northeim - Katasteramt Géttingen " f n
N b)) biszu 2,0 m Héhe 0.50m {Amtliche Vermessungssielle) Sportplatz - Steinstrafie
€1 von. c biszu 3.0m Hihe 0.75m
Flche fir die und ) N d) blszu 50 mHohe 1.25m )
i [l (nier } der €} bis 2y 15.0 m Hohe 3,00m (Dienstsiegel)
Fléchen ist zum Zwesio des Hochwasserschuizes gem. § 9 (1) 16a BauGB auf den Baugrundsiicken § Goer 15,0 m Hahe 50
durch geeignete der Ist eine nicht N " )
- mbglich, ist das Niederschiagswasser dber einen RW-Kanal in die Retentionsfliche (hier: Fliche ,0') — (Untersohrifty
6. Grunfiichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB einzuleiten. Ein enisprechender Antrag und Nachweis sind bei der Stadt einzureichen.
srundyutachter
Offantliche Grinfiache
Zweckbestimmung: Schulz- und Leitarin z ven pm 59 111 Nr_20 und 25 BauGB piten Gmb
e fi Die Unteriagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sponplatz - Steinstraiie” der Stadt Bad
7. Fiichen fiir MaBinahmen zum Schutz, 2ur Pflage und zur Entwickiung von Boden, 74 uem, § 9 11 Nr. 20 BouBB Sachsa wurden susgearbeitel vom Stadtpianungsbiira Hartmut Meiiner, Nelkenweg 5, 37441 Bad
Netur und Landschaft gem. § 9 (1} Nr. 26 Bau GB i
Je angefangenen 100 m¢ versiegaller Fidche (neu) in den Allgemeinen Wohngebieten sind mindastens 1 heimi-
Anpanzen von B&umen und Stréuchem scher, standortgerechier Laubbaum I1. Ordnung oder ein Obstbaum (Hoshstamm) und 2 heimische, Bad Sachsa, den .
Straucher e
@ saum QBB staucher
z 1 einer h (Flaghen A" Teil 5

Ethaltung von Baumen und Strauchem

Ortliche Bauvorschri

{Hanmus Meitner)

Auf den Flachen gem. § 8 (1) 253 SauGB st eine zwei h durch
B paum G straucher das von als S(rsuchen 2xv.,0.8.,60 - 100 em Lok
mit einem der Gehéize von max. 2,0 m zu entwickeln. Anstelle jedes 10. Botoiligung
Strauches ist sin hei Laubbaum 2. Ordnung als Heister, 3xv.,
&. Sonstige Planzeichen m.B. 100 - 125 em 2y pfianzen. Die sind als anzulegen und L Crikinggbarac
[ o . mit giner Landschaftsrasenmischung RSM 7.1.2 Standard mit Kréutern einzuséen. Der Rat der Stadt Bad Sachsa hal in ssiner Sitzung am ... ..... dem Plankonzep: und dem Ziel
Grenze des raumiichen Gtzllungsbe'elches der 9. f«nderung des S i ’ Die Ortfichen Bauvarschriften gem. § 84 NBauO gelten im Bereich der 1. Anderung des Bebauungspio- der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 .Sportplatz - Steinstrafie” der Stadt Bad Sachsa zuge-
Bebauungsplanes Nr, 17 “Sportplatz - Sleinstrafle”, der Stadt Bad Sachsa 7.3 siner \Flache B nes Nr. 017 .Sporiplatz - Steinstrae” der Stagt Bag Sachsa. Der raumliche Gellungsbereich der Ortli- stimmt und beschlossen und die dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschiossen.
o 3 ' chen Bauvorschriften it identisch mit dem Geltungsbareich der 3. Andensng des Bebauungsplanes Nr.
— Autf den Flichen gem. § 8 (1) 25a BauGB ist eine h. durch 017 .Sponplatz - Steinstralle” der Stad Bad Sachsa. On und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am . orisiiblich bekannt gemacht.
das von L als Straucher, 2xv., 0.8., 60 - 100 om
mit ginant der Geholze von max. 2,0 m zu entwickaln, AHsIaIIE jedes 10. mn " s
" - der Stadt Bad
9. Erféuterung der Nutzungsschablone Strauches ist ise ein hel Laubbaum 2. Ordnung afe Helstar, 3xv.. 2 Anazahl der o, b B4 111 Mr.2 HBauO Der Entwurf der 1. Anderung :es Bubauungsplanes Nr 17 Spu:\plalz SteinstraBe” der Stad! Ba

Al der biulicien Nukung
PG BTAT

m.B. 100 - 125 om 20 pflanzen.

7.4 Entwickiuny einer Strauchhecke [Flache .C".

sine einreihige durch das An-

Auf den Flachen gem. § © (1) 25a BauGB ist
¢ als Straucher, 2xv., 0.B., 60-100 cm mit ei-

pllanzen von

Fir eine Wohnung 5ind mindestens 2 Einzelstellplétze auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu errichtan.
Ein Einsiellplatz is! die Flache 2um Abstelien eines Kraftfahre uges auf einem Sleflplatz, in einer Garage
ogder einem Carporl, 3ullerhatb der & . Die sind so anzul

Sachsa und die
BauGB sffentlich ausgelegen.

. geman § 3 (2)

dass sie jederzeit ohne Befahren anderer Einstelipiétze mit Fahszeugen benutzt oder verlassen werden
Kkbnnen (unabhingig Nuzbare Einsteliplatza), Der Zugang zur Strale darf nichi Gber andere Steliplatze
arfolgen. Auf die Garagen- und Stellplatzve rordnung {GaStpIVO ) wird auedriicklich hingewiesen.

Die der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange edolgl mit Schrei-
ben vom . . dem die Planunteriagen beigefiigt waren. mit der Bitle, bis zuni ... eine
Stellungn shme abzugeben.

nem der Gehdlze von max. 2,0 m zu entwickeln. 820 Sachsa, den ... . [Torr—
: 3
7, 5 4 3, Einfrisdyngen gom. § 84 (3) Nr. 3 NBauQ B
.5 Uteniehdlz Fliche D¢ u {Dienstsiegel) Stadtplanungsbiira Hartmut Meiner Entwurf
o Mavemn, 25 -
Auf den Flichen gem. § 8 (1) 25b BauGB sing die L —_— Einfriadungen wie une, Hecken etc. sind in einem Abstand von < 3,00 m 2u der Straenver- Nefkenweg 5

halten und bei Abgang durch heimische slandorigerachte Laubgehilze (Straucher und Laubbaum 2.

kehrsflache nur bis 2V eifter Hghe von max. 1.20 m zutBssig. Die Hahe der Einfriedungen ist bezogen

| orucka
D - 37441 Bad Sachsa | nuckgalum:

n Klig ge- " (Daniel Quade)
Onomunay 2u ersetoon. im Rahmen det omnen Genine werson. a0t gl jewalloen O e Eiinacungen s cne 7uegons <200 GRneguese) Tol- 015111 66 52 89 15.02.2022
m pro Baugrundstick ung eine Zu und Ausfahrt < 5,00 m pro Baugrundsluck sowie fiir Stellplitze E-Mail: Hartmut-Meissner@t-ontine.de Fir diese Zeichnung behalten wir uns afle Rechte vor.

Sie darf ohne 2ustimmung der Gemeinde weder vervielfaligi,

2ulassig. nach Dritten zugénglich gemachl werden,
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2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ

_ GRZ Grundftachenzahl
i Zahl der Vollgeschosse ais Hochstmal
DK Hohe der baulichen Anlagen (hier; Oberkanie (OK))

3. Baugrenze gern. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

B Abweichende Bauweise

Baugrenze

E
%
|
}



Teil 3
Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundliagen fiir die foluenden Textlichen Festsetzunuen

Baugesewbuch (BauGR) in der Fassung dar Bekanntmachung vom 3 NMovember 2017 (BGBL 1 &

3634)  zuielzt geanderi durch Gesetz vam durch Artikel 6 des Geselzes vom 10, September 2021

{(BGBL IS 4147

Z. BHaunuizungsverordnung (BauNV3) in der Fassung der Bekannimachung vom 21. November 2017
(BGBL 1S, 3786), zuletzt gednderi durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBL 1 2. 1802)

3 Planzeichenverordnung (FlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, 12, 1930
(BGBL. 1891 1 $.58), zuleizt geanderi durch Artike! 2 des Geseizes vom 14, Juni 2021 (BGBIL. 1 &
1802)

4. Niedersachsische Bauordnung {(NBauO) in der Fassung vomn 3. April 2012 (Nds GVBI 5. 46), z2u-

iglz{ gedndert durch Artikel 3des Geseizes vom 10.11.2021 (Nds. GVBL § 739)

1. Art der baulichen Nutzung aem. § § (1) Nr. 1 BauGB und & 4 BauNVOQ

sAllgemeines Wohnaebist” gem. § 4 BauNVO

Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. In den Aligemeinen Wohngebieten
sing gem. § 4 {2) Nr. 1 - 3 BauNVO die folgenden Nutzungen aillgemein zuldssig:

1 Wonngebaude,
die der Versorgung des Gebists dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

2

(%]

In den Allgemeinen Waohngebieten sind die gem. § 4 (2) Nr. Z und Nr. 3 BauNVO genannten allgemein
zuigssigen Nutzungen (hier, ,nicht stérenden Handwerksbetriebe' sowie die ,Anlagen fir sportliche
Zwecke™) gem. § @ (1Y Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 (&) BauNVO und § 4 BauNVO nicht zuldssig.

i den Allgemeinen Wohngebieten sind gem. & 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 8) BauNVC und § 4

3 I

BauNVOQ die Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO nicht zuldssig.

Gem. § 23 BauNVO werden Nebenaniagen im Sinne des § 14 BaulNV O auch auflernalb der nichi Ober-
baubaren Grundstlcksflache zugelassen. Gleiches gili fir bauliche Anlagen, soweil sie hach Landes-
echi in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

2. Mak ger baulichen Nutung gem. $ 9 (1] Nr. 1 BauGB und gem. § 16 BauNVO

2.1 Grundflichenzahl (GRZ) gem. & 19 (1) BauNVvD

in gan Allgemeinen Wohngebisten ist die Grundfizchenzahl (GRZ) mit 0,4 festgeseizt.

2.2 Zahi der Vollgeschosse gem. § 20 (1) BauNVO

in den Aligemeinen Wohngebieten ist die Zahl der Voligeschosse auf ein Vollgeschoss als Hoéchstmalt
begrenzt

2.3 riéhe der paulichen Anlagen gem. § 18 (1] BauGB

Oberkante [OK,

Die Hohe oer baulichen Anlage ist mil der Oberkanie (0K) des Gebaudes mit max. 7,00 m bei geneigien
Dachern > 12° (sonst 5,00 m) als Hachstma fesigesetzt. Als Bezugspunki wird die Hohe der Oberkanie
des Erdgeschossrohfullbodens ais unterer Bezugspunki bestimmt. Die Oberkante des Erdgeschoss-
rohfubodens darf in den Aligemeinen Wohngebieten das vorhandene Gelande am hochsten Schnift-
puriki mit dem Geldnde maximal um 0.50 m (bersteigen.

2.4 Ausnahmen von den Hbhenfestseizunoen

Ausgenomimen von der Héhenfesisetzung der baulichen Anlage sind uniergeordnete Bauteile (z.B.
Schornsteine. Antennenanlagen, Soiarkollekioren, Photovoliaikanlagen, Beliiftungsaniagen eic.)

Lot

3, Bauwelse nem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

2.1 Bauweise

in den Ahgemeinen YWohngebieten isi die Abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BaulNVQO mit Einzel-
ung Doppelhausemn festgesetzt. In der Abweichenden Bauweise sind Geb&ude wie in der offenen Bau-
weise zuldssig, aber nur mii einer Gebaudelénge bis max. 30 m.

/.8 Verbot von  Schofter- und Steingénen” (§ 9 (11 Nr 20 Baul

Da unversiegelte Garienflachen eine hone Funkiion {lir das K
des Regenwassers und fiir Arten- und Lebensgemeinschafien
mit Ausnanmen der Flachen yir Stellptdtze Jufanrten, YWege, f
fen - 1,00 m an Auflenwanden, die dem Schutz des Gebdudes

Die Bereiche zwischen der dffentlichen Verkehrsfidcher und de
gebaude (Vorgarien) sing unversiageli anzulegen und mit anyg
risch zu gestalien. Ausnahmen bilden die Juweagungen, die Ju

7.8 Ausschiuss von Nebenaniagen

Die Flachen gem. § 9 (13 Nr. 25a BauGB sind von jeglicher Beb
§ 14 BauNVO sing auf diesen Fidchen ausgeschiossen

7.9 Flachenversiegelungen auf den privaten Badurundstiicken

Aut den privaten Baugrundsiticken sind die Flachen von Siel
Abfahrien und die Flachen von verglieichbaren Aniagen in wass
fugig veriegtem Natursieinpflaster mit menr als 28 % Fugen:
0.4.), soweil die &rtiichen Bodenverhdlinisse dies zulassen m
schiagswasser soll in den Seitenfidchen versickermn (siehe auch

7.10 SiraBenbeieuchiung

Damit insekien weniger von todlichen Lichtfallen angezogen w
freundliche" Leuchien (z.B. energiesparende LED-Leuchien ¢
ind Blauanteil hat) imi StraBenraum zu venvenaen An wichth
hisherigen Leuchtmitiel zuldssig

7.11 Rahmenbedingungen und Quaiitat der neu zu pflanzende

Die verpflichteten neu anzupflanzenden Gehdlze sind vom
oflanzen, ihrem Wuchscharakier enisprechend zu pflegen zu ¢
sche, standorigerechie Gehdlze zu erseizen. Die amzeinen
nicht angerechnet werden. Die Pflanzstandorie kbnnen den Gt
Die Leitungsirassen durfen nicht bepflanzt werden. Zur Verwer
fien missen den jeweiligen Qualitdtsnormen nach DIN 18916
werder. Die Pflanzma inahmen gem. den Textlichen Fesisetz
der auf die Fertigstellung der jeweiligen Baumafinanme (o
- Apiil) abgeschlossen sein.

8. MalRnahme zum Hochwasserschuiz und Wasserabfluss

4 1 Hochsizuldssice Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

in den Aligemeinen Wohngebieten sind je Wohrnigebaude (Einzelhaus) maximal 2 Wohnungen zul&ssig.
Bei Doppelhausern sind je Doppelhaus maximal 2 Wohnungen zulassig

5. Verkenrsfidchen gem. § 9 (1 Nr. 11 BauGB

in der Flache ,D* zum Hochwasserschuiz und YWasserabfiusse
lierungen bis zu einer Hohe von max. 1,00 m Gber dem vorhe
tentionsvolumens zulassig.

M

|

| Teil 4

w mmgé@mwmmﬁﬁﬂmﬁéﬁ@@

Eﬁmggw@immm
Wegen Lingenauigkeiten irn der Planunteriage durcn Vervielfalt
gebiet bei jedem Vorhaben Konirolimessungen vorzunenmsi
Fesisetzungen nichi eindeutig erkennbar sein, sind sie mit aus
serfage herauszumessen. Eine Gewéhr fir die Fichtigkeit. dei
ierlage wird seitens des Planungsbiros nicht Gbernommen

2, Vermalung

Die zeichnerischen Festsetzungen sind aus Grinden de: U
Dier Bebauungsplan wurde auf der digitalen Planunterfage una
system erarbeitet, o.h. jeder Punki auf der Karte ist durch &
zeichnung kénnen auBerdem Male sbgegriffen werden

%, Bodenfunde

Auf die Anzeigepflichi gem § 14 (11 NDSch G von archaclogis:
Eunden von Sachen oder Spuren in der Erde oder wm VWasse
geben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde). ist unw
Gétiingen), die Stadt Bad Sachsa oder ein Beauftragter fur o
22 NDSch G dariiber in Kenntnis zu setzen. Anzeigepflicntig
Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefihrt naben. sowie der f
stiicks.

4, Altlasten (Altablagerungen | Altstandore!

Sollien bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten es Hinwe!se
geben, so ist unverziglich die Untere Abfail- und Bodenscnu
penachrichiigen.

Bt enda R Bovls e o 6T o0 00 %00 am 0
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Z.8 Yerbat von  Schotter- und Steingarten® (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Oa unversiegeite Ganenfliachen eine hohe Funktion flir das Kieinklima, fur die Versickerungsfahigkeit
ges Regenwassers und fir Arten- und Lebensgemeinschafien haben, sind ,Schoiter- und Steingérien”
mit Ausnahmen der Flachen fir Stelipiaize, Zufahrien, Wage, Freisitze und Terrassen sowie Kiessirei-
e« 1,00 m an Aullenwanden, die dem Schutr des Gebhiudes dienen, unzulassig.

v v oy

7.7 Voraére

Die Bereiche zwischen der dffentlichen Verke hrsflachen und der straRenzugewandten Seite der Wohn-
gehaude {Vorgarien) sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflichen gartne-
fgch zu gestalten. Ausnahmen bilden die Zuwegungen die Zu- und Ausfahrien sowie die Steliplatze.

7.8 Ausschluss von Nebenanlagern

Die Flachen gem. § 9 (13 Nr. 25a Bau®GB sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO sind auf diesen Fidchen ausgeschiossen.

7.9 Flachenversiegelungen auf den privaten Baugrundstiicken

Auf den privaten Baugrundstiicken sind die Flachen von Stellplatzen, 50 % der Fiachen fiir Zu- und
Abfanrten und die Flachen van vergleichbaren Aniagen in wasserdurch lassiger Bauweise (2. 8. mit hreii-
fugig veriegtem Natursteinpfiaster mit mehr ais 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen
0.4}, soweit die Orilichen Bodenverhalinisse dies zulassen, herzustelien oder das anfaliende Nieder-
schiagswasser soli in der Seitenflachen versinkern {siehe auch Pki. 6.1 der Textlichen Fesisetzungen).

7,10 StralBenbeieuchiung

Damit Insekten weniger von tédiichen Lichifallen angezogen werden, sind in dem Plangebiet insekien-
freundliche" Leuchten (z. 8. energiesparende LED-Leuchten, deren Licht einen geringeren Uliravioleti-
und Blauanteil hat) im Strallenraum zu verwenden. An wichtigen Verkehrspunkien sind weiterhin die
bisherigen Leuchtmitte! zuléssig.

S 11 Rahmenbedingungen und Qualitat der neu zu pllanzenden Cenblzen

Die verpflichteten neu anzupflanzenden Gehélze sind voim Giundstlckseigenitimer fachgerecht zu
pflanzen, ihrem Wuchscharakier entsprechend zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang durch heimi-
sche, standortgerechte Geholze zu erseizen. Die einzeinen Pflanzma Bnahmen kénnen gegenseitig
nicht angerechnet werden. Die Pflanzstandorte kénnen den drilichen Erfordemissen angepasst werden.
Die Leitungstrassen durfen nicht bepflanzi werden. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materia-
hen milssen den jeweiligen Qualitdtsnormen nach DN 18916 entsprechen und fachgerechi gepflanzi
werden. Die Pflanzma Bnahmen gem. den Texilichen Festsetzungen missen spatestens bis zum Ende
der auf die Fertigsteliung der jeweiligen BaumaRnahme {Vorhaben) folgenden Pflanzperiode (Okiober
- Aprily abgeschiossen sein.

8. MaBnahme zum Hochwasserschutz und Wasserabflusses [Flache D)

In der Fidche ,D" zum Hochwasserschutz und Wasserabfiusse s (Retentionsflache) sind Gelandemodai-
lierungen bis zu einer Hohe von max. 1,00 m (ber dem vorhandenen Gelande zur Erhdhung des Re-
tentionsvolumens zuldssig.

Teil 4
Hinweise zum Pianvollzug

1. Planunteriage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergréReningen ete. sind im Plan-
gebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollien Malle bei den zeichnerischen
Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der Planun-
terlage herauszumessen Eine Gewahr fir die Richtigkeit, der Genauigkeit und den Inhali der Planun-
teriage wird seitens des Flanungsbiros nicht Ubermommen.

1. VYermaBun

Die zeichnerischen Festsetzungen sind aus Grunden der Ubersichtiichkeit nicht volisiandig vermassi.
Der Bevauungsplan wurde auf der digitalen Planunierage und mit einem geographischen Informations-
sysiem erarbeitet, d.h. jeder Punkt auf der Karie ist durch sine Koordinate besiimmbar In der Plan-
zeichnung konnen aulerdem Malle abgegriffen werden.

3. Bodenfunde

Aut die Anzeigepilicht gem § 14 (1) NDSchG von arch dologischen Bodenfunden wird hingewiesen. Bet
Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder im Wasser, bei denen Aniass zu der Annahme ge-
geben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), ist unverziiglich die Denkmalbehérde {(Landkreis
Gottingen), die Stadt Bad Sachsa oder ein Beauftragter fir die archaologische Denkmalpflege gem. §
22 MDSch G darlber in Kenntnis 2u setzen. Anzeigepflichtic sind der Leiter und der Unternehmer der
Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiihrt haben, sowie der Eigentimer und der Besiizer des Grund-
stlicks

4. Altlasten (Altablagerungen / Altstandorte)

Soliten pei den gepianien Bau- und Erdarbeiten es Hinweise auf Altablagernungen bzw . Altstandorie’
geben, so st unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Géttingen zu
benachrichtigen

. Gehdizbeseitigurnasn

g

4. Solar- und Photovoliaikaniagen

Auf den Dachiflachen aer Gebaude sind Solar und Praotavalt

5. Ordnumn swidrigkeiten

Urdnungswidrig handeit nach § 80 NBau®) wer ais Baunerr
sdtzlich oder fanilassig eine BaumaBnahme durchflihm oder
rungen dieser Ortlichen Bauvarsch riften entsprichi. Ordnungs
mit giner Geldbule tis 2u 500.000, Euro geahndet werden

‘ Teil &
Verfahrensvermerke

Rechisgrundiagen und Varfahrensiibe
. der
1. Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 17 sSportpla

Rechisgrundiager

1. Baugesetzbuch (BauGB)Y in der Fassung der Bekanntmac
3634) , zulewi gedndert durch Arikel 9 des Gesetzes von
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsge seiz es

17. Dezember 2010 (Nds GVBL S 578), zuletzt geand:
07 122021 (Nds GVBIE S 830)

N

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr 17  Sporpiatz
nach § 9 (8) BauGEB eine Begriindung beigefugt

Prédambei

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (RauGB)
Rommunalveriassungsgesetzes (NKomv Gy — jewstis in der
der Stadt Bad Sachsa diese 1 Anderung des Bebauungspla
Stadi Bad Sachsa besiehend aus der Planzeichnung und de
sowie die Begriindung beschlossen

Das Planverfahren wurde im beschleunigten Verfanren nach

Bad Sachsa, den

(Diensisieget

Aufsreliungsbeschius

Der Rat der Stadi Bad 3achsa hat in sewmner Sitzung am

des Bebauungsplanes Ny, 17 Sporiplatz - Steinsirale” der S
fahren gem. § 13a BauGE beschiossen

Der Aufsteliungsbescihiuss wurge gem § 2 (1) BauGR am

Bad Sachsa, den

enstsiegel

Planuntsriage

Kartengrundlage®" Amtliche Karte 1:5000 .4€5
MalRstab 1:5000

Quelle: Auszuy aus den Seobasisda
Vermessungs- und Katasterverwalty

© 2020
Landesamt fir Gaoin
und Landesvermessy
Ragionalidirektion North
Karengrundiage: Liegenschafiskarte

Malstak 1 1000

Quelle: Auszuy aus den Geobasisdal
Vermessungs- und Kawrsterverywaltu
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. Solar- und Photovelmikaniagen

wi gen Dacnflachen der Gebdude sind Soiar- und Photovoltaikaniagen aligemein zuidssig.

Jranungswidng nandelt nach § 80 MBaul wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vor-
satziich cder fanhrlassig eine BaumabBnahme durchilinm oder durchfiihren lasst, die nichi den Anforde-
ungen dieser Ortlichen Bauvorsch riften entsprichi. Crrdnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauQ
nit einer Geldbulle bis zu 500.000 - Euro geanhndet werden

Teil &
Verfahrensvermerke

Rechisgrundlagen und Yerfahrensibersicht zur Aufsteliung
devr
1 Anderuny des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz - Steinsirafe” der $tadt Bad Sachsa

Rechisarundlagen

wmawmmmﬁwznxﬁmm:mm,,ngfnmmm::mQmﬂmmxm:i%mmsc:@53w.Zo<m:‘_Umq.No.ﬁﬁwmw_.mw.
3634y zuletzt geandernt durch Ariike! 2 des Geseizes vom 10. September 2021 (BGBL 1S, 4147)
2 nNiedersachsisohen Komrmunaiverfassungsgeseiz es {(NKomVG)  in der Fassung vom

17 Dezemper 2010 (Nds GVRBL S 576), zuletzi ge#dnder durch Artike! 1 des Gesetzes vom
07 122021 (Nos 3VBI. & 830

um.ﬂ\mymamﬁ_zmammmmcm:c:@wﬁ_mzmm_/:Qhwc&?m.w.,wwm.smﬁm_wm:mmﬂmﬁm%mmgwmnrmm@H
vach § 9 (8) BauGB eine Begrundung beigeiigi.

Aufgrund dev §§ 1 (3 und 10 des Baugeseizbuches (BauGB) und des § 58 (2) des Niedersdchsischen
Kommunaiverfassungsgesetzes (NKomV{3) ~ jeweils in der zurzeit geltenden Fassung - hat der Rat
der Siadt Bad Sachsa diese 1 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sporiplaiz - Steinstralie” der
Siadt Bad Sachsa besiehend aus der Planzeichnung und den iextlichen Festsetzungen, als Satzung
sowie die Begrundung beschlossen,

Oas Planverfahren wurde im beschileunigien Verfahrern nach § 13a BauGB durchgefihrt
Bad Sachsa den
{(Diensisiegel)

{(Oaniel Quade)
Biirgarme ister

Aufstellungsbeschliuss

Satzungsbeschiuss

Der Rai der Stadt Bad Sachsa hat die 1 Anderung des Bebauungs
stralle’ der Stadi Bad Sachsa nach Prifung der Stellungnanmen ge
ZUNG am . als Satzunyg (§ 10 BauGB) sowie die Begrunduw

Bad Sachsa den .

{Lnenstsiegel

Des Satzungsbeschiuss der 1. Anderuny des Bebauungsplanes Ne
Stadt Bad Sachsa ist gema § 10 {3 BauGEB am . Coim A
gen bekannt gemachi worden.

3

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr 17 ,Sporiplatz  Stew
darmit am v ... . rechisverbindlich geworden

Bad Sachsa, den

iDienstsisgei)

Frist flir Geltendmachung der Verletzung

Eing nach § 214 (1) Sawz 1 Nr. 1 bis & BauGB peachtliche vern
fahrens- und Formvarschriften,
2. eine unter Bericksichiigunig des § 214 (2) BauGB beachuithe
dag Verhdlinis der 1 Anderung des Bebauungsplanes Nt 17
Bad Sachsa und der Berchtigung des Fldchenndizungspanas «
3 nach § 214 (3) Satz ? BauGE beachtliche Mange! des Abwagur
si )
nd nicht innerhalo gines Janres seit Bekanntmachung der 7. Ande
JSportplatz - Steinstraide” ger Stadi Baao Sachsa schrifilich gegentt
die Verleizung begrindenden Sachverhalis geltend gemacht waordet

Bad Sachsa, den

{Dienstsiagel

Der Rat der Stadt Bao Sachsa hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 Sporiplaiz - Steinsiralie” der Stadt Bad Sachsa im beschieunigien Yer-
fahen gem § 13a BauGh beschlossen.

Der Aufsteflungsbeschiuss wurde gers. § 2 (1) BauGB am ... ortsiiblich bekanni gemachi.

Bad Sachsa, den

{

o
i

snistsiggel)

L4

{Daniel Quade)
Burgerme ister

Karnengrundiage® Amtliche Karte 1:5000 (AKS)

fiaftstab: 1:5000
GQuelie: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaliung,

© 2020

Landesamt file Geolnformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirekiion Northeim

rartengrundlage’ Liegenschattskarie

Mafisiab 11000

Guelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsisshen
Yermessungs- und Katasterverwaltung,

Fg wird hiermit amilich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrifi

RBebauungsplanes Nr. 17 ,Sporipiatz  Steinstrafte” der Stagt Bad
stimmt .

Bad Sachsa, den
Dienstsiegel)
Bradt Bad Sachsa

er Blrgemeister -
im Aufirage:




Begriindung
zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
»oportplatz - Steinstralle”

Bebauungsplan gem. § 13a BauGB
Verfahrensstand: Entwurf
16.02.2022

STADTPLANUNGSBURO SHM
Hartmut Meifiner, Nelken_weg 5, D-37441 Bad S.achsal, Tel. 05523 /8327 mobil 015111669289
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Begriindung
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz - Steinstrafle”

1. Inhaltsverzeichnis der Begriindung

121.
12.2.
12.3.
124.
12.5.
12.6.
12.7.
12.8.
12.9.
13.

14,

14.1.
14.2.
14.3.
14.4.
15.

16.

Seite
Inhaltsverzeichnis der Begrindung..........ccoi it e 2
LUFDIIG ..o e e 3
UIDEFSICIESPIAN «.......ieeeeeee e ettt s et e e et ees e easee s s aesee st snetsnsars st eaans et essasaneneae 3
Literatur- und GrundlagenverzeiChniS ... .......ccoiueieiieiiiie et e ees s sree s senressennene 3.
PlanVEMTARIEN ... ..ttt st en e e et r e 4
Inhalt, Umfang und Verzeichnis der Planunterlagen ...........cccoooirioioni e 5
PlanUntErage ...........oooiiiii et e e e st e e s e e e e e te e e s sbbae e s et neeaannne e 5
Vorbemerkungen und PlanungSaniass .........c..eeeeiveeircrniie e ceer et e st 5
Offentliches INTErESSE ...t bt 5
Angaben zur Stadt Bad SaChSa.........cceiiiiie e 6
Bestehendes Planungsrecht sowie Ubergeordnete Planungen u. Nutzungsregelungen ........... 6
Gegenwartig bestehendes Planungsrecht............ooooveeoiinciee e e 6
Anpassung an die Ziele der Raumordnung ........coooveeevciiiiiiiie s reeeerereereeeeanns 7
Darstellung und Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ......... feeeaeraeeetee et araanraeaeienarenn 8
Inhalt, Ziel, Erforderlichkeit und Auswirkungen des Bauleitplanes ............c.ccoveeiiveeniniicccen. 9
Kurzdarstellung des Inhaltes des Bauleitplanes............ccouvevviiiiiiienniiin e, 9
Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes ..............ccccoiiiieiiiiiiiiiiecns 9
Kurzdarstellung der Erforderlichkeit des Bauleitplanes.......... Heeeaeeeeeeeeeeoeeeeeaatbeebreareaanannnaeeaaeanan 9
-Kurzdarstellung der wesentlichen Auswirkungen des verbindlichen Bauleitplanes ................. 10
Nachweis der Zuléssigkeit des Verfahrens gem. § 132 BauGB ......cccovvrreemeeecenencennsenenranns 10
Bebauungsplan der INnNenentWicklUng ..........ccooii e 10
Priifung der zuldssigen Grundflache im Sinne des § 13aBauGB..............cccceeeeivciiinnnneene. 11
Prifung der UVP-Pflichtigkeit des Vorhabens ... 11
Priifung des Vorhabens auf Beeintrdchtigung der Schutzgiiter.................. ree e e e reaeaan ™
Darstellungen des FIAchennutzungsplan@s..........ccoooi i e e e 1M
Ausgleichspflicht nach der Eingriffsregelung.................... et eeeeeeeeeeeeeeiaiasesrereeeesereenaaeeeeeeeaaaaan 1M
Zusammenfassung........ooccevieeeee e eeieeee e teeeereeeeneeas et eneee e neeetanbeeotaeresteta e e nne s sareenreas 11
ErsChlIEIBUNG ..o e oo s e e e e e 11
Verkehrliche ErsChli@lUNG ...t s e e e ree e 11
Technische ErsChli@BUNG ... ... e e e 12
Altablagerungen und Bodenkontaminationen ... rereenerrr e 12
FaY o= 1117 T ot o - S 12
Angaben tber den Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens .........c...cccccviinens 12
Beschreibung und Begriindung fir die Festsetzungen des Bauleitplanes.............ccccccevirnee. 14
VorbemerkUnNgen .. .. ..o e e Hereerre e e e e ar e e e e 14
Art der baulichen Nutzung........ P PSRRI 14
Mal} der baulichen NULZUNG ... e e e ee——— 15
Bauweise UNd BaUGIENZE ..........ccovieiiiiiiiees ettt et se e seee e enne e s emnee e nnnes 15
Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB......... 15
VerkehrsfIAChEN ........ue e e e een e e s 16
Regelung des Wasserabflusses § 9 (1) Nr. 16aBauGB ... 16
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschatt ..... 16
Sonstige Planzeichen..............cccocoiiiiiiiis SO PRTURT - FETR 17
,Ortlichen Bauvorschrift* (bauordnungsrechtliche Festsetzung)...........ccccovoeiiiicinecece e, 17
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege.................. R 4
Ubersicht fiir die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege..........c.cccoceeeene.e.... 17
Okologische BilanzZierung.............ccocvveeeeeeeecreeiesee e sensenns TR TOUPRPPRR 20
Zusammenfassung NatUrSCRULZ ............oooiuiiiiii e e 23
Aussagen und Mallnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung.............ccccocoeeienenns 23
ZUSAMMENTASSUNG.....eoiiiiiie ettt et st ee et e e e e s s ae e e e e eeae et e e eanbeeesanbe e e een s 25
Gefasster BESCHIUSS .....oiiiie ettt e et et e e et e e e e e e be e nn e e eeeeen e enaeeenns 25

Begriindung zur 1. Anderung des Bebéuungsp!anes Nr. 17 , Sportplatz - Steinstrafe“




Seite 3 von 25
16.02.2022

2. Luftbild

Anderungsgebiet

3. Ubersichtsplan

4. Literatur- und Grundiagenverzeichnis

Die Erarbeitung des Bauleitplanes basiert auf den folgenden rechtlichen Planungsgrundiagen, der ein-
schlagigen Fachliteratur und den technischen Regelwerken:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90),

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
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- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBadSchG),

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG),

- Raumordnungsgesetz (ROG),

- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV),

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

- Niederséchsische Bauordnung (NBauO),

- Niedersichsisches Gesetz iiber Raumordnung und Landesplanung (NROG)

- Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),

- Niederséchsisches Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (NUVPG),

- Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG),

- Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

- Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz (NNachbG),

- Regionale Raumordnungsprogramm 2020 Landkreis Gottingen (Entwurf),

- - Landschaftsrahmenplan 2016 (Altkreis Osterode am Harz),

- Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa,

- Berichtigung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa,

- Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - SteinstraBe” der Stadt Bad Sachsa,

- Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,

- Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen,

- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung® herausgegeben vom Umweltbundesamt,
- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,

- TA-Larm und )
- Gutachten (Thema: Baugrunderkundung) des Erdbaulabors Géttingen GmbH vom 04.06.2020.

Hinweis:
Die Planungsgrundlagen finden in der zurzeit giiltigen Fassung rechtliche Verbindlichkeit.

5. Planverfahren

Auf Grund des neuen stédtebaulichen Konzeptes und der Eilbedurftigkeit der MalRnahme soll das Plan-
verfahren verkirzt in einem Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Da auf Grund der geplanten Nachverdichtung der Bebauungsstruktur und der Umstrukturierung der
Flache im Anderungsgebiet die planungsrechtlich geforderte Grundvoraussetzung fir die Einstufung
der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung zu einem ,Bebauungsplan der der Innenentwickiung"
gem. § 13a BauGB gegeben sind, soll von der planungsrechtlichen Mdglichkeit Gebrauch gemacht wer-
den das Planverfahren verkiirzt in einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a (1) Satz 1 BauGB i.V.m.
§ 13 BauGB durchzuflhren.

Folgende Verfahrensvereinfachungen sind mit dem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ver-
bunden:

von einer

- Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB,

- zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1) BauGB,

- frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange,

- Anwendung des § 4c,

- Erorterung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB und

- Eingriffsregelung (keine Verpflichtung zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt)

wird planungsrechtlich abgesehen.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz - Steinstrae“
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5.1. Inhalt, Unfang und Verzeichnis der Planunterlagen

Die Planunterlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - SteinstraRe“ bestehen
aus:

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrae®
Der Planwerk besteht aus:

Teil 1: Zeichnerische Festsetzungen
Teil 2: Planzeichenerklarung

Teil 3: Textliche Festsetzungen

Teil 4: Hinweise

Teil 5: Ortliche Bauvorschrift

Teil 6: Verfahrensvermerke

- Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrake,

- Ortliche Bauvorschrift,

- Flachennutzungsplanberichtigung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz -
Steinstralle” und '

- Gutachten (Thema: Baugrunderkundung) des Erdbaulabors Goéttingen GmbH vom 04.06.2020

5.2. Planunterlage

Als Planuntertage fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - SteinstraRe” wurde
eine Karte im OriginalmaRstab 1:1000 von dem Katasteramt Osterode am Harz verwendet, die in Ge-
nauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in einem aus-
reichenden Maf3e erkennen ladsst.

§.3. Vorbemerkungen und Planungsanlass

Hinsichtlich der Tatsache, dass es aktuell mehrere Interessenten fir Baugrundstiicke in der Stadt Bad
Sachsa gibt, ist seitens der Stadt Bad Sachsa vorgesehen das bestehende Defizit an Wohnbauflachen
durch Ausweisung eines neuen Baugebietes zu reduzieren. Durch diese MaRnahme besteht die Még-
lichkeit ca. 41 Baugrundstiicke auszuweisen und somit den Nachfragedruck durch die Bauinteressenten
zum Teil abzubauen.

Bei dem Entscheidungsprozess zur Siedlungsflachenentwickiung der Stadt Bad Sachsa wurde geprift,
ob der geplante Flachenbedarf nicht durch innerdrtliche Bauflachenreserven abgedeckt werden kann.
Auf Grund der mangeinden Verflgbarkeit und Aktivierungsméglichkeit von noch bestehenden Baulii-
cken sowie dem Fehlen von ausgewiesenen Siedlungsentwicklungsflichen auf Grund er bestehenden
einengenden Rahmenbedingungen in Bad Sachsa (hier: durch Wald, Landschaftsschutzgebiet, topo-
graphischen Verhaltnisse etc. ist eine weitere Siedlungsentwicklung in Bad Sachsa kaum mdglich) kann
der bestehende Bedarf an Wohnbauflachen in keinster Weise- entsprochen werden. Die bauliche Ent-
wicklungsmdglichkeit der Stadt im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrafle” ist
daher dringend erforderlich.

5.4. Offentliches Interesse

Das offentliche Interesse ist gegeben, da auf Grund der groRen Nachfrage an attraktivem und preiswer-
tem Bauland im Stadtgebiet es seitens der Stadt Bad Sachsaals notwendig angesehen wird, das beste-
hende Defizit durch die Bereitstellung von entsprechendem Bauland zu reduzieren.

Durch die gute Lage des Ortes Bad-Sachsa und den vorliegenden Rahmenbedingungen besteht die

‘Maglichkeit Mithilfe einer bedarfsgerechten Bereitstellung von preiswertem Bauland, zur Entspannung
der Baulandnachfrage beizutragen.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz - SteinstraBe*
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Dieser Aufgabe zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum und den diesbeziglichen stadtentwickiungs-
politischen Intentionen der Stadt Bad Sachsa wird durch die Darstellungen in der Flachennutzungsplan-
berichtigung und den Festsetzungen in dem Bebauungsplan entsprochen.

Die MalRnahme hat dariiber hinaus eine entwickelnde, rechtseindeutige und ordnende Funktion im
Sinne des § 1 (3) BauGB

§.5. Angaben zur Stadt Bad Sachsa

Lage im Raum

Die Stadt Bad Sachsa besteht aus vier Ortsteilen und liegt in Niedersachsen am Siidrand des Harzes
im Landkreis Gattingen, etwa 50 km 6stlich von der Stadt Géttingen und 20 km nordwestlich von Nord-
hausen. Die Einwohnerzahl betragt rund 7.373 Einwohner (Stand: 31.12.2020) auf einer Flache von
33,2 km?. Damit betragt die Bevdlkerungsdichte 222 Einwohner je km?. Der Ort ist ein staatlich aner-
kannter heilklimatischer Kurort und Wintersportplatz. Er wird von der Uffe durchflossen; in der Nahe des
"Ortskerns liegt der kinstlich angelegte Schmelzteich. Die hdchste Erhebung im naheren Umfeld ist der
Ravensberg mit 660 m (. NN nérdlich des Stadizentrums.

Zentralortliche Funktionszuweisung

Die Stadt Bad Sachsa hat nach Ausweisung im Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 Landkreis
Goattingen (Entwurf) die zentraldrtliche Funktionszuweisung als ,Grundzentrum®.

6. Bestehendes Planungsrecht sowie iibergeordnete Planungen u. Nutzungsregelungen

6.1. Gegenwirtig bestehendes Planungsrecht

Flr den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - SteinstraRe” der
Stadt Bad Sachsa besteht zurzeit der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 17 ,Sportplatz - Stein-
stralle” der Stadt Bad Sachsa, so dass Vorhaben gem. § 30 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen
sind.

Das neue stadtebauliche Konzept kann jedoch auf dieser planungsrechtlichen Grundlage nicht reali-
siert werden, so dass es notwendig ist mit dem planungsrechtlichen Instrumentarium einer Bebauungs-
planénderung das hierfur notwendige Planurigsrecht an diesem Standort zu schaffen. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa soll die bestehende Pla-
nung ersetzen.

Bei der stadtebaulichen Konzeption des geplanten Wohngebietes ist es erforderlich und auch vorgese-
hen sich an der Nutzungsstruktur der angrenzenden Wohngebiete zu orientieren.

Angrenzende Bebauungsplane

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz - Steinstrale*
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6.2. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Ausschnitt aus dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2020 fiir den Land-
kreis Gottingen
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Auf Grund des dringend bendtigten Wohnraumbedarfs im [andlichen Raum ist es eine zentralen Auf-
gabe der Kommunen Flachen fiir bezahlbaren Wohnraum bereit zu stellen. Bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes steht die Férderung der Belange der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung und die da-
mit verbundene Mdglichkeit der Eigentumsbildung der Bevélkerung im Vordergrund.

Die starke Zunahme des Siedlungsdruckes gerade im léndlichen Raum hat ihre Ursache auch durch
die aktuelle ,Coronakrise”. Die Krise zeigt, dass dem Wohnen als Grundbediirfnis des Menschen eine
noch wichtigere Rolle als ohnehin schon zukommt, da die Wohnung auch zum zeitweisén Arbeitsort
geworden ist und in Verbindung mit den Folgen der ,Lockdown-Zeiten" bei vielen Menschen der Wunsch
zur Eigentumsbildung hinsichtlich eines bezahlbaren Eigenheims im landlichen Raum begriindet wurde.

In dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes fir den Landkreis Géttingen 2020 (RROP
2020) ist die Stadt Bad Sachsa in der zentralortlichen Gliederung als ,Grundzentrum* ausgewiesen. -

Auf Grund der GréRe des Anderungsgebietes und der Funktionszuweisung (hler regionale Bedeutung
als Grundzentren) im Rahmen des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Landkreis es Géttingen
2020 (Entwurf), geht die Stadt Bad Sachsa davon aus, dass der inhalt des Bebauungsplanes mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung dauerhaft materiell (bereinstimmt und somit dem Gebot
der Anpassung gem. § 1 (4) BauGB entsprochen wird.

Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Wohnnutzungen, sind im
Rahmen des nachhaltige Siedlungsflaichenmanagements, die folgenden Mdglichkeiten der Siedlungs-
flachenentwicklung, als Nachweis {iber vorhandene Flachenreserven, zu untersuchen:

1. Bauliicken

Die Bebauungsstruktur in der Ortslage von Bad Sachsa weist eine sehr hohe Dicht auf, so dass
sich in der Ortslage zwar noch einige sogenannte Bauliicken theoretisch befinden, diese Bau-
licken jedoch derzeit nicht aktiviert werden kénnen, da sie nach dem zurzeit vorliegenden
Kenntnisstand dem Markt nicht zur Verfligung stehen.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 w»Sportplatz - Steinstrafle®
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2. Nachverdichtung

Eine Nabhverdichtung ist in Bad Sachsa laufend erfolgt, so dass keine Flachen zu diesem
Zweck zur Verfiigung stehen.

3. Wiedernutzbarmachung von Flachen

Zur Wiedernutzbarmachung der Flachen des ehemaligen Sportplatzes soll der vorliegende Be-
bauungsplan fiir ein Wohngebiet aufgestellt werden.

4. Andere Maffnahmen zur Entwicklung

Flachen fir ,Andere MalRinahmen zur Innenentwicklung“ stehen nicht zur Verfugung. Auch ist
die Entwicklungsmaoglichkeit des Ortes durch die einengenden Rahmenbedingungen (Wald,
Landschaftsschutzgebiet, topographische Verhaltnisse etc.) sehr begrenzt.

5. Leerstand

Ein Leerstandsproblem hinsichtlich der Wohngeb&ude besteht in Bad Sachsa nicht.

Zusammenfassung

Auf Grund der o.a. Ausfiihrungen und der Gréfke des Anderungsgebietes geht die Stadt Bad Sachsa
davon aus, dass der Inhalt des Bebauungsplanes mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
dauerhaft materiell Gbereinstimmt und somit dem Gebot der Anpassung gem. § 1 (4) BauGB entspro-
chen wird.

6.3. Darstellung und Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,, Sportplatz - Steinstrafle®
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Als Nutzung wurde im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 17,Sportplatz - SteinstraRe* Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Sport-
platz” gem. § 5 (2) Nr. 5 BauGB dargestellt. Diese Darstellung erméglicht keine Festsetzung eines
~Allgemeinen Wohngebietes* gem. § 4 BauNVO in der 1. Anderung des’ Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sport-
platz - Steinstrae”. Um im vorliegenden Planverfahren das Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB in
vollem Umfang einhalten zu kénnen, ist es daher erforderlich eine Anpassung des Fliachennutzungs-
planes (hier: mit der Darstellung einer ,Wohnbauflache” (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO) auf dem Wege
einer Berichtigung gem. §13a (2) Nr. 2 vorzunehmen.

6.4. Inhalt, Ziel, Erforderlichkeit und Auswirkungen des Bauleitplanes ‘

6.4.1. Kurzdarstellung des Inhaltes des Bauleitplanes l

Die zur Verfugung stehende Flache des Anderungsgebietes soll mit den in den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen angegebenen Nutzungen und planungsrechtlichen Regelungen iiberplant
werden. Die in dem Bebauungsplan Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrae” der Stadt Bad Sachsa gewahiten
Festsetzungen und sonstigen MaRnahmen erfolgten unter Berlcksichtigung der Belange der angren-
zenden Nutzungsarten.

Das neue stadtebauliche Konzept fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz -
Steinstrale der Stadt Bad Sachsa sieht ein Wohngebiet fiir ca. 41 Baugrundstiicke nérdlich der , Stein-
strafle” vor, dass durch eine Planstralle erschlossen werden soll.

Die kiinftige Bebauung soll sich an der bestehenden Bebauungsstruktur auf den angrenzenden Wohn-
bauflachen orientieren.

6.4.2. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Auf Grund aktueller Nachfragen ist es das wichtigste Ziel des Bauleitplanes, durch das Erschlielen des
neuen Wohngebietes, weitere Baumdglichkeiten zu schaffen, um das Problem des dringend benétigten
Wohnraumbedarfes in Bad Sachsa I6sen zu kdnnen. Der Bebauungsplan dient somit der Befriedigung
der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung und der- Elgentumsblldung weiter Kreise der Bevélkerung im
Sinne des § 1 (6) Nr.2 BauGB.

Gleichzeitig soll durch die MaBnahme der desolaten Zustand der brachgefallenden Flache des ehema-
ligen Sportplatzes beseitigt und die Fléche der Wiedernutzbarmachung in.Form eines Wohngebietes
zugefihrt werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 17 ,Sportplatz - SteinstraRe”* der Stadt Bad Sachsa und die Wah! des
Bauleitplanverfahrens (hier: beschieunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. §§ 13 BauGB) wird es
moglich sein, kurzfristig das o.a. stadtebauliche Ziel zu erreichen.

6.4.3. Kurzdarstellung der Erforderlichkeit des Bauleitplanes

Da das zurzeit bestehende Planungsrecht die Realisierung des neuen Konzeptes nicht zulésst, sollen
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - SteinstraRe* und der Be Berichtigung des
wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa kurzfristig, optimal, bedarfs- und funktions-
gerecht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des neuen stadtebaulichen Kon-
zeptes geschaffen und somit das Entwicklungspotential des Gebietes genutzt werden. -

Die Aufstellung der o.a. Bauleitplane ist somit aus den o.a. Griinden und zur optimalen Realisierung der
stadtentwicklungspolitischen Intentionen der Stadt-Bad Sachsa sowie fiir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung gem. § 1 (3) BauGB in dem festgelegten Planbereich erforderlich.

Begrﬁhdung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz - Steinstrae®
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6.5. Kurzdarstellung der wesentlichen Auswirkungen des verbindlichen Bauleitplanes

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die einzelnen Belange.
Folgende Bereiche sind im vorliegenden Fall betroffen:

Belange auf der Flache im Anderungsgebiet,

Interesse an der Realisierung einer Bebauung,.

Belange auf den an das Anderungsgebiet angrenzenden Flachen und -

Interesse an der Erhaltung von Vorteilen, die sich aus einer bestimmten Wohniage ergeben.

bl R S

Zu 1. Durch die Planung und die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachti-
gungen begriindet und keine dkologisch wertvollen Flachen (hier: ehemalige Sportplatz- und
Parkflachen) in Anspruch genommen, so dass wesentliche Auswirkungen in diesen Bereichen
nicht zu erwarten sind.

Die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist sichergestelit.

Zu 2. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes steht die Forderung der Belange der Wohnbedurfnisse
der Bevélkerung und die damit verbundene Mdglichkeit der Eigentumsbildung der Bevolkerung
im Vordergrund. Die Belange des Schutzes von Boden, Natur und Landschaft werden durch die
Ausdehnung des Siedlungsbereiches und die Bodenversiegelungen beeintrachtigt. Insgesamt
rechtfertigen die Belange der Befriedigung der Wohnbediirfnisse die verbleibenden Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Die Interessen des Grundstiickseigentiimers (hier: Stadt Bad Sachsa) im Anderungsgebiet wer-
den durch den Bebauungsplan gefordert.

Zu 3. Erhebliche Beeintrachtigungen benachbarter Grundstiickseigentimer durch den Bebauungsplan
sind nicht erkennbar. Der Offentlichkeit ist im Rahmen der Beteiligung nach § 3 (2) BauGB die
Maoglichkeit zur Stellungnahme gegeben.

Zu 4. Die angrenzenden Wohnlagen werden nicht in unzumutbarer Weise beeintréachtigt.

Zusammenfassung:

Durch die Planuhg und die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen
sonstiger 6ffentlicher oder privater Belange begriindet und keine Skologisch wertvollen Flachen in An-
spruch genommen, so dass wesentliche Auswirkungen in diesen Bereichen nicht zu erwarten sind.

7. Nachweis der Zulissigkeit des Verfahrens gem. § 13a BauGB

7.1. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das beschleunigte Verfahren kann nur zur Anwendung kommen, wenn es gem. § 13a (1) Satz 1 BauGB
sich um einen "Bebauungsplan der Innenentwicklung" handelt. Nach der Legaldefinition in § 13a (1)
Satz 1 BauGB ist ein "Bebauungsplan der Innenentwicklung” ein Bebauungsplan, der der Wiedernutz-
barmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Manahmen der Innenentwicklung dient.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa der
Innenentwicklung (hier: Wiedernutzbarmachung einer Flache, Nachverdichtung, Anpassung und Um-
strukturierung als MaRnahmen der Innenentwicklung) der Stadt dient, ist die geforderte Grundvoraus-
setzung gem. § 13a (1) Satz 1 BauGB fiir ein beschleunigtes Verfahren erfillt.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz - Steinstrafe
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7.2. Priifung der zuldssigen Grundfiiche im Sinne des § 13a BauGB

Da in dem vorliegenden Bauleitplan die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von
20.000 m? nicht liberschritten wird, ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Stein-
straRe” der Stadt Bad Sachsa planungsrechtlich gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB zu beurteilen.

7.3. Prifung der UVP-Pflichtigkeit des Vorhabens

Nach dem UVPG und dem NUVPG ist das Vorhaben nicht vorprifpflichtig und auch nicht UVP-pflichtig.

7.4. Priifung des Vorhabens auf Beeintrachtigung der Schutzgiiter

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7b BauGB (Erhaltungsziele und Schutzzwecke
der Natura 2000-Gebiete) genannten Schutzgltern bestehen nach dem zurzeit vorliegenden Erkennt-
nisstand nicht, so dass das beschleunigte Verfahren nicht ausgeschlossen ist.

7.5. Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Durch die Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist die Einhaltung des Entwicklungsgebotes gem. §
8 (2) BauGB in vollem Umfang méglich.

| 7.6. Ausgleichspflicht nach der Eingriffsregelung

Gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten fiir Bebauungspléne der Innenentwicklung, die eine Grundfliache
von weniger als 20.000 m? festsetzen (Schwellenwert gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB), Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als i. S. des § 1a (3) Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Da in dem vorliegenden Bauleitplan
die zulissige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von 20.000 m? picht iberschritten wird, be-
steht fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa
eine Freistellung von der Ausgleichsverpflichtung.

7.7. Zusammenfassung

Da die Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. o.a. Nachweis erfiillt sind, soll das Planverfahren zur Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa
gem. § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

| 8. ErschlieBung

8.1. Verkehrliche ErschlieBung

AuRere verkehrliche Erschliefung

Die duRere verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch Anbindung des Anderungsgebietes an das ortliche
und Uberortliche 6ffentliche Verkehrsnetz (iber die_ SSteinstralle”.

innere verkehrliche Erschlieung

Das Baugebietskonzept sieht vor, dass die ErschlieBung der einzelnen Baugrundsticke im Anderungs-
gebiet durch eine 6,50 m breite U-formigen Planstralen erfolgt. '

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.,,Sportplatz - SteinstraBe"
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Ruhender Verkehr

Die Aufnahme des ruhenden Verkehrs soll weitesigehend auf den Stellplatzen der Baugrundstlicke er-
folgen. .

8.2. Technische ErschlieRung

Ver- und Entsorqung

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und an die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung erfordern den Anschluss des Anderungsgebietes

- an zentrale Anlagen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung,
- an die zentrale Abfallbeseitigung,

- andie Elektrizitats- und Gasversorgung und

- an das Kommunikationsnetz.

Die ErschlieRung des Anderungsgebietes mit den Ver- und Entsorgungsmedien soll durch bedarfsge-
rechte Erweiterungen und Anschliisse an die jeweiligen vorhandenen Leitungsnetze im Stadtgebiet er-
folgen. Die erforderlichen ErschlieBungsplanungen sind hinsichtlich der Dimensionierung, der Kapazi-
taten, der Einbauerfordernissen etc. bei der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes in Ab-
stimmung und im Einvernehmen mit den Ver- und Entsorgungstragern sowie den zustandigen Fachbe-
horden zu erarbeiten.

Die Herstellung der vorgenannten MaRnahmen erfolgt, soweit sie nicht durch die Versorgungstrager
selbst vorgenommen wird, durch die Stadt Bad Sachsa. Die Kosten hierfir werden im Rahmen einer
ErschlieRungsplanung gesondert beziffert. Das Erfordernis fur bodenordnende Malinahmen ist derzeit
nicht erkennbar. :

9. Altablagerungen und Bodenkontaminationen

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale* der Stadt
Bad Sachsa sind Altablagerungen und Bodenkontaminationen nicht bekannt und es befinden sich nach
derzeitiger Datenbasis auch keine altlastverdéachtigen Flachen im Sinne des § 2 (6) des Buhdes-Bo-
denschutzgesetzes (BBodSchG) im Anderungsgebiet (siehe auch zu dem Thema ,Altablagerungen und
Bodenkontaminationen” das Gutachten (Thema: Baugrunderkundung) des Erdbaulabors Gottingen
GmbH vom 04.06.2020.

10. Abfallwirtschaft

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrake” der Stadt

Bad Sachsa soll Uber die Planstrale in Verbindung mit der ,SteinstraRe” an die &ffentliche Abfallentsor-

gung angeschlossen werden. Die bei den Baumalinahmen anfallenden Abfalle sind entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgt.

11. Angaben iiber den Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sporiplatz - Steinstrafle” umfasst die Parzelle der
Gemarkung Bad Sachsa, Flur 1, Flurstlicke 167/3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist so abgegrenzt, dass die Ziele und Zwecke des Bebau-
ungsplanes erreicht werden kdnnen. Der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung
der ihm anzulastenden Konflikte verlangt werden muss, wird im vorliegenden Fall erfilllt.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz - Steinstraiie”
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Abgrenzung.des Anderungsgebietes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” ist mittels des
Planzeichens 15.13 der Planzelchenverordnung eindeutig durch zeichnerische Festsetzung in der Pla-
nunterlage definiert worden. Der Ubersichtsplan und das Luftbild vermitteln eine Ubersicht (iber die Nut-
zung und die Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale®. In
der Darstellung des entsprechenden Planausschnittes ist das Anderungsgebiet farblich gekennzeich-
net.

Lage des Anderungsgebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” liegt nordéstlich
“der bebauten Ortslage der Kernstadit.

Vorhandene Bebauung und gegenwirtige Nutzung

Auf der Flache im Anderungsgebiet befinden sich noch Funktionseinrichtungen der ehemaligen Sport-
platznutzung. Die Flache wird zurzeit nicht genutzt

Geldndeverhaltnisse und Hohenlagen

Die Flache des Anderungsgebietqs befinden sich in einer Héhenlage von ca. 292 -297 m {i. NHN. Die
topographischen Verhalinisse im Anderungsgebiet lassen die geplante Nutzung problemlos zu.

Eigentumsverh_éiltnisse

Die Flachen im Anderungsgebiet befinden sich ausschlielich im stidtischen 'Eigentum.

Emissionen / Immissionen

Beeintrachtigungen durch das Anderungsgebiet

Durch das geplante Vorhaben sind keine unzuléssigen Beeintrachtigungen der umgebenden, sensiblen
baulichen Nutzungen zu erwarten.

Typisch landwirtschaftlich bedinate Beeintréchtigungen

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehenden Emissionen sind bei ord-
nungsgeméfiem landwirtschaftlichem Betrieb im landlichen Raum ortsiiblich und als zumutbar und to-
lerierbar zu bewerten und hinzunehmen.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz - Steinstrafte”
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Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Stddtebauliche Kenndaten

~Allgemeines Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO

- davon Flachen gem. § 9 (1) 25 BauGB = 1.393 m?
StraRenverkehrsflaichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Offentliche Parkflaiche gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Griinflaiche gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Retentionsflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
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(Angaben Uber Art und Umfang des geplanten Vorhabens)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Spbrtplatz - Steinstralie” liegt in der Ge-
markung Bad Sachsa, Flur 1 und hat eine Groe von ca. 42.354 m?2. Als Art der baulichen Nutzung
wurde fiir das Anderungsgebiet ,Allgemeines Wohngebiet® gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

ca.34.500 m2= 81,5%

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

3.487 m? =
374 m?=
1.475m?=
1.959 m?=
559 m?=

8,2%
0.9%
3.5%
4,6 %
1.3%

ca. 42.354 m? = 100.0 %

Bruttobauflache =42.354 m?
Nettobauflache = 34.500 m?

12. Beschreibung und Begriindung fiir die Festsetzungen des Bauleitplanes

12.1. Vorbemerkungen

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrae” ist das MaR der baulichen
Nutzung durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Oberkante
(OK) bestimmt. Mit diesen Festsetzungen ist eine hinreichend genaue Bestimmung der baulichen Dichte
entsprechend der stadtebaulichen Konzeption gesichert. Die Festsetzungen erfolgten auf der Rechts-

grundlage des § 9 (1) Nr. 1 BauGB.

12.2. Art der baulichen Nutzung

Um der gewachsenen Nutzungs- und Bebauungsstruktur im naheren Umfeld des Anderungsgebietes
Rechnung zu tragen, wurde unter Beriicksichtigung der Darstellung in der Flachennutzungsplanberich-
tigung (hier: als Art der baulichen Nutzung wurde in der Flachennutzungsplanberichtigung eine ,Wohn-
bauflache* (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt) als Art der baulichen Nutzung fiir die Bauflachen
innerhalb des Anderungsgebietes ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Um eine Nutzungsstruktur in dem stadtebaulichen Quartier zu erreichen, die éine gute Wohnqualitat
sowie die notwendige Wohnruhe in dem Gebiet gewahrleistet (auf dieses stadtebauliche Ziel ist auch
das Gesamtkonzept ausgerichtet), sind in dem Anderungsgebiet nur die aligemein zuldssigen Nutzun-

gen gem. § 4 (2) Nr. 1 - 3 BauNVO vorgesehen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz - Steinstrae




Seite 15 von 25
16.02.2022

"12.3. Mag der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl (GRZ)

In dem ,Alilgemeinen Wohngebiet‘ gem. § 4 BauNVO ist die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt.
Ziel ist es, einen hohen Ausnutzungsgrad vorzugeben. Mit einer GRZ ven 0,4 wird die nach § 17 (1)
BauNVO zulassige Obergrenze des Orientierungswertes fir die Bestimmung des MaRes-der baulichen
Nutzung voll ausgeschdpft, damit das'Wohngebiet auf der knappen Flache optimal ausgenutzt werden
kann. Der Einhaltung des Gebotes gem. § 1a BauGB ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend ..
umgegangen werden® wird durch die o.a. Festsetzung entsprochen.

Zah| der Vollgeschosse

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine eingeschossige Bebauung als Hochstman
fur die ,Allgemeinen Wohngebiete” festgesetzt. Dies entspricht der Pragung der néheren Umgebung
und trégt gleichzeitig zu einer angemessenen Schonung des Landschaftsbildes bei.

Oberkannte (OK)

Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhdhe zu gewéhrleisten, wurde zusétzlich zur Geschossigkeit
die H6he der baulichen Anlage begrenzt. Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch die Festset-
zungen der differenzierten Héhen der Oberkante (OK) und des Erdgeschossrohfulbodens als unterer
Bezugspunkt bestimmt. Die Oberkante des Erdgeschossrohfulbodens darf in den »Allgemeinen Wohn-
gebieten” das natirlich gewachsene Gelande am hochsten Schnittpunkt mit dem Gelédnde maximal um
0.50 m Ubersteigen.

Um Untergeordnete Dachaufbauten wie z.B. Schornsteine, Antennenanlagen, Solarkollektoren, Photo-
voltaikanlagen, Beliftungsanlagen etc. zu berticksichtigen wurde eine entsprechende Ausnahmerege-
lung von den Héhenfestsetzungen getroffen. -

12.4. Bauweise und Baugrenze

Bauweise

Als Bauweise wurde fir das Anderungsgebiet eine Einzel- oder Doppelhausbebauung festgesetzt.
Diese ermiglicht die am Standort stddtebaulich gewiinschte Einfamilienhausbebauung, schlielt aber
auch standortvertragliche Doppelh3user nicht aus.

In der Abweichenden Bauweise sind Gebé&ude wie in der offenen Bauweise zulassig, um aber Fehlent-
wicklungen zu.vermeiden wird die zulassige Gebaudelange auf max. 30 m begrenzt.

Baugrenze

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Plangebiet wurde mittels Baugrenze groRziigig und eindeutig
festgesetzt. Diese MalRnahme wird als erforderlich angesehen, um-dem Investor einen stadtebaulich
veriraglichen Gestaltungsspielraum zu gewahren sowie eine groflere Flexibilitdt bei der Errichtung des
Vorhabens und somit eine groRRere Effizienz im Plangebiet zu erreichen, ohne dass die planungsrecht-
lich und ordnungspolitisch erforderliche Zietausrichtung des verbindlichen Bauleitplanes verletzt wird.

12.5. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB —‘

Zur Wahrung des stidtebaulich angestrebten Charakters des Anderungsgebietes als Einfamilienhaus-
gebiet wurde im Anderungsgebiet die Anzahl der in den Gebauden zuldssigen Wohnungen auf maximal
zwei Wohnungen beschrankt. Dies dient der Sicherung des stadtebaulich angestrebten Charakters als
Einfamilienhausgebiet.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz - SteinstraRe”
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12.6. Verkehrsflachen

Die fiir das Anderungsgebiet erforderlichen Planstralen wird ein Ausbau als Wohnweg mit einer Breite
von 5,50 m empfohlen. Aufgrund der festgesetzten Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken und der
zu erwartenden Verkehrsfrequentierung ist der Ausbau als Wohnweg mit einer Breite von ca. 5,50 m
ausreichend. Die Gesamtbreite des StraRenraumes betragt 6,50 m (Randstreifen beidseitig 0,50 m).
Durch die festgesetzte Breite der StraRenverkehrsflichen sind auch die erforderlichen, freizuhaltenden
Bereiche des Fahrzeugiiberhangs beriicksichtigt. Durch die festgesetzten Verkehrsflachen ist eine ge-
ordnete verkehrliche ErschlieRung maglich.

12.7. Regelung des Wasserabflusses § 9 (1) Nr. 16a BauGB

Riickhaltung von unverschmutzten Niederschlagswasser

Der Wasserabfluss (hier: unverschmutztes Niederschlagswasser) der Dachflachen und versiegelten
Flachen ist zum Zwecke des Hochwasserschutzes gem. § 9 (1) 16a BauGB auf den Baugrundstiicken
durch geeignete MaRnahmen der Versickerung zuzufithren. Ist eine Versickerung nachweislich nicht
maglich, ist das Niederschlagswasser iber einen RW-Kanal in die Retentionsflache (hier: Flache ,D)
einzuleiten. Ein entsprechender Antrag und hydraulischer Nachweis sind bei der Stadt einzureichen.

Es wird empfohlen, durch eine entsprechende Untersuchung des Untergrundes, eventuell im Rahmen
der Baugrunduntersuchung, vorab standortkonkret zu priifen, ob die fiir eine Versickerung des Regen-
wassers notwendigen hydrogeologischen Voraussetzungen entsprechend dem Arbeitsblatt DWA-A138
im Anderungsgebiet gegeben sind.

12.8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

PflanzmafRnahmen

Die Ein- und DurchgriinungsmaRnahmen sind zur Entwickiung von Natur und Landschaft (hier: Verbesse-
rung des Ortsbildes und des Mikroklimas) festgesetzt worden.

Als Orientierung fiir Pflanzungen im ,Allgemeinen Wohngebiet” ist das Artenspekirum auf heimische,
standortgerechte Laubgehdlze beschrankt, um hierliber den Artenschutz, die Artenvielfalt und die
gebietseigene Charakteristik des Standortes starken zu kénnen. Es wurden Mindestqualitatsanforde-
rungen beziiglich der zu pflanzenden Baume und Straucher festgelegt, um einen Anwuchserfolg sicher-
zustellen und einen méglichst geringen Pflegeaufwand zu gewéahrieistet.

Schotterflichen

Zum Schutz der Bodenfunktion sind Schotter- und / oder Kiesflachen {Schotter-Garten), mit Ausnahmen
der Flachen fiir Stellplatze, Zufahrten, Wege, Freisitze und Terrassen sowie Kiesstreifen an AuRenwan-
den, die dem Schutz des Gebaudes dienen, in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17
,Sportplatz - SteinstraBe" der Stadt Bad Sachsa nicht zulassig. '

Um den ,positiven* optischen Eindruck dieser Schotterflichen zu erhalten (z.B. Vermeidung von uner-
wiinschter, selbstiandiger Bepflanzung durch Graser etc.) wird vorwiegend eine Sperrschicht aus Beton,
Folien etc. als Unterbau vorgenommen. Durch diese konstruktive Mallnahme entsteht eine Versiege-
lung des natiirlichen Bodens mit der Folge, dass von oben kein Niederschlag mehr eindringen kann
und so viele der dort normalerweise ablaufenden Prozesse gestoppt werden. Die Bodenversiegelung
wirkt sich sehr negativ auf den natiirlichen Wasserhaushait aus, da weniger Regenwasser versickern
kann und der Boden nicht mehr als Puffer dient. Aukerdem wird der oberflachige Abfluss gesteigert und
die Grundwasserspende verringert.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrafle”
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12.9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gem. § 9 (7) BauGB wurde der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz -
SteinstraRe” mittels des Planzeichens 15.13 der Planzeichenverordnung eindeutig durch zeichnerische
Festsetzungen in der Planunterlage festgesetzt, so dass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ort-
lichkeit einwandfrei méglich ist.

13. ,,Ortlichen Bauvorschrift* (bauordnungsrechtliche Festsetzung)

In der zum Bebauungsplan Nr, 17 ,Sportplatz - Steinstrale“ der Stadt Bad Sachsa erlassenen Ortlichen
Bauvorschrift gem. § 84 (3) Nr. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) wurden die folgenden 3
Festsetzungen getroffen: :

1. Um den offentlichen Verkehrsraum zu entlasten, wurden die Mindestanzahl dér Einstellplatze
pro Baugrundstick festgesetzt.

2. Zur Vermeidung einer starken optischen Einengung des StraRenraumes durch zu hohe Ein-
friedungen straRenseitig, wurde die Hohe der Einfriedungen festgesetzt.

3. Aus Griinden des Klimaschutzes sind in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den
Dachflachen der Gebaude Solar- und Photovoltaikanlagen allgemein zulassig.

14. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

-14.1. Ubersicht fiir die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Checkliste zum
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale"

Bemerkungen

betroffen
nicht betroffen

Schutzgditer
‘ Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch®
‘Eeeintréchtigung des Schutzgutes ,Arten und Biotoptypen”“
| Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden”
Feeintréchtigung des Schutzgutes ,Wasser*
Beeintrachtigung de?Sch_utzgutes JLuft”
Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild®
Wirkungsgefige der Schutzgliter untereinander
Biologische Vielfalt

KX | X | X X | X|X|X

Schutzgebiete / geschiitzte Objekte

Européische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU-VogeI_s,chutzrichtIinie
79/409/EWG

Gebiete der Flora — Fauna - Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG)
‘Naturschutzgebiete
Nationalparke
| Biospharenreservate

>

x| X | X | X
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Landschaftsschutzgebiete

Naturparke Harz

Naturdenkmale

Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Gesetzlich geschutzte Biotope

Wasserschutzgebiet

Uberschwemmungsgebiete

Denkmaigeschiitzte Gebiete

Darstellungen von Flachen des Abfallrechts

Heilquellenschutzgebieten

Flachen mit Bodenkontaminationen

XXX XX [ XXX |X|X | X

Zu schiitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermei-
dung von Emissionen)

Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit
und die Bevolkerung insgesamt

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachglter

Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte

Gebiete mit Uberschreitung der festgelegten Umweltqualititsnormen
gem. Gemeinschaftsvorschriften

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Nutzung erneuerbarer Energien

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Darstellung von Landschaftsplanen

Darstellung vom Landschaftsrahmenplan

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen-die durch
Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschliissen der Europé-
ischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (ber-
schritten werden

Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan des ehemaligen Landkreises Osterode am Harz
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie
des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege.

Da das Planverfahren gem. § 13a BauGB erfolgt, besteht die Freistellung von der Ausgleichspflicht, so
dass AusgleichsmaRnahmen nicht gesondert ausgewiesen werden miissen. Um die Starke des Ein-
griffs einordnen zu kénnen, wurde jedoch eine ,Okologische Bilanzierung* aus Griinden der Transpa-
renz vorgenommen.

Das Entfallen der Eingriffsregelung bedeutet nicht, dass die Belange von Natur und Landschaft im Rah-
men der Abwagung nicht zu berlicksichtigen waren. Eine angemessene Bericksichtigung der Umwelt-
belange ist auch im Verfahren gem. § 13a BauGB erforderlich. Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes werden die Eingriffe, soweit dies mit der geplanten Nutzung vereinbar ist, gemindert. Dies erfolgt
insbesondere Uber die Beschrankung der Grundflichenzahl auf 0,4 und die Festsetzung zur Erhaltung
und Anpflanzung von heimischen standortgerechten Laubgehdizen.

Boden

Die geologischen Verhaltnisse sind dem beiliegenden Gutachten zu entnehmen.

(RO

“Aomacker

Srsunerren ml Tangebunis
nibobdten
4 >odsie ma virhendener Onistenschicrt

eprabomnive Doden - Dodendeunibeobocriung

Im Anderungsgebiet befinden sich laut den Daten des LBEG keine ,Suchraume fiir schutzwiirdige Bé-
den” entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019).

Fir den Sportplatz ist hinsichtlich der Ertragsfahigkeit keine Zuordnung It. GeoBerichte 8 (Stand: 2019).
moglich.

Um das planerische Ziel, die Bereitstellung von Fléchen fiir den bedarfsgerechten Wohnungsbau der
Stadt im Harz zu sichern, ist der Eingriff in den Schutzgut Boden daher erforderlich.

Artenschutz

Die folgenden im Anderungsgebiet vorzufindenden Biotoptypen haben hinsichtlich des Arten- und Bio-
-topschutzes eine geringe Bedeutung.

Im Anderungsgebiet bieten die vorhandenen Gehdlze Maglichkeiten fiir Ruhe- und Fortpflanzungsstét-
ten fir die Avifauna, insbesondere fiir europdische Vogelarten. Aufgrund der Stéreinflisse durch an-
grenzende Wohn- und Verkehrsnutzungen etc. ist Uberwiegend von dem Varkommen weit verbreiteter
und in Niedersachsen haufig anzutreffenden Vogelarten auszugehen, die im raumlichen Zusammen-
hang alternative Brutmdglichkeiten vorfinden.

Besondere Belange des Artenschutzes sind nach den vorgenommenen Begehungen des Anderungs-
gebietes und dem jetzigen Kenntnisstand nicht bekannt, so dass grundsatzliche artenschutzrechtliche
Bedenken unbegriindet sind. ’
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Zusammenfassung

Wie aus den o.a. Ubersichten ersichtlich ist, befinden sich im Anderungsgebiet keine 6kologisch wert-
vollen oder geschiitzten Bereiche im Sinne des Umwelt- und Naturschutzes.

14.2. Okologische Bilanzierung

Biotoptypeniibersicht (Bestand)

B1

|
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Emittlung Okologischer Werte (Bestand)

Bei der Einstufung der Biotoptypen und Vegetation (Einstufung nach ,Drachenfels 2018") muss von dem
tatsachlichen Bestand ausgegangen werden. Danach ist von den folgenden Biotoptypen auszugehen:

Bestandsnummer: B1

Flachengréfe: 28.546 m2

Nr./ Code: 12.11.1 (PSP)

Biotoptyp: ehemaliger Sportplatz

Wertstufenfaktor: .

Okologischer Wert (gesamt): 28.546 6W
Bestandsnummer: B2

Flachengrofle: 10.412 m?

Nr. / Code: 7.9.6 (DOP)

Biotoptyp: Sonstiger Offenbodenbereich

Wertstufenfaktor: |

Okologischer Wert (gesamt): 10.412 6W
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Bestandsnummer: B3

Flachengréfe: 559 m2

Nr./ Code: 4.6.1 (FXV)

Biotoptyp: Stark begradigter Bach

Wertstufenfaktor: I

Okologischer Wert (gesamt): _ 1.118 6W
Bestandsnummer: B4

FlachengréRe: 1959 m?

Nr. / Code: - 12:3.1 (HSE)

Biotoptyp: Siedlungsgehdlz aus liberwiegend einheimischen Baumarten
Wertstufenfaktor: ]}

Okologischer Wert (gesamt): 5.877 6W
Bestandsnummer: B5

Flachengrife: 878 m?

Nr. / Code: 12.3.2 (HSE)

Biotoptyp: Siedlungsgehdlz aus iiberwiegend nicht einheimischen Baumarten
Wertstufenfaktor: I

Okologischer Wert (gesamt): 1.756 6W

Der 6kologische Wert (Bestand) im Anderungsgebiet betriagt: 47.709 6W

Biotoptypeniibersicht (Planung)
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Ermittlung bkologischer Werte (Planung)

In der Flache des Anderungsgebietes sind die folgenden Biotoptypen in den rechnerischen Ansatz zu

bringen:

P1

Planungsnummer:

Flachenaréie: 34.500 m?

Nr. / Code: 13.2.2 (OEL)

Biotoptyp: Locker bebautes Einzelhausgebiet (Allgemeines Wohngebiet)
Wertstufenfaktor: |

Okologischer Wert (gesamt): 34.500 8W
Bestandsnummer: P2

Flachengrofie: 3.487 m?

Nr. / Code: 13.1.1 (OVS)

Biotoptyp: StrafRenverkehrsflachen

Wertstufenfaktor: i »
Okologischer Wert (gesamt): 3.487 6W
Bestandsnummer: P3

FlachengroBe: 374 m?

Nr. / Code: 13.1.3 (OVP)

Biotoptyp: .Parkplatz

Wertstufenfaktor: I ,
Okologischer Wert (gesamt): 374 6W
Bestandshummer: P4

Flachengrofie: 1.475 m?

Nr. / Code: 12.12.2 (PZA)

Biotoptyp: : Sonstige Griinanlagen ohne Altbdume

Wertstufenfaktor: Il

Okologischer Wert (gesamt): 2.950 W
Bestandsnummer: P5

Flachengrofie: 559 m?

Nr. / Code: 4.6.1 (FXV)

Biotoptyp: Stark begradigter Bach

Wertstufenfaktor: 1l

Okologischer Wert (gesamt): 1.118 6W
Bestandsnummer: P6

Flachenaroie: 1959 m?

Nr. / Code: 12.3.1 (HSE)

Biotoptyp: Siedlungsgehélz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten
Wertstufenfaktor: 1]

Okologischer Wert (gesamt):

5.877 6W

Der dkologische Wert (Planung) im Anderungsgebiet betréigt 48.306 6W
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Okologische Bilanzierung

Da das Planverfahren gem. § 13a BauGB erfolgt, besteht die Freistellung von der Ausgleichspflicht, so
dass AusgleichsmafRnahmen nicht gesondert ausgewiesen werden miissen. Um die Starke des Ein-
griffs einordnen zu kénnen, wurde jedoch eine ,Okologische Bilanzierung" aus Griinden der Transpa-
renz vorgenommen,

In der Flachenbilanzierung werden die Fl&chen der Bestandsaufnahme den durch die Planung betroffe-
nen Flachen und Nutzungen wie folgt gegenlibergestellt: °

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

okologischer Wert: 6kologischer Wert Bifanz fiir das Okologisches
Bestand Planung Anderungsgebiet Defizit
47.709 6W 48.306 6W = + 597 6W . =10%

14.3. Zusammenfassung Naturschutz

Die ,Okologische Bilanzierung® weist einen Uberschuss von 597 Okologischen Werteinheiten auf. Fir
den, von dem Bebauungsplan begriindeten méglichen Eingriff wiirden auch keine Ausgleichsmafinah-
men nach der Ausgleichsregelung erforderlich sein.

14.4. Aussagen und MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Allqeméine Ausfiihrungen

Mit den Novellierungen des Baugesetzbuches (BauGB) der letzten Jahre — insbesondere der Klima-
schutznovelle 2011 — sind die Belange von Kiimaschutz und Klimaanpassung verstirkt in die stadte-
bauliche Planung integriert worden. Damit sind Klimaschutz und Klimaanpassung als Planungsziele und
zu beriicksichtigende Belange in der kommunalen Bauleitplanung verankert.

Grundlage hierfiir ist eine entsprechende stadtebauliche und klimaschutzbetrachtende Planung im Vor-
feld der Bebauungsplanung. Dadurch wird die Bauleitplanung ein wichtiges Steuerungsinstrument zur
zukUnftigen stadtebaulichen Entwicklung und Sicherung klimaschiitzender und energieeffizienter Sied-
lungsstrukturen.

Die Ziele von Klimaschutz und Klimaanpassung sind als Planungsbelang in § 1 (5) BauGB festgelegt.
Damit werden sie Gegenstand der kommunalen Bauleltplanung und sind entsprechend in Flachennut-
zungsplanen und Bebauungsplanen zu integrieren.

Klimaschutz und Klimaanpassung in dem vo?lieqenden.Bauleitplan‘

Auf Grund aktueller Nachfragen ist es das wichtigste Ziel des Bauleitplanes durch das ErschlieRen des
neuen Wohngebietes weitere Baumdéglichkeiten zu schaffen, um das Problem des dringend benétigten
Wohnraumbedarfes an diesem Standort in Bad Sachsa teilweise [6sen zu kénnen.

Durch-die Planung eines kleinen Wohngebietes in der Kernstadt von Bad Sachsa sind die Belange des
Klimaschutzes betroffen. Da das starke ,6ffentlich Interesse” darin besteht, aus sozialen und stadtent-
wicklungspolitischen Griinden das Vorhaben zu realisieren, kénnen funktionsbedingte Klimabeeintrach-
tigung nicht vollstindig ausgeschlossen werden. Daher ist seitens der Stadt Bad Sachsa vorgesehen
diese Beeintrachtigungen durch geeignete Manahmen zu minimieren.

Um die GesamtmaRnahme in Bezug auf den Klimaschutz beurteilen zu kénnen wurde fiir die verbindli-
che Bauleitplanung der gemeinsame Planungs- und Entwicklungsprozess in der Begriindung fiir das
.neue Konzept dargestelit.
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Dem Klimawandel soll durch die nachfoigenden Festsetzungen und weitere Malinahmen entgegenge-
wirkt werden:

1. In der Flache des ,Allgemeinen Wohngebietes” gem. § 4 BauNVO wurde die GRZ mit 0,4 festgesetzt.

Ziel: Die Kompaktheit der Aniage tragt dazu bei den gemeindeentwicklungspolitischen Belangen
im Sinne eines sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden besondere Be-
deutung beizumessen. Durch die festgesetzte GRZ (hier: Obergrenze des Orientierungswer-
tes fir das MafRes der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO) wird die Flache im Ande-
rungsgebiet optimal genutzt und der Bedarf von weiteren Fléchen fir die vorgesehen Nut-
zungsart ausgeschlossen und somit eine Schonung der Klimaschutzbelange erreicht.

2. In den Flachen des ,Allgemeinen Wohngebietes” gem. § 4 BauNVO wurden Erhaltungs- und Pflanz-
malnahmen von Biaumen und Strauchern zur Ein-und Durchgriinung des Anderungsgebietes festgesetzt.

Ziel: Die Festsetzung der Erhaltung und Anpflanzung von Gehdlzen im Siedlungsgebiet stellt eine
der wesentlichsten Mafinahmen zur Klimaverbesserung im besiedelten Bereich dar. Vegeta-
tion bietet Schatten, nimmt Warme auf und wandelt sie in Phytomasse um bei gleichzeitiger
Verdunstung von Wasser. Nachts gibt Phytomasse verbliebene Warmeenergie an die Umge-
bungsluft ab und trégt damit zur Abkihlung bei. Die Anlage von Gehdlzflachen ist eine wichtige
MafRnahme zur Verbesserung des Mikroklimas. Die Ein- und DurchgriinungsmaRnahmen sind zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (hier: Verbesserung des Ortsbildes und des Mikrokli-
mas) festgesetzt worden. )

3. Festsetzungen einer &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutz- und Leitgriin®.

Ziel: Die Festsetzung der Grinflache mit der Anpflanzung von Gehdlzen stellt eine der wesentlichs-
ten Malnahmen zur Klimaverbesserung Bereich dar. Die Vegetation bietet Schatten, nimmt
Warme auf und wandelt sie in Phytomasse um bei gleichzeitiger Verdunstung von Wasser.
Nachts gibt Phytomasse verbliebene Warmeenergie an die Umgebungsluft ab und tragt damit
zur Abkiihlung bei.

4. Festsetzun’g einer Héhenbegrenzung fiir baulichen die Anlagen.

Ziel: Durch die Festsetzung der Héhenbegrenzung fiir baulichen die Anlagen wird die Barrierewir-
kung der Gebaude verkleinert und dadurch die Durchliiftung des Gebietes weiterhin gewahr-
leistet. Durch die MaRnahme werden die Beeintrachtigungen des Mikroklimas minimiert.

5. Bei der Errichtung von den geplanten Gebauden sind die Dachflachen fiir eine Nutzung der Sonnen-
energie durch Solar- und Photovoltaikanlagen vorgesehen. Die Zulassigkeit dieser MaRnahme ist
durch die entsprechende Festsetzung in der ,Ortlichen Bauvorschrift* hinsichtlich von Solar- und
Photovoltaikanlagen gegeben.

Ziel: Effiziente Nutzung zum Zwecke des' Ressourcenschutzes (hier: Einsparung fossiler Brenn-
stoffe) und Energieeinsparung Minimierung Vermeidung von Emissionen.

6. Der Standort in Bad Sachsa fiir das Plangebiet wurde auf Grund der Mdglichkeit gewahit die Flache
des ehemaligen Sportplatzes wieder zu nutzen.

Ziel: Brachgefallene Flachen fir eine verdichtende Wiedernutzung zu verwenden und dadurch den
Bedarf von weiteren neuen Flachen fir die vorgesehen Nutzungsart auszuschlieen. Durch
diese Manahme wird eine Schonung der Klimaschutzbelange erreicht.
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Vom Bauherrn konzeptidnell vorgesehene MaRnahmen zur Umsetzung der Klimaschutzziele

Die folgenden MaBnahmen sind zusatzlich im Rahmen der Realisierung des Wohngebietes von dem
Bauherrn konzeptionell vorzusehen:

1. Optimale aktive und passive WarmeschutzmaBnahmen bei der Realisierung der Gebaude.

Ziel: Effiziente Nutzung von Energien zur Einsparung von erhebliche Energiemengen und Vermei-
dung von Emissionen.

2. Erzeugung von Warmeenergle mit Hilfe regenerativ betriebener Anlagen nach den bestehenden an-
erkannten Regeln der Technik

Ziel: Effiziente Nutzung zum Zwecke des Ressourcenschutzes (hier: Einsparung fossiler Brenn-
stoffe) und Energieeinsparung Minimierung Vermeidung von Emissionen.

Zusammenfassung (Klimaschutz)

Es wird davon ausgegangen, dass durch die Wiedernutzung einer bereits bebauten Fliche und die im
Rahmen der kommunalen Abwégung gewahliten 0.a. MaRnahmen ein vertretbarer Kompromiss zwi-
‘schen den Belangen des Klimaschutzes und den Belangen des geplanten stadtebaulichen Konzeptes
gefunden wurde und somit eine ausreichende Beriicksichtigung des Planungszieles hinsichtlich des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung in der kommunalen Bauleitplanung erfolgt ist.

15. Zusammenfassung

Um eine bedarfsgerechte Planung (hier: Schaffung eines Wohnbaugebietes) vorzunehmen, wurde das
‘Anderungsgebiet mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept als +Allgemeines Wohngebiet' gem. §
4 BauNVO (iberplant und Festsetzungen hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung, des Natur-
schutzes etc. vorgenommen. Durch diese Vorgehensweise besteht die Méglichkeit, die Primérziele des
Planungskonzeptes zu erreichen, das heifdt, das Gebiet entsprechend dem § 1 (3) BauGB stédtebaulich
neu zu ordnen und die vertraglichen Rahmenbedingungen. fiir das geplante Vorhaben zu schaffen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich der Bebauungsplan konfliktfrei in die umgebende Nut-
zungsstruktur einfiigt und die funktionsgerechte Basis flir das geplante Vorhaben sein wird.

Erhebliche oder unzuldssige Beeintrachtigungen werden durch den Bebauungsplan Nr. 17 ,Sportplatz
- SteinstraRe” der Stadt Bad Sachsa nicht begriindet.

16. Gefasster Beschluss - T

Bad Sachsa, den ...............
Der Rat der Stadt Bad Sachsa hat in seiner Sitzung am ................ die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrae” der Stadt Bad Sachsa gebilligt.

(Dienstsiegel)

(Daniel Quade)
Biirgermeister
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes
der
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(gem. §§ 13a i.V.m. 13 BauGB)

1. Inhaitsverzeichnis der Begriindung
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3. Rechtsgrundlage (Literatur- und Grundlagenverzeichnis)

Die Erarbeitung der Berichtigung basiert auf den folgenden rechtlichen Planungsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV),

- Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa und

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa.

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa




Seite 3
16.02.2022

4, Bebauungsplan

Das Planverfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Stein-
strafie” wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom ............... eingeleitet.

In seiner Sitzung am ................ hat der Rat der Stadt Bad Sachsa die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstralle” als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen. Das Planverfahren
wurde gem. §§ 13a i.V.m. 13 BauGB durchgefihrt. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung am
................ ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrafe” in Kraft getreten.

5. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

Der Rat der Stadt Bad Sachsa hat in seiner Sitzungam ............... beschlossen den Flachennutzungs-
plan gem. §§ 13a i.V.m. 13 BauGB im Wege der Berichtigung des Fléachennutzungsplanes der Stadt
Bad Sachsa an die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Stein-
stralle” anzupassen.

Der Geltungsbereich der Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa besteht aus
der Parzellen Gemarkung Bad Sachsa, Flur 1, Flurstiicke 167/3.

Begriindung

Hinsichtlich der Tatsache, dass es aktuell mehrere Interessenten fiir Baugrundstiicke in der Stadt Bad
Sachsa gibt, ist seitens der Stadt Bad Sachsa vorgesehen das bestehende Defizit'an Wohnbauflachen
durch Ausweisung eines neuen Baugebietés zu reduzieren. Durch diese MaRnahme besteht die Még-
lichkeit ca. 41 Baugrundstiicke ausZuweisen und somit den Nachfragedruck durch die Bauinteressenten
zum Teil abzubauen.

Bei dem Entscheidungsprozess zur-Siediungsflachenentwicklung der Stadt Bad Sachsa wurde gepriift,
ob der geplante Flachenbedarf nicht durch innerdrtliche Bauflachenreserven abgedeckt werden kann.
Auf Grund der mangelnden Verfligbarkeit und Aktivierungsmdglichkeit von noch bestehenden Baulii-
cken sowie dem Fehlen von ausgewiesenen Siedlungsentwickiungsflichen auf Grund er bestehenden
einengenden Rahmenbedingungen in Bad Sachsa (hier: durch Wald, Landschaftsschutzgebiet, topo-
graphischen Verhéltnisse etc. ist eine weitere Siedlungsentwicklung in Bad Sachsa kaum méglich) kann
der bestehende Bedarf an Wohnbauflachen in keinster Weise entsprochen werden. Die bauliche Ent-
wicklungsmaéglichkeit der Stadt im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - SteinstralRe* ist
daher dringend erforderlich.

Da die neue stadtebauliche Konzeption hinsichtlich des geplanten Vorhabens (hier: Allgemeines Wohn-
gebiet) und somit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” M aus
dem Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa entwickelt werden kann, ist auf Grund des vorliegen-
den Planungsrechtes die Einhaltung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 (2) BauGB nicht moglich. Der
vorliegende Bebauungsplan wird jedoch im beschleunigten Verfahren gem. §§ 13a i.V.m. 13 BauGB
aufgestellt, so dass kein paralleles Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan notwendig ist.
Um das Vorhaben realisieren zu kdnnen, soll daher der Flachennutzuhgsplan im Wege der Berichti-
gung durch die Darstellung-von Wohnbauflachen gem. § 1(1) Nr. 1 BauNVO entsprechend angepasst
werden.

Weitere Aussagen zu dem Anlass und den Zielen des Projektes sind der Begriindung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrafte” zu entnehmen.

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa
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51. Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa

Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan

5.2.

187

£

[
L]

|
®

Steinstrale

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa



Seite 5
16.02.2022

5.3. Planzeichenerkldrung der Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

Planzeichenerklidrung (BauNVO 2017, PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung

- + ol o Waohnbauflachen gem. §1 (1) Nr. { BauGB

2. Sonstige Planzeichen

-"’——"-ﬁﬂ

I.-E==

Geltunigsbereich der Berichtigung des
I Fla:hannuimngsplanqs der Stadt Bad Sachsa

6. Verfahrensrechtliche Anmerkung

Die Berichtigung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa stellt einen redaktionellen Vorgang
dar, auf den die Vorschriften iiber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie er-
folgt ohne Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht
der Genehmigung.

7. Gefasste Beschliisse

Bad Sachsa, den ...............
Als Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa (gem. §§ 13a.i.V.m. 13 BauGB) zur

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrae® vom Rat der Stadt Bad Sachsa am
creerreeeenenenn. gebilligt,

\ {(Dienstsiegel)

(Daniel Quade)
Biirgermeister

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa
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I. VORGANG

Die Stadt Bad Sachsa, vertreten durch das Ordnungs- und Bavamt, plant- die
ErschlieBung des derzeitigen Sportplatzgelindes an der Steinstrafle

71 einem Wohngebiet. Es handelt sich dabei um die zwei Sportplétze sowie die bisher
als Lagerplatz genutzte Flache nordlich der Steinstraffe und des Sporiplatzweges im
Osten der Ortslage von Bad Sachsa. Die Fliche weist eine Ausdehnung von etwa 140 x
260 m auf, wurde in der jiingeren Vergangenheit ausschlieBlich als Sportgeldnde und
Lagerfltche fiir diverse Baustoffe genutzt und weist natiirlicherweise ein nach Stiden
gerichtetes Gefille von etwa 3,5 Metern auf, das durch den Bau der Sportanlagen

allerdings weitgehend eingeebnet wurde.

Dieses Gelande soll als Wohngebiet ausgewiesen und iiber Ring- und Stichstraflen
erschlossen werden. Genauere Planunterlagen hierzu liegen uns derzeit allerdings nicht

VOr.

Im Vorfeld der weiteren Planungen ist das ERDBAULABOR GOTTINGEN beauftragt
worden, die anstehenden Boden und Gesteine hinsichtlich ihrer bautechnischen
Eigenschafien sowie hinsichtlich ihres Wasseraufnahmevermégens zu untersuchen und
su bewerten. Das Ziel dieser Baugrunderkundung besteht in der Beurteilung der
mdglichen Herstellungs- und Griindungsformen fiir Gebaude, StraBen und Kanile sowie
in der Einschitzung der Moglichkeiten zur zentralen oder dezentralen Niederschlags-
versickerung. Da es sich zudem um ein kiinstlich stark iiberprigtes Gelénde handelt,
sind auch spurenanalytische Untersuchungen an den vorhandenen Erd- und Baustoffen

vorgenommen worden.

Zur Avufstellung  des Untersuchungskonzeptes sowie zur Ausarbeitung dieser

Dokumentation standen uns folgende Unterlagen zur Verfiigung:

1 Luftbild 1: ca. 2.000
2. Topografische Karte 1: 5000
3. Geologische Karte Blatt 4429 Ellrich 1: 25.000 inkl. Erlduterungen.
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Diesem Gutachten sind folgende Anlagen beigeheftet:

Anlage 1 : Lageplan 1 2.000
Anlage 2.1 : Schnitt-Schema I (Ost) 1: 100
Anlage 2.2 : Schnitt-Schema II (West) 1 : 100
Anlage 2.3 . Schnitt-Schema i1 (Nord) b 100
Anlage 3.1 -3.7 : Schichtenverzeichnisse BS1 - BS7 L
Anlage 4 ff. : Kennwert-Tabellen

Anlage 5 : Kornverteilungen

Anlage 6 ff : Zustandsgrenzen

Anlage 7 : Priifbericht -Analytik.

Zur Einmessung der ‘Ansatzhthen ist herangezogen worden der Schachtdeckel an der
Kreuzung “Steinstrafe / Buchtweg” im Stidosten der Planfliche, dessen Hohe angesetzt

wurde mit Hgp = + 0,00 m rel. (s. Lageplan).

I.1. Untersuchungsumfang

Zur Beurteilung des geologischen Aufbaues sind auf dem fraglichen Geléndebereich

am 20. Februar 2020 mit eigenem Gerit und Personal insgesamt

L3

7 RammKernsondierungen BS 1 -BS 5
6 Leichte Rammsondierungen RS 1 -RS 6

gemidl DIN EN ISO 22475 bzw. DIN 4094 niedergebracht, ingenicurgeologisch

aufgenommen, beprobt und ausgewertet worden.

Da ein Planungsentwurf beztiglich der Parzellierung und der StraBenfiihrung derzeit
noch nicht vorliegt, wurden die Ansatzstellen der Sondierungen in Rasterform auf der

Fliche verteilt.
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An den entnommenen Bodenprobén sind diverse Laboruntersuchungen zur Ermittlung
der relevanten Bodenkennwerte sowie der chemischen Eigenschaften des Bodens

durchgefilihrt worden.

Da sich im Rahmen der Aufschlussarbeiten ergeben hatte, dass auBerhalb der
Anbindungsbereiche ausschliefilich natiirliche ‘Biden zu bearbeiten sein werden,
wurden die Proben dementsprechend auf Grundlage der LAGA (Wiederverwertung)

untersucht.

Der Untersuchungsrahmen wurde im 'Zuge der Vorarbeiten mit dem Auftraggeber

festgelegt und vor Ort konkret vom ERDBAULABOR fixiert und ausgefiihrt.

Die Resultate der Sondierarbeiten und der Laboruntersuchungen sind in den beigefiigten
Anlagen als Schichtenverzeichnisse sowie als Stulendiagramme und Kennwert-

Tabellen dargestelit und werden im Folgenden diskutiert und bewertet.

.

II. GEOLOGIE

Der Untersuchungsbereich befindet sich aus regionalgeologischer Sicht im stidlichen
Randbereich des Harzes im Ubergang zur “Eichsfeld-Schwelle® im Stiden und dem

“Thiiringer Becken” im Siidosten.

Die leicht nach Siden einfallende Untersuchungsfliche wird dabei morphologisch

dutch die Ton-, Schluff- und Mergelsteine des-
Rotliegend

geprdgt, die in der nordlichen Fortsetzung in die Festgesteine des Karbon und des

Devon itbergehen, aus denen der Harz aufgebaut ist.

Diese Gesteine sind aufgrund tektonischer Vorgénge in grofiflichige Schollen zerlegt,

die von Westnordwest-/Ostsiidost-verlaufenden Stérungen begrenzt werden. Diese
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Storungssysteme verlaufen primdr am stidlichen Rand des Harzes parallel zum
Hatzrand, erstrecken sich aber auch in Nord-Siid-Richtung in die paldozoischen
Festgesteine des Harzes hinein. Im unmittelbaren Untersuchungsbereich sclbst sind
derartige Storungen allerdings weder in den Karten vermerkt noch im Rahmen der
Aufschlussarbeiten vorgefunden worden, so dass dieses Gebiet als “relativ wenig
gestort” anzusehen ist. Die genannten Sedimente des Rotliegend liegen somit nahezu

waagerecht und zeigen nur ein leichtes Einfallen nach Siiden.

Die vorwiegend bankigen bis lagigen Festgesteine des Perm (Rotliegend) sind an der
Schichtoberfliiche deutlich replastifiziert und zu Sanden, Schluffen und Tonen
geworden. Hierbei handelt es sich um die

Verwitterungskruste,

die hier etwa 3 — 5 Meter michtig ist und flieBend in die darunter liegenden Festgesteine

ibergeht.

Diese angewitterten bis verwitterten Féstgesteine gehen in Tiefen von ca. 4 -5 Metern

in eine Wechselfolge aus
Schwemmsanden und Terrassénkiesen

iiber, die wihrend der letzten Eiszeit von dem Bachlauf abgelagert wurden, der dstlich

an den Planfléiche entlang nach Siiden flieft.

Auf diesen grobkdrnigen Sedimenten ist im Rahmen dieser Aufschlussarbeiten
Auelehm und L#sslehm

angetroffen worden, der in diesen Bereich geweht bzw. geschwemmt worden ist. Dieser

Lehm ist allerdings nur wenige Dezimeter méchtig und bildet eine Bodenschicht, die in

Tiefen zwischen 2 und 4 Metern unter Geldnde liegt.

Auf diese natiirlichen Boden sind dann
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kiinstliche Auffiillungen

in Michtigkeiten von bis zu 3,5 Metern aufgebracht worden, um horizontale Flachen fiir

die Sportplitze herstellen zu kdnnen.

I[II. HYDROGEOLOGIE

Der Planbereich gehort aus hydrogeologischer Sicht dem Grofiraum 5 “Mitteldeutsches
Bruchschollenland®, dem -Raum 54 “Thiiringische Senke® und dem Teilraum 5401
«7echsteinrand der Thiiringischen Senke* an. Insofern handelt es sich hier um ein
topografisch deutlich strukturiertes Gebiet, das von paldozoischen, allerdings relativ
weichen Festgesteinen unteriagert wird und an dessen Geldndeoberflache tiblicherweise
Kiese, Sande und schlieBlich Lehm-Bdden anstehen. Die pleistozinen Kiese und Sande
beschrinken sich dabei allerdings auf die jeweiligen Tallagen der Fliisse und keilen

gegen dic Héinge der Fluss-Niederungen schnell aus.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen dem “Harz® im
Norden und der “Eichsfeld-Schwelle® im Siiden und wird hydrogeologisch von der
velativ schlechten Wasserdurchlissigkeit der Rotliegend-Tone und der feink6rnigen
Losslehm-Ablagerungen auf der einen Seite und der guten Wasserdurchlissigkeit der
zwischengelagerten Sande und Kiese auf der anderen Seite beeinflusst. Es existieren
hier einige Schichtwasserkdrper innerhalb der Terrassenkiese und der Schwemmsande,
die sich lehmigen Lagen innerhalb der Sande anstauen, die aber nur kleinvolumig sind

und nach dem Anschneiden ziigig “ausbluten®.

Im Rahmen der Aufschiussarbeiten, die im Mittel bei Tiefen von etwa 3-4 Metern unter
Gelinde endeten, ist ein zusammenhingender Grundwasserkorper nicht erreicht
worden. Allerdings sind im stidlichen und im nordwestlichen Teil des

Untersuchungsgebietes Wasserspiegel eingemessen worden, die im Bereich der
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SteinstraBe bei 0,5 bis 1,5 Meter unter Gelinde lagen, die aber sehr unterschiedliche

Absolut-H6hen aufweisen und nicht zu einem einzigen Wasservorkommen gehdren.

Dic auf dem Plangeldnde anfallenden Niederschldge sickern relativ langsam durch den
Lehm und sammeln sich auf der Oberfléiche der Tone und Tonsteine. Dort kommt es zu
einem kurzfristigen Aufstau des Sickerwassers, das dann allerdings dem Gefiille dieser
Ton-Oberfliche folgend nach Siiden abflieft und in den Grundwasserkdrper der Uffe-
Aue iibergeht.

Da die Durchisssigkeiten der Boden bis zur Ton-Oberfléche nahezu konstant bleiben,
ist das Auftreten kleinvolumiger Schichtenwisser in hheren Niveaus jedoch durchaus
anzunehmen, zumal hier erfahrungsgem#B auch Drainagen unter den Sportplétzen

‘liegen, iiber die Wasser in offene Griben oder Baugruben geleitet werden kann.
Aufgrund des leichten und deutlich abgestuften Gefilles der Gelinde-Oberfldche ist
hier. zudem von einem geringen Anteil an “oberflichig abfliefenden

Niederschlagswasser auszugehen, so dass fiir diesen Bereich eine “mittlere bis hohe

Grundwasserneubildungsrate* anzusetzen ist.

1V. BAUGRUND

Zur Untersuchung und Beschreibung der Baugrundeigenschaften sind innerhalb der

gesamten Planfldche insgesamt

7 Rammkernsondierungen BS 1 - BS7
6 Leichte Rammsondierungen RS 1 - RS 6

niedergebracht, ingenicurgeologisch aufgenommen und ausgewertet worden.
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IV.1. Bautechnische Beschreibung und Beurteilung der Biden

Die einzelnen, von uns iiber Rammkernsondierungen gemdB DIN EN ISO 22475
aufgeschlossenen Bodenprofile sind in den Schnitten und Schichtenverzeichnissen der
Anlagen 2 und 3 dokumentiert. In der zusammenfassenden Beschreibung der
Bohrprofile setzt sich der Baugrund im bautechnisch relevanten Tiefenbereich unterhalb

des ca. 10 cm starken Grasnarbe vereinfachend aus einem
3-Schichten-Profil

zusamnmen, das sich mit den Abweichungen bei einer solchen Verallgemeinerung wie

folgt beschreiben ldsst:

Deckschicht : Kiinstliche Aunffiillungen,
Homogenbereich 1: “Kies", stark sandig, schluffig,
dicht gelagert,
gut tragfihig,

wenig setzungsempfindlich,

hoch scherfest, .

nicht kohdsiv,

nicht wasserempfindlich,

nicht vibrationsempfindlich,

nicht frostempfindlich (F1 nach ZTVE),
Michtigkeit : 3,5 Meter im Nordostteil der Fliche,

ansonsten 0,5 — 1,0 Meter.

Zwischenschicht : Auelehm und Lésslebm,

Homogenbereich 2 : “Qehluff*, schwach sandig, z.T. schwach organisch,
steifkonsistent,
bedingt tragfahig,
setzungsempfindlich,

wenig scherfest,
deutlich kohiésiv,

sehr wasserempfindlich,
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vibrationsempfindlich,
sehr _fro_stempﬁndlich (F3 nach ZTVE),
Michtigkeit : 30 — 100 cm Meter.

Basisschicht :  Schwemmsande,
Homogenbereich 3 : Hauptbodenart “Sand*, schluffig
dicht gelagert,
sehr gut tragfihig,

wenig setzungsempfindlich,

wenig scherfest, nicht kohéstv,

sehr wasserempfindlich,

sehr vibrationsempfindlich,

nicht frostempfindlich (F1 nach ZTVE),

ab etwa | - 4 Meter unter Gelénde.

Die grofen Schwankungen in den angegebenen Michtigkeiten beruhen darauf, dass das
urspriingliche Geléinde im Nordosten des Untersuchungsareals um nahezu 4 Meter
aufgefiillt wurde und in den iibrigen Bereichen zum Teil nur leichte Boden-

Umlagerungen stattgefunden haben.

IV. 2 Bodenklassen, Bodengruppen

Nach DIN 18300 bzw. DIN 18196 klassifizieren wir die hier angetroffenen
Hauptbodenarten wie folgt:

Bodenklasse 1 : Oberboden,
‘ fiir den Mutterboden -OU,

Bodenklasse 3 ¢ Leicht losbare Bodenarten,
fiir den Sand und Kies - SW, SE, GW

Bodenklasse 4 «  Mittelschwer losbare Bodenarten,

fiir den Ldsslehm - TM, TL, UL, UM.
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Mit Bezug auf alle zukiinftigen Erdarbeiten im oberflichennahen Profilanteil wird mit
Nachdruck darauf hingewiesen, dass es sich bei den angetroffenen Lehmboden um
hochsensibles Material handelt, das nach nur geringer Erhdhung des Wassergehaltes
(z.B. bei intensiven Niederschligen) und Beanspruchung durch dynamische Lasten
(zB. durch Befahren oder Verdichtungsarbeiten) seine bodenphysikalischen
Zustandswerte schlagartig zur uﬁgﬁnstigen Seite verschiebt, verbreit und ausflieBt und
damit alle Erdarbeiten zum Erliegen bringen kann. Hiergegefl sind bei der
Bauausfithrung entsprechende Sicherungs- und WasserhaltungsmaBnahmen bis hin zum
auf die Untergrundverhiltnisse abgestimmten Einsatz geeigneter Erdbaugerite

vorzusehen, wenn nicht das Risiko des Uberganges in die
Bodenklasse 2: flieBende Bodenarten

in Kauf genommen werden soll, woraus erhohte Aufwendungen, u. U.

Raustillstandszeiten und Beeintrachtigungen der Tragfahigkeit resultieren wiirden.

IV. 3 Grundwasser

Bei den von uns hergestellten Aufschliissen wurde der Grundwasserspiegel nur

punktuell angetroften in Tiefen zwischen

Hgsw = 0,6 bis 1,6 m u Gel.
Hierbei handelt es sich allerdings nicht um einen zusammenhéingenden
Grundwasserkirper, sondern vielmehr um mechrere, isolierte Schichtwasser-

Vorkommen, dic sich in unterschiedlichen Tiefenlagen sammeln.

Im Rahmen von Tiefbauarbeiten ist mit dem Zulauf relevanter Schichtwassermengen

“nur innerhalb der Sandbdden und der Auffiillungen zu rechnen, da in Tiefen zwischen
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0,5 und 1,0 Metern erfahrungsgemiB die Sportplatzdrainagen liegen, fiber die das

Wasser herantransportiert werden kann.

Aufgrund der Gefille-Verhiltnisse sowie der geringen Durchléssigkeit der Lehm-Boden

kann es hier vereinzelt zum Eintrag auch groBerer Oberflachenwasser-Mengen

kommen, die allerdings unter ungiinstigen Randbedingungen durchaus in der Lage sind,

die StraBen- und KanalbaumaBnahmen kurzfristig zum Erliegen zu bringen.

Da die Kanalrohre in erster Linie innerhalb der Schwemmsande verlegt werden, sollten

in-den Kanalgraben Drainagen mitgefiihrt werden, um Ausspiileffekte zu vermeiden.

Zudem ist fiir die Kanalgriben ein Bodenaustausch von 20 c¢m Hoéhe unterhalb der

Sandbettung einzuplanen.

V. BODENMECHANIK

Fiir alle erdstatischen

Rechenansitze geben wir

folgende

Kennwerte und

ZustandsgréBen aus unserem reichhaltigen Archiv vorausgegangener Laborversuche an

vergleichbaren Bodenarten sowie aus den Versuchen, die im Rahmen dieser

Dokumentation durchgefiithrt worden sind, als Mittelwerte wie folgt an:

T Kennziffer/Zustandsgrobe | Auffillung | Losslehm. | Sande. |
Bodenart [DIN 4022] G,s,u U,s" S,u-u |
Bodengruppen [DIN 18196] GW, SW TL, TM SE, SU
Bodenklassen [DIN 18300] 3/2% 4/2* 3+4
Homogenbereich 1 2 3

| Frostgefihrdung [ ZTVE] F1 F3 F2
Wichte [KN/m?] 20,0/ 10,0 | 18,5/8,5% | 19,5/9,5*
Steiferodul E; [MN/m?]|Ac; = 100 — 200 kN/m?] 50 20 35
Steifemodul E, [MN/m?|[Ac; = 200 — 400 kN/m?] 60 . 30 40
Wasserdurchlissigkeit ke [m/s] 1x10* 1x10°® 1x107
Reibungswinkel ¢ [°] 375 -~ 27,5 30,0

| Kohiision ¢ [kN/m?] 0 15 3

) unter Wassereinwirkung bzw. unter Aufirieb

10
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Auch in diesem Zusammenhang verweisen wir noch einmal ausdriicklich auf die
erdbautechnische Sensibilitit der angetroffenen, bindigen Bodenarten, die durch

folgende Eigenschaften im einzelnen gekennzeichnet ist:

sehr wasserempfindlich,
sehr vibrationsempfindlich,

sehr frostempfindlich.

Auf diese Kombination von erdbautechnischen Eigenschaften ist insbesondere das
bauausfilhrende Unternehmen vor der Aufstellung des Baustelleneinrichtungs- und

Bauzeiten-Planes ausdriicklich aufmerksam zu machen.

VI. ANALYTIK

Zur frithzeitigen Kldrung der Entsorgungs- bzw. der Wiederverwertungsfragen sind im
Rahmen der ~Aufschiussarbeiten Materialproben entnommen und mit folgenden

Ergebnissen auf die relevanten Parameter hin untersucht worden.

a. Umgelagerte Boden

Die Untersuchung der natitrlichen, allerdings im Rahmen der Gelande-Terrassierung

umgelagerten Boden hat folgende Ergebnisse erbracht:

Probe MP1 MP 2 Z 0 nach
Sondierungen BS1,2,3,4 BSS,6 LAGA*
Entnahmetiefe 0,0-2,6 0,0-0,6 -

| Material Auffiillung- Nord Auffiillung Siid Lehm
- Aus der Originalsubstanz: Angaben in mg/kg TS

|[pH-Wert [./.]. 7,8 7.7 -

TOC [%] 1,0 0,44 1
Mineralolgehalt 69 13 100
EOX 0,2 0,1 1
Arsen 2.7 2.4 15
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Blei 5,6 1.5 70
Cadmium <0,1 <0,1 1
Chrom 2,2 2,3 60
Kupfer 6,5 4,5 40
Nickel 3,2 3,0 50
Quecksilber <0,1 <0,1 0,5
Zink 13. 11 150
Naphthalin 0,002 0,001 -
Acenaphthylen 0,004 < 0,001 -
Acenaphthen 0,005 < 0,001 -
Fluoren 0,011 0,001 -
Phenanthren 0,072 0,003 -
Anthracen 0,043 0,001 -
Fluoranthen 0,405 0,008 -
Pyren 0,301 0,006 --
Benz (a) anthracen 0,210 0,004 -
Chrysen . 0,158 0,004 -
Benzo (b) fluoranthen 0,420 0,007 .
Benzo (k) fluoranthen 0,114 0,003 --
Benzo (a) pyren 0,020 0,003 0,3
Dibenz (ah) anthracen 0,027 0,001 e
| Benzo (ghi) perylen 0,111 0,002 -
Indeno (1,2,3-cd) pyten 0,121 0,002 -
Summe PAK 2,024 0,046 3,0
Aus dem Eluat:
pH— Wert [./.] 8,0 7.9 6,5-9.5
Elektr.Leitf, [uS/em] 135 30 500

) LAGA-Liste 2004, Lehm/Schluff

Die untersuchten Parameter tiberschreiten in keinem Fall die relevanten Z0-Grenzwerte

der LAGA-Liste “Boden®, so dass die umgelagerten Béden hier durchweg als’

Z0-Material

behandelt und dementsprechend ohne kontaminationsbedingte Einschrénkungen

wiederverwertet werden kénnen.

b. natiirliche Béden

Die Untersuchung der natiirlichen, anstehenden Béden, die unterhalb der Auffillungen

liegen, hat folgende Ergebnisse erbracht:

12
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Probe MP3 MP 4 Z 0 nach
Sondierungen ' "BS1-7 BS1-7 LAGA*
Entnahmetiefe 0,6 -3,8 0,6-40 --
Material Auelehm Sand Lehm
Aus der Originalsubstanz: Angaben in mg/kg TS
pH — Wert [./.] 7.1 7.5 -
TOC [%] - A ) 0,22 1
Mineraltlgehalt 37 6 100
EOX 0,5 <0,1 1
Arsen 7.3 1,5 15
Blei 94 10 70
| Cadmium ! 0,8 <0,1 1
Chrom 6,8 2,9 60
Kupfer 9,0 1.7 40
Nickel 3.9 1,2 50
Quecksilber 0,2 <0,1 0,5
Zink 60 6,3 150
Naphthalin 0,005 <0,001 -
Acenaphthylen 0,001 < 0,001 --
Acenaphthen 0,028 < 0,001 --
Fluoren 0,012 0,001 --
Phenanthren 0,045 0,001 --
Anthracen 0,013 "< 0,001 -
Fluoranthen 0,083 0,001 --
Pyren 0,064 0,001 -
Benz (a) anthracen 0,037 < 0,001 -
Chrysen 0,037 < 0,001 -
Benzo (b) fluoranthen 0,062 0,001 --
Benzo (k) fluoranthen 0,018 < 0,001 -
Berizo (a) pyren 0,033 <(,001 0,3
Dibenz (ah) anthracen 0,004 <(,001 --
Benzo (ghi) perylen 0,022 < 0,001 -
Indeno (1,2,3-cd) pyren 0,021 < 0,001 --
Summe PAK 0,485 0,005 3,0
Aus dem Eluat.

pH - Wert |/ 8.0 7.8 6,5-9,5
Elektr.Leitf, [uS/cm)| 172 68 500

%) LAGA-Liste 2004, Lehm/Schiuff

Die Uberschreitung des TOC-Grenzwertes ist hier kaum relevant, da die Ursache darin
besteht, dass die Auelehme zwangsldufig organische Inhaltsstoffe aufweisen —

ansonsten wiren es keine Auelehme.

Die iibrigen, untersuchten Parameter iiberschreiten in keinem Fall die relevanten Z0-
Grenzwerte der LAGA-Liste “Boden”, so dass auch die natiirlichen Bdéden hier

durchweg als
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Z0-Material

behandelt und dementsprechend ohne kontaminationsbedingte Einschrinkungen

wiederverwertet werden konnen.

VIL. ZUSAMMENFASSUNG /
TECHNISCHE EMPF EHLUNGEN

Wie die Baugrunduntersuchung des geplanten ErschlieBungsgebietes ,,Sportplatz
SteinstraBe, Bad Sachsa®, ergeben hat, besteht der oberflichennahe Profilanteil des
vorhandenen Baugrundes aus einer etwa 0,6 bis 3,5 Meter méchtigen Schicht aus
kinstlichen Auffiillungen, unter der Lehmbdden liegen, die etwa 0,5 — 1,5 Meter

méchtig sind und dann in {ibergehen.

Die geologischen Gegebenheiten sowie die kiinstlichen Verinderungen, durch die die
Gelinde-Oberfliche terrassiert worden ist, haben dazu gefithrt, dass der gesamte
Planbereich als typische, relativ trockene Hanglage angesehen werden kann, auf dessen
Gelindeoberfliche sich allerdings Niederschlagswisser ansammeln, die dann relativ

schrell durch die kiinstlichen Auffiillungen versickern.

Das eigentliche Grundwasser spielt hier kaum eine Rolle, da es sich erst in Tiefen von

etwa 3 bis 5 Metern unter Gelinde anstauen kann.

Durch die gute Durchléssigkeit der an der Geldndeoberfliche angeschiitteten Kiessande
bilden sich an der Basis dieser Auffiillungen allerdings Schichtwasservorkommen , die
dem Gefille des ehemaligen, natiirlichen Gelidndes folgend nach Siiden abflieflen. Bei
den weiteren Planungen ist deshalb zu beriicksichtigen, dass sich kleinvolumige
Schichtwasser-Vorkommen in der gesamten Hohe '_mi:iglichef Baugruben einstellen
konnen. Der grofte Wasserandrang ist allerdings, wie erwihnt, aul der Gelinde-

Oberfliche zu erwarten.

14
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Die Konsistenzen der feink&rnigen, schlecht wasserleitenden Bédden sind im
Wesentlichen als “weich bis steif* zu bewerten, so dass die Lasten - iiblicher.
Finfamilienhduser von diesen Béden ohne weiteres aufzunehmen sind. Dies gilt

natiirlich umso mehr fiir die dicht gelagerten Auffiillungen und Schwemmsande.

VIL.1.Aushubverwertung / -Entsorgung

Die chemischen Untersuchungen der anfallenden Aushub- und Uberschussmassen
haben ergeben, dass die kiinstlichen Auffiillungen ebenso, wie der Auelehm und der

Schwemmsand prinzipiell der Kategotie
YA\
der LAGA-Liste “Boden“ zuzuordnen sind.

Der Wiedereinbau der Lehm-Bdden unterhalb von setzur;gsempﬁndliéhen Bereichen ist
allerdings nur bei gleichzéitiger Verfestigung/Verbesserurig der bodenmechanischen
Eigenschaften angeraten. Die an der Oberfliche liegenden Kiessande sind dagegen
verdichtungsfihig, aufgrund eingetragener Lehm-Anteile aber nicht frostsicher, so dass

die Wiederverwendung dieser Béden genauer zu priifen ist.

VIL.2. Kanalbau

Die Kanalbaumafinahme umfasst erfahrungsgemaf} den gesamten Bereich der geplanten
Strafenfiihrung. Die Einbindetiefe liegt bei etwa 1,5 bis 2,5 Meter, so dass die
Kanalgrabensohle im Niveau der Auffiillungen, des Auelehm und des Schwemmsandes
liegen wird. Da diese Ablagerungen in diesen Tiefen aufgrund der Schichtwasser-
Ansammlungen keine gleichméBige Tragfihigkeit aufweisen, um als Unterbau fiir die

Rohre und Schichte zu dienen, ist der Einbau eines ausgleichenden

15
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Stabilisierungspolsters von etwa 20 cm.Stirke unterhalb der Sandbettung angeraten.
Hierauf kann allerdings verzichtet werden, solange die Grabensohle: innerhalb der
aufgefillten Kiessande oder innethalb der dicht gelagerten Schwemmsande liegt. Ohne
die genaueren Verldufe und Ticfenlagen der Kanile zu kennen, empfehlen wir, fiir etwa

30% der Kanalstrecken einen entsprechenden Bodenaustausch einzuplanen.

Die geringe Bindigkeit des Bodens lésst eine nahezu senkrechte Abschachtung nicht zu,
so dass die Verlegung der Kanalrohre im offenen Graben bei Boschungsneigungen von
45° vorgenommen werden kann, Die Herstellung steilerer Boschungen ist durchaus
médglich, ist allerdings mit dem Risiko verbunden, dass auslaufende Schichtenwésser zu

Instabilititen und zu Nachbriichen aus der Grabenwandung fithren.

Die Verfiillung des Kanalgrabens bis zur Unterkante der StraBen-Tragschichten kann
mit dem bindigen Aushubmaterial erfolgen, sofern es mit Kalk oder Zement vergiitet
wurde. Hier sind erfahrungsgemiB Zuschlagmengen von etwa 4% notwendig, um eine
hinreichende Steifigkeit des Bodens zu erzielen, Die beim Aushub ‘anfallenden Kiese
und Kiessande konnen natiitlich zur Verfillung der Kanalgriben unterhalb der

Frosteinwirktiefe herangezogen werden.

7ur Kontrolle der Kanalgraben-Verfilllungen sind innerhalb der Auffullung Leichte
Fallplatten (Evp > 20 MN/m?) einzusetzen; nach Beendigung der Verfiillung sind tittels
Leichter Rammsonde (DPLs -gemi#B DIN 4094) Schlagzahlen von > 10 auf der

gesamten Hohe zwischen UK Tragschicht und Rohrscheitel nachzuweisen.

VII. 3.StraBlenbau

Unter dem Regelaufbau der geplanten StraBe ist ein Bodenaustausch in einer Stéirke von
20 cm vorzusehen, uth auf dem verfestigten Erdplanum auch ganzfldchig die

geforderten Verformungsmoduln von Evz > 45 MN/m? zu erbringen.

Sofern aufgrund sehr giinstiger Niederschlagsverhéltnisse sowie aufgrund eines sandig-
kiesigen Erdplanums auf das Geotextil verzichtet werden kann, so ist' dies am

freigelegten Erdplanum vor Ort festzusetzen. In diesem Zusammenhang ist auch zu

16
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beriicksichtigen, dass Niederschlagswiisser bei einer deutlichen Neigung des Gelandes
zur Erosion freigelegter Lehm-Flichen filhren werden. Aus diesem Grunde sollten

freigelegte Planums-Bereiche ziigig mit Vlies bzw. Schotter abgedeckt werden.

Die Alternative zu der Moglichkeit des Bodenaustausches besteht darin, das Erdplanum
im Niveau der Tragschicht-Unterkante freizulegen und in einer Stéirke von 30 cm mit
Kalk-Zement-Mischbinder zu vergiiten. In diesem Fall konnte auf den Bodenaustausch

sowie auf das Geotextil verzichtet werden.

Die Ausfithrung der Kanal- und StraBenbauarbeiten schlagen wir in folgender Weise

vor.

1. Abschieben und seitliche Zwischenlagerung des Mutterbodens in einer mittleren

Stirke von ca. 10 cm.

2. Herausnehmen des Bodens bis 20 cm unter UK-Regelaufbau und Herstellung
eines Erdplanums. Verlegen eines Geotextils GRX4 oder vergleichbar mit einem
seitlichen Uberstand von 70 cm zum spdteren Umklappen auf die

Bodenaustausch-Schicht.

3. Aufbringen und Verdichten des Austauschmaterials  aus groberen
Schottern/Kiesen im Kotnungsbereich bis maximal 70 mm. Auf dieser Fliche
ist tiber mindestens 8 statische Lastplatten-Druckversuche ein Verformungs-
modul von Ey, > 45 MIN/m? bei einem Verdichtungsverhiltnis von Ev; @ Evi <

3,0 nachzuweisen. Umklappen des Geotextils auf die Oberkante dieser Lage.

4, Finbau der Frostschutz- und Tragschichten aus Hartgesteinssplitt (z.B. Basalt
oder Kalkstein) in B1- oder B2-Qualitdt in der geplanten Stirke. Die Steifigkeit
des Tragschichtaufbaues ist tiiber statische Lastplatten-Druckversuche zu

kontrollieren, wobei ein Zielwert von Ev, > 120 MN/m? nachzuweisen ist.

5. Aufbringen der Decke, Andecken der Bdschungen und Herstellung der

Randbereiche mit dem seitlich zwischengelageiten Mutterboden.

17
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Als Frsatz fiir den beschriebenen Bodenaustausch (Pkt. 2 und 3) ist auch eine
Boderiverfestigung mittels Zement oder Kalk-/Zement-Gemischen mdglich, Die

geforderten Michtigkeiten und Festigkeiten behalten dabei ihre Gilltigkeit.

Die eingebauten Schiittgiiter sind mittels statischer Lastplatten-Druckversuche zu
kontrollieren, wobei die oben genannten Zielwerte einzuhalten sind. Werden die
Versuche nicht beim ERDBAULABOR GOTTINGEN in Auftrag gegeben, so bitten’

wir um Zusendung der Auswertungen zum Testat hierher.

VIIL.4.Hochbau

Fir den Bau von Einfamilienhdusern sind prinzipiell jeweils die konkreten
Baugrundverhiltnisse ausschlaggebend, so dass an dieser Stelle nur allgemeine

Hinweise gegeben werden kdnnen.

In Tiefen von etwa 0,5 bis 1,0 Metern erreichen die anstehenden Boden durchweg
Konsistenzen bzw. Lagerungsdichten, die in dér Lage sind, Lasten im Bereich von bis
zu 150 kN/m? setzungsarm aufzunehmen. Die sich aus diesen Bodenpressungen
ergebenden Setzungen sind natiirlich von der Gesamitlast des jeweiligen Geb#udes bzw.
von der Flache der Fundamente abhiingig. Um diesen Zusammenhéngen Rechnung zu
tragen, - empfehlen wir, fiir die Vorbemessung von folgenden Eingangsdaten

auszugehen:
1)  Absetztiefe > 1,0 Meter
2.) Bodenpressung Einzel- und Streifenfundamente: ¢ < 150 kN/m? a=b2> 50 cm.

3) Bodenpressung Stahlbeton-Griindungsplatten: o <100 kN/m?2.

Diese Angaben sind fiir jedes Gebdude separat zn bestétigen und gef. an die konkreten

Baugrundeigenschaften anzupassen.

18
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VIIL.5 Niederschlagsversickerung

Zur Bestimmung der Wasserdurchlissigkeiten des Bodens sind an den entnommenen

Bodenproben die Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte tiber die Kornverteilungen ermittelt

worden.

Die ermittelten Wasserdurchlissigkeitsbeiwerte der vorliegenden Bodenschichten liegen

dabei im Bereich zwischen

Auelehm und Schwemmsand: 1 x 107 bis <5 x 10® m/s

(nach DIN 18123, HAZEN)..

Bei Zugrundelegung des Arbeitsblaties DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fiir
Wasserwirtschafi, Abwasser und  Abfall eV. zeigt, dass die anstehenden,

oberfldchennahen Bdden im Wesentlichen
nicht gecignet
ist, um nicht schidlich verunreinigte Niederschlagswisser aufzunehmen.

Somit sind sowoh! zentrale als auch dezentrale Anlagen zur oberflichennahen

Versickerung von Wasser nicht zu empfehlen.

Wir bitten friihzeitig um Nachricht, um die Aushubsohlen der Kanile und Strafien in
Augenschein nehmen und die konkrete Verfahrensweise mit dem Bauvunternehmen und

den Planern vor Ort abstimmen zu kénnen

Rosdorf, den 04. Juni 2020 (Wo/u)
ERDBAUYABOR GOTTINGEN GmbH

64} gt

Dipl.-Geol. U. Wolk

24 Hoy loj(
Rageweg 4 o 371._21 Fose
Tal. 055“1] /5 05 40-0, Fax 5 05 40-22



Anlage 1

Stadt Bad Sachsa

ErschlieBung / Bebauung des derzeitigen Sportplatzgelandes, Steinstraie
- Baugrunderkundung/Aushubentsorgung -

UL ABOR MaBstab: 1 : 2000
TTINGEN
Do Proj.Nr.: 20/4921/02/20
Raseweg 4 37124 Rosdorf
Tel.: 05651/50540-0 Fax: 0551/50540-22
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ERDBAULABOR Bericht:
B . " 20/4921/02/20
GOTTINGEN Schichtenverzeichnis
. . Aniage:
Raseweg 4 37124 Rosdort fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben 31 9
Tel0551-50540-0 Fax:0551-50540-22 -

Vorhaben:  ErschlieBung / Bebauung des derzeitigen Sportplatzgeldndes Bad Sachsa: - Baugrunderkundung
Boh BS1 Datum:
onrun / Blatt: 1 dhe: 3. L
g ' . Hohe: — 3.49 m rel 20.02.2020
1 2 3 4|5 ] 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe i
..m : _ Wasserfihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter-
punkt | (Obliche 9) Geologische hy ¥ i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung " Gruppe - gehalt
a) Sand, schwach schluffig, schwach humos sehr feucht GP | 1 [0.00-0.15
b) )
0.15
¢} locker d) leicht bohrbar e} dunkelbraun
) Auffillung g) h) i)
Mutterboden [0S5] 0
a} Kies, stark sandig, schluffig sehr feucht GP | 2 |0.15-2.50
b}
2.50
€) sehr dicht d) sehr schwer e) dunkeigrau -
bohrbar dunkelbraun
f}  Auffollung 9) h} D}
[GS] o]
a) Schiuff, sandig, kiesig, schwach tonig sehr feucht GP | 3 [250-3.30
b)
3.30
¢) steif - halbfest “d) mittelschwer - €) braup -
schwer bohrbar dunkeigrau
) Auffallung g) h) i
[UL] 0
a) Schiuff, sandig, schwach organisch sehr feucht GP 4 |3.00-3.80
b) S
3.80
¢} steif d) mittelschwer €} dunkelgrau
bohrbar
) Auelehm 9) "Holozan h) i)
UL a
a) Kies, sandig, schwach schiuffig sehr feucht GP 5 |3.80-4.00
b)
4.00 B
c) dicht d) schwer bohrbar e) grau, rot
f) Terrassenkies g). Pleistozan h) <)
GS 1] Endteufe

1) Eintragung nimmt der wissenschaflliche Bearbeiter vor




%u 2:;:312‘1 {02120
ST TN Schichtenverzeichnis

Anlage:
Raseweg 4 37124 Rosdorf for Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben 3.2
Tel:0551-50540-0 Fax:0551-50540-22 )

Vorhaben: Erschliefung / Bebauung des derzeitigen Sporiplatzgeléndes Bad Sachsa: - Baugrunderkundung
B BS2 Datum:
run 1 : 1 :
ohrung S / Blatt Hohe: 4.42 mrel —
1 2 3 4 | 5| 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserfithrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgahg Kernverlust (Unter-
punkt | f) (bliche ) Geologische h) Y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehait
a) Sand, schwach schluffig, humos feucht GP | 6 |[0.00-0.15
b)
0.15
¢} locker d) feicht bahrbar €) dunkelbraun
) Auffollung a) h} i
Mutterboden [0S] 0
a) Kies, sandig, schiuffig sehr feucht GP 7 10.15-2.60
b)
2.60
c) dicht d) schwer - sehr €) dunkelbraun -
schwer bohrbar grau
) Auffillung a) h) iy
[GS/IGU] | O
a) Schiuff, schwach sandig, schwach tonig, schwach sehr feucht GP | 8 |260-3.20
organisch
b)
3.20
€) steif d) mittelschwer €) dunkelbraun
bohrbar
D Auelehm @) Holozén h) i
UL/UM 0
a) Sand, schwach schiuffig feucht GP | 9 |3.20-350
b)
3.50
¢} mitteldicht d) mittelschwer e) grau-grlin
bohrbar
f) Schwemmsand g) Holoz4n h) b
SuU 0
a) Kies, stark sandig, schwach schluffig feucht GP | 10 |3.50-4.00
b)
4.00
¢} dicht d) schwer bohrbar e) rot
) Terrassenkies g) Pleistozén h) i
GS* 0 Endteufe

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




ERDBAUL.AROR Bericht:
. . . 20/4921/02/20
GOTTINGEN Schichtenverzeichnis
' Anlage:
Raseweg 4 37124 Rosdorf fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben 33
Tel.:0551-50540-0 Fax:0551-60540-22 -

Vorhaben:  Erschlieung / Bebauung des derzeitigen Sportplatzgeldndes Bad Sachsa: - Baugrunderkundung*
Boh BS3 Datum:
onrun { Blatt: 1 : : .
g a Hohe: 4.16 mrel 20.02.2020
1 2 3 4|5 | o
a) Benennung der Bodenart Entnommene.
Bis und Beimengungen _ Bemerkungen ‘Proben
b) Erginzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserfihrung Tiefe
unter- | ¢) Beschaffenheit’ d) Beschaffenheit ¢) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | § (bliche g) Geologische hy ¥ i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung * Gruppe gehait
a) Sand, schluffig, humos feucht GP | 11 |0.00-0.10
b) o
0.10
¢} locker d) leicht bohrbar €) dunkelbraun
f}  Auffollung 9) h) i)
Mutterboden {Os} 0
a). Kies, sandig, schiuffig sehr feucht GP | 12 9.10-0.50
b}
0.50
c) dicht d) schwer bohrbar e) grau
f)  Auffallung 9) h} i)
[GS/IGU] | &
a) Sand, schwach schiuffig feucht - sehr GP | 13 |0.50-1.00
feucht
b)
1.00
c) dicht d) schwer bohrbar * €} rot, grau
B Auffiillung g - ) ]
[sy] 0
a) Schiuff, schwach sangig, schwach kiesig, schwach tonig nass GP | 14 |1.00-2.10
b) o
2,10
c} steif d) mittelschwer e) dunkelbraun
bohrbar
f  Auelehm 9) Holozan h) i
UL/UM 0
a) Sand, schwach schiuffig, schwach kiesig, schwach feucht GP | 15 |2.10-3.60
organisch
b) - B
3.60
) dicht d) schwer bohrbar e) rot
o - kein
f) Schwemmsand 9) Holozén h) ] Bohrfortschritt
S 0 Endteufe

1) Eintragung nimmt der wissenschafiliche Bearbeiter vor




ﬁuumspn
GmibH

37124 Rosdorf

Raseweg 4

Tel.:0551-50540-0 Fax:0651-50540-22

Schichtenverzeichnis

{ur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekefnten Proben

Bericht:

_ Anlage:
3.4

20/4921/02/20

Vorhaben: ErschlieBung / Bebauung des derzeitigen Sporiplatzgelandes Bad Sachsa: - Baugrunderkundung
Boh . BS4 Datum:
onrun Blatt: : . .
g / Blatt: 1 Héhe: 4.08 m rel 20.02.2020
1 2 3 s | 5| s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
- und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erg4nzende Bemerkung Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge A | Nr inm
Ansalz- nach Behrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | f (bliche g) Geologische hy 9 i) Kalk- Sonstiges kante)
' Benennung Benennung ¥ Gruppe gehalt
a) Schluff, sandig, schwach kiesig, humos feucht GP | 16 (0.00-0.30
b}
0.30
¢} steif d} mittelschwer @) dunkelbraun
bohrbar
) Auffollung g) h) i)
Mutterboden [OU] 0.
a) Kies, sandig, schiuffig feucht GP | 17 |0.30-0.50
b)
0.50
€) dicht d) schwer bohrbar €) dunkelbraun
f)  Auffaliung g) h) ]
[GS/IGUT | O
a) Schiuff, schwach sandig, schwach kiesig, tonig feucht GP | 18 |0.50-0.80
b)
0.80
c) halbfest d) schwer bohrbar €) heligrau
) Auffillung g9) h) ]
[UL] 0
a) Schiuff, sandig, schwach kiesig, schwach tonig, nass GP | 19 |0.80-1.30
schwach organisch GW = 1,22 m u. GOI|
b) =-3,68 m rel.
(20.02.2020)
1.30
¢} welch d) [eicht bohrbar e) dunkeibraun
f  Auelehm g) Holozn h) Sy
UL/UM 0
a) Sand, schwach schluffig, schwach kiesig feucht GP | 20 |1.30-3.10
b) -
320 |
c) dicht d) schwer bohrbar e) rot
kein
f) Schwemmsand g) Holoziin hy i) Bohrfortschritt
SU/SG 0 Endteufe

1) Eintragung nimmt der wissenschaftiiche Bearbeiter vor




ERDBAULABOR
TTINGEN

GO

Raseweg 4

Tel.:0551-50540-0 " Fex:0551-50540-22

GmbH
37124 Rosdorf

Schichtenverzeichnis

fiirr Bohrungen ohne durchgehende G

innung von gek

Bericht:
20/4921/02/20

Anlage:

Proben 3.5

Vorhaben: Erschliefung / Bebauung des delzeitigen Sporiplatzgelindes Bad Sachsa: - Baugrunderkundung
Boh BS5 Datum:
fun / Blatt: : . X
0 g ) Blatt: 1 Hohe: 2.76 mrel 20.02.2020
1 2 3 4|5 | &6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen . Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m WasserfGhrung Tiefe
unter | ¢} Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang | ) Kernverlust (Unter-
punkt | 5 (bliche ) Geologische m Y i} Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehait
@) Sand, schluffig nass GP | 21 |0.00-0.20
b)
0.20
) locker d} leicht bohrbar €} dunkelrot
f)" Auffuilung g) h) i)
su] 9
a) Sand, kiesig, schwach schiuffig nass GP | 22 |0.20-0.60
b)
0.60
¢) dicht d) schwer bohrbar e) hellbsaun
f}  Auffilllung )] h) D}
[SG] 0
a) Schiuff, schwach sandig, schwach tonig feucht - sehr GP | 23 |0.60-1.10
feucht
b)
1.10 :
c) steif d) mittelschwer €} braun
bohrbar
f)  Auelehm g) Holozé4n h) i)
UL 0
a) Sand feucht GP | 24 |110-2.70
b)
2.70
c) dicht- d) sehr schwer e} rot- braun
sehr dicht behrbar
f) Schwemmsand 9) Holoz4n h) i)
SE 0 Endteufe
a)
=
c) d) e)
] ) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




ERDBAULABOR

GUTTINGEN
GmbH

Raseweg 4 37124 Rosdorf
Tel.:.0551-50540-0 Fax:0561-50540-22

Schichtenverzeichnis

fiar Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben

Bericht;
20/4921/02/20

Anlage:
3.6

Vorhaben:  ErschlieRung/ Bebauung des derzeitigen Sportplatzgelindes Bad Sachsa: - Baugrunderkundung
’ Boh BS ) Datum:
onrun 1 i ! I
g 6  /Biatt Hohe:  3.27 m rel 20.02.2020
1 2 3 45| 8
a) Benennung der Bodenart ) Enthommene
Bis .und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserflhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheil e) Farbe Bohrwerkzeuge At | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvargang Kernverlust (Unter-
punkt .| & (bliche g) Geologische hy ) i) Kalk- - Sonstiges kante)
Benennung Benennung " Gruppe gehalt
a) Sand, schwach kiesig, schwach schiuffig nass GP25 0.30
b)
0.30
¢) mitteldicht d) mittelschwer €) dunkelrot
bohrbar
) Auffoilung ()] h) i)
{se/su; | o
a) Sand, kiesig, schiuffig sehr feucht, GP268| 0.60
GW = 0.60 m u. GOK
b) =267 mrel
20.02.2020
0.60
c) dicht d) schwer bohrbar €) braun
) Auffillung 9 h) i}
[sG/su] | 0
a). Sand, schwach schiuffig sehr feucht - nass GP27| 270
b)
2.70
¢) dicht d) schwer bohrbar e} rot
f) Schwemmsand g} Holozan h) ]
SuU 0 Endteufe
a)
b)
¢} d) e}
] g} h) i)
a)
b)
c) d) €)
f) a) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschattliche Bearbeiter vor




Bericht:
ERDIAUL ABOR
COTTINGEN : c b 20/4921/02/20
e Schichtenverzeichnis
) Anlage:
Raseweg 4 37124 Rosdorf fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Praben 3.7
Tel:0551-50540-0 Fax:0551-50540-22 : .

Vorhaben: Erschliefung / Bebauung des derzeitigen Sporiplatzgekindes Bad Sachsa: - Baugrunderkundung

Boh BS7 7 ‘Datum:
onrung / Blatt; 1 Hohe: 0.73 m rel. 20.02.2020
1 2 3 4| 5| s
a) Benennung der Bodenart ) Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
. | v) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m WasserfUhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At | Nr in m
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche o) Geologische hy.® i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Sand; kiesig, schiuffig nass GP | 28 |0.00-0.25
b)
0.25
©) dicht d) schwer bohrbar €) rot-grau
f) Auffillung g) h) U}
[sG/sy] | o0
a) Sand, kiesig, schwach schluffig sehr feucht GP | 29 |0.25-0.80
b)
0.80 ==
¢} sehrdicht d) sehr schwer €) hefigrau -
hohrbar dunkelgrau
) Auffillung 9) h) i)
[SG] 0
@) Schiuff, schwach sandig feucht GP | 30 [0.80-1.10
b) i
1.10
©) steif d) milteischwer €) grau - griin
bohrbar
f)  Schwemmlsss ) Holozan h) [}
UL 0
a) Sand, schwach schiuffig feucht - nass, ) 6P | 31 [1.10-2.80
GW=1,65m u. GOK
b) =.-0,92 m rel.
(20.03.2020)
2.80
c) dichi - d) schwer - sehr €) rot
mitteldicht schwer bohrbar
f) Schwemmsand a) Holozan h) i)
SuU 0 Endteufe
a)
b)
c) d) e)
) - 9) h) B

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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ERDBAULABOR )
GOTTINGEN Bericht: 20/4921/02/20
Raseweg 4 37124 Rosdorf Anlage: 6. 1
Tel.: 0551/50540- Fax: 0551/50640-22
Zustandsgrenzen nach DIN 18 122 Prafungsnummer: GP4

Entnahmestelle: BS1.

ErschlieBung/Bebauung des derzeitigen Sportgeiandes | Tiefe: 3,30 -3,80 m

Art der Entnahme: gestort

Steinstralle Bad Sachsa Bodenart: Schiuff, s

Bearbeiter: Bleile " Datum: 09.03..2020

Probe entnommen am: 20.02.2020

40.0
—. 390
2 Wassergehalt w = 70%
= 380
3 FlieBgrenze w, = 35.8 %
% 37.0 <3
< \a Ausroligrenze w_= 12.4 %
% 360 F'—————F——— i a
5 350 S Bildsamkeit w,, = 234 %
(28
§ 34.0 - Zustandszahl k , = 1.23
33.0
32.0
10 15~ 20 25 30 35 40
Schiagzahl
k, = 1.23 Zustandsform
" :
L halbfest | steif | weich l sehr weich ] breiig |
1.00 0.75 0.50 0.25
Plastizitatsbereich (w, bis w,) [%]
wa WI’
[ | I | | | | |
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitdtsdiagramm
50
/ d
40 = T T
ausgepragt L~
e plaslische /
E.‘: Tone TA Q,Q\
& 30 Y
= . ) N\
Pt : mittelplastische L
3 ] b Tone TM .
£ ‘ .\‘{\@\q Toné mit arganischen
g 20 : [ ?:\’ T Beinengungen, organogene Tone OT |
o 'elchtt ; ! und ausgepragt
5 plastische ] Schluffe | plastische Schiuffe UA
Tone TL V mit organij- ©
Sand-T _# schen Beimen-
10 an " O"'ST gungen und organo-
7 - ol ?Ch‘e = gene Schiuffe OU
| Zwischenbereich ~ und mittelptaslische
4 Sand-Schiuff- leicht plasti- | Schiuffe UM -
0 Gemische SU sche Schiufe UL {1 |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 . 80

FlieRgrenze w, [%]




ERDBAULABOR
GUTTINGEN

Raseweg 4 37124 Rosdorf
Tel.: 0651/50540- Fax: 0551/50540-22

Bericht: 20/4921/02/20
Anlage: 6. 2

Zustandsgrenzen nach DIN 18 122

ErschiieBung/Bebauung des derzeitigen Sportgeldndes

Steinstrale Bad Sachsa

Prifungsnummer: GP23
Entnahmestelle: BS5

Tiefe: 0,60 - 1,10 m

Art der Entnahme: gestért
Bodenart: Schiuff, s', t'

Probe entnommen am; 20.02.2020

Bearbeiter: Bleile Datum: 05.03..2020

42.0
— 410 : .
3 400 Wassergehalt w = 28.9 %
2 ' \ FlieRgrenze w, = 36.9%
ﬁ 39.0
= \ Ausroligrenze w,_ = 12.5%
® 380 <~ a
=2} . .
B 370 fm=———g———ro ﬁ\{ Bildsamkeit w,, = 24.4 %
w0 E
§ 36.0 <] Zustandszahl k,, = 0.33

35.0 o

34.0

10 15 20 25 30 35 40
Schiagzahi
Zustandsform k, =033
l halbfest [ steif | weich J sehr weich ] breiig
1.00 0.75 0.50 0.25

 Plastizitatsbereich (w, bis w,) [%]

Wa Wl

[ [ |

0 10 20 30 40 50 60 70 80

Plastizitatsdiagramm

50
40
ausgeprdgt
— plastische
32 Tone TA
s :LQ
£ 30 o
s mittelplastische » &
= > )
31‘) _________________________ 4R me T™M »
E } Tone mit organischen
o 20 I { Beimengungen, organogene Tone QT ~ |
2 i 1
= teicht | und ausgepragt
m plastische : Schluffe | plastische Schiuffe UA
Tone TL /l/ mit organi-
- &7, schen Beimen-
10 zand's'l;:r; - / gungen und ergano-
7 - iul - = gene Schluffe OU
| Zwischanbereich e und mittelplaslische
4 Sand-Schiuff- leicht plasti- i Schiuffe UM
0 Gemische SU sche Schiuffe UL | | |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, (%]
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‘»jﬂ DR DDRING&

' ‘)r)('\ LABORATORIEN

Analysenbefunde:
Messverfahren:

AT
Laboratorien Dr. Déring Haferwende 21 28357 Bremen
ERDBAULABOR GOTTINGEN GmbH
Herr Wolk
Raseweqg 4
37124 ROSDORF
Gesehen; Erledigt:
28. Februar 2020
PRUFBERICHT 240220022
Auftragsnr. Auftragsgeber: 4921
Projektbezeichnung: Bad Sachsa
Probenahme: durch Auftraggeber am 20.02.2020
Probentransport: durch Laboratorien Dr. Déring GmbH am 21.02.2020
Probeneingang: 22.02.2020
Prufzeitraum: 24,02.2020 - 28.02.2020
Probennummer: 110350 - 110353 / 20
Probenmaterial: Boden
Verpackung: - PE-Dose
Bemerkungen:
SOI’]SUQBS: Der Messfehler dieser Priifungen befindst sich im Gblichen Rahmen, Naheres lellen wir Jhnen auf Anfraga geme mit,

Dies Prifergebnisse beziehen sich ausschiiefllich auf die ar b ande. Eine aus

Vervielfditigung diases Prifberichls bedart der schriftlichen Genehmlgung durch die Laboratarien Dr. Déring GmbH.
Seite 3-4
Seite 2

Qualitatskontrolle:

)

DL. chim Déring
(Gesghaftsfihrer)

(74

Priifbericht ~ 240220022.doc Seite 1 von 4

halerwende 21§12 im schedetal 11 " ireboldstraBe 16 bankhaus ne€lmeyer ag gmbh, hrb 15929
28357 bremen 343486 hann. miinden 30455 hannover swilt neelde22 - gl dr. joachim déring
fon 0421-9888260/1 fon 055417592873 fon 0511-26 1399 64 de88 2902 0000 4802 9250 00 st-nr 60/120/08234

fax 04 21-98 8826 29 fax 04 2198882629 lax 042198882629 ust-idnr de 170 350 601 www.dr-doerini.com



Probenvorbereituhg:

Messverfahren:

Pritfbericht 240220022.doc
haterwende 21 | 12
28357 bramen

fon 0421:98988260/1
fax D4 21-9888 26 29

Im schedetat 11

34346 hann, miinden
fon 05541 7592873
fax 04 21°9888 26 20

DR. DARING!

LABORATORIEN

Trockenmasse
TOC (F)
Kohlenwasserstoffe (GC;F)
EOX (F)
Aufschluss

Arsen

Blei

Cadmium

Chrom

Kupfer

Nickel

Quecksilber

Zink

PAK (F)

Eluat :
pH-Wert (E)

el. Leitfahigkeit (E)
pH-Wert (F)

Seile 2 von 4

fraboldstraBe 16
30455 hannover

fon 051126 1399 64
fax 042198882629

DIN 19747: 2009-07

DIN EN 14346: 2007-03

DIN EN 13137: 2001-12

DIN EN 14039: 2005-01

DIN 38414-17 (S17): 2014-04

DIN EN 13657: 2003-01

DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2005-02
DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2005-02
DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2005-02
DIN EN [SO 17294-2 (E29): 2005-02
DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2005-02
DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2005-02
DIN EN ISO 12846 (E12): 2012-08
DIN EN SO 17294-2 (E29): 2005-02
DIN ISO 18287: 2006-05

DIN EN 12457-4: 2003-01

DIN 38404-5 (C5): 2009-07

DIN EN 27888 (C8): 1993-11

DIN ISO 10390: 2005-12

bankhaus neelmeyer ag

swift neelde22

de88 2902 0000 4802 9250 00
| ust-idnr de 170 350 601

gmbh, hrb 15929

of dr. joachim dbring
st-nr 60/120/08234
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LABORATORIEN

Labornummer 110350 110351 110352 110353
Probenbezeichnung MP1 MP2 MP3 MP4
Entnahmetiefe [m] 0,00-2,60 0,00-0,60 0,60-3,80 0,60-4,00
Dimension [mgfkg TS} [mg/kg TS| Img/kg TS} {mg/kg TS}
Trockenmasse [%)] 87,3 87,7 56,7 84,8
TOC [%] 1,0 0,44 2,8 0,22
Kohlenwasserstoffe, Ci9-Cx, <5 <5 <5 <5
Kohlenwasserstoffa, C14-Cyg 69 13 37 6
pH-Wert bei 20 °C 7.8 7.7 7,1 7.5
EOX. . 0.2 0,1 0,5 <01
Arsen 2,7 2.4 7,3 1,5
Blei 56 7.5 94 10
Cadmium <0,1 <0,1 0.8 <01
Chrom 2,2 2,3 6,8 2,9
Kupfer 6,5 4,5 9.0 1,7
Nickel 3,2 3,0 3,9 1,2
Quecksilber <0,1 <0,1 0,2 < 0,1
Zink 13 11 60 6,3
Naphthalin 0,002 0,001 0,005 < 0,001
Acenaphthylen ' 0,004 < 0,001 0,001 < 0,001
Acenaphthen 0,005 < 0,001 0,028 < 0,001
Fluoren 0,011 0,001 0,012 - 0,001
Phenanthren 0,072 0,003 0,045 0,001
Anthracen 0,043 0,001 0,013 < 0,001
Fluoranthen 0,405 0,008 0,083 0,001
Pyren 0,301. 0,006 0,064 0,001
‘Benzo(a)anthracen 0,210 0,004 0,037 < 0,001
Chrysen 0,158 0,004 0,037 < 0,001
Benzo(b)fluoranthen 0,420 0,007 0,062 0,001
Benzo(k)fluoranthen 0,114 0,003 0,018 < 0,001
Benzo(a)pyren 0,020 0,003 0,033 < (0,001
Indeno(1,2,3-cd)pyren 0,121 0,002 0,021 < 0,001
Dibenzo(a,h)anthracen 0,027 0,001 0,004 T < 0,001
Benzo(g,h,i)perylen 0,111 0,002 0,022 < 0,001
Summe PAK (EPA) 2,024 0,046 0,485 0,005

Prifbericht 240220022.doc Seite 3 von 4

haferwende 21 | 12 im schedetal 11 bankhaus neelmeyar ag gmbh, hrb 16929

28357 bremen 34348 hann. milnden 30455 hannover swift neelde22  * af dr. joachim dring

ton 04 21 ‘9888250_/1
fax 04 21 - 98 88 26 24

fon 05541:7592973
fax 04 2198 88 26 29

fan 051126139964

freboldstraBe 16
fax 0421898882629

de88 2902 0000 4802 9250 00

ust-idnr de 170 350 601

st-nr 60/120/08234

www.dr-doering.com



1

Dr. DARING!

LABORATORIEN

3

Priifbericht

Labornummer 110350 110351 110352 110353

Probenbezeichnung MP1 MP2 MP3 MP4

Enthahmetiefe [m] 0.00-2,60 0,00-0,60 0,60-3,80 0,60-4,00

Dimension ELUAT ELUAT ELUAT ELUAT
[pgit] [ugit] {wa/t] [ug/t

pH-Wert bei 20 °C 8,0 7.9 8,0 7.8

el Leitfahigkeit [uS/cm] (25 °C) 135 30 172 68
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