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+ Baugesetabuch BauGE) n der Fassung der Bekanimactung vom . Novemer 2017 (BGBL.1 5.
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Baunuitzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21

(OB 5 ey er seamaart e A 3 G Gesbizns vom D3t 5023 BGBI 1 N 176)

- Nedersachsische Bauorcnurg (NBauO) in der Fas=ung vom 3. Apr 2012 (Ncs. GVBL . 46), 2u-
lber 2022 (Nds. GVBI. S. 578)

84 und Qualitit dor zu pfianzenden Geholzen
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1.Art dor baulichen Nutzung gem § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Straucher

Teil 6
Ortliche Bauvorschrift

1. Geltungsbereich

Die Ortichen Bauvorschifien gemat § 84 NBauO gelten im Bereich der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 017 _Sportplalz — SteinstraBe” der Stadt Bad Sachsa. Der raumiiche Geltungsbereich der
der 2. Anderung

Nr. 017 Sportplatz - Steinstiafe der Stadt Bad Sachsa

2. Anzahl der notwendigen 84 (1) Nr. 2 NBauo

i h " Nohngobi
Baugnundsik zu ehten Ein Entelpstz it die Fléche zum Abstelen enes Kratffzzuges auf
einem Stellplatz, i einer Garage oder einem Carport, auBerhalb der dffentichen Verkehrsfiache.
Einselplize siid o anculegen, dass s edersen afe Befahren anderer Emtelptze it Fairzou-
gen benutzt oder verlassen werden kbnnen (unabhangig nulzbare Einstellplétze). Der Zugang zur
Stratie darf nicht ber andere Stellplatze erfolgen. Auf die Garagen- und Stellplatzverordnung (Gast-
PIVO) wird ausdriickiich hingewiesen.
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24 Das gesarn Anderungsgebiet Tegtim 14, Aligemeines Wohngebist" gem, § 4 BauNVO
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& B In der Fléche fur den Gemeinbedarf gemalt § 8 (1) Nr. § BauGB mit der Zweckbestimmung: Kinderta- fallenden Niederschiagswassers hat in den Seitenfiichen zu erfolgen.
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200 320 ‘Allgemeines Wohngsiet Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB
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168 46 § 19 (4) BauhVO ist der2. Anderung d
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3 Hohe der baulichen Anlagen gemit § 18 (1) BauGE . bozugich der -
Strukive Sicharungsmananmen vorzusenen.
Oberkante (0lq
Tell 2 Di e der baule 7

Planzeichenerklirung

1. Art dor baulichen Nutzung gom. § 9 (1) Nr. 1 BauGB.

Allgemeine Wohngabists gem. § 4 BauNVO

2. Flache fur don Gemeinbedarf gom. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Fliche (i den Gemeibedart (sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Eindchtungen) gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB
ir: Kindertagesstatte

3. Mais der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO
Grundtachenzahi
Zah der Vollgeschosse als Hochsimals

Hohe der bauiichen Anlagen (ier: Oberkante (OK))

und Baugrenze gom. § 9 (1) Nr. 2 BauGB.
o Offens Bauweise

a Abweichends Bauwe'se
Baugrenze

5. Verkenrsflache gom. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
6. Grunflachen gom. §9 (1) Nr. 15 BauGB.

—

Verkehrsfiacha besanderer Zweckbsstimmung
Zweckbestimmung: verkehrsberunigler Bereicn

Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung
Zueckbestimmung: Sfentiche Parkllache

7. Sonstige Planzsichen

Baumfallzone

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 “Sporlplalz - Seinsiratie, der Stadt Bad Sachsa
! | Ungranzung von Flichen fir Stelpltzs gem. §9 (1) M. 22 BauGS

8. Eruterung der Nutzungsschablone

‘Art der baulichen Nutzung
Grundfiachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

Bauweise
Hohe baulicher Anlagen

o - dpsschosaniainodins s mere Bectopunk besbamms e Obbme dos £rdoononess.
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derungsgebiet vor Baubeginn zu kartieren

Ausgenommen von der Hohenfestsetzung der baulichen Anlage sind untergeordnete Bauteile (z.B.
st )

Hinweise zum Planvollzug

1. Planunteriag

3 (1) Nr. 2BaucB

sindim Plan-

gebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunshmen. Soliten Mate bei den zeichnerischen

a sind sie Planun-

terlage herauszumessen. Eine Gevvahr fi die Richiigket, der Genauigkeit und den Inhalt der Planun-
d nicht dbernommen.

3.1 Bauweise gem#8 § 22 BauNvO
In dem Allgemeinen Wohngebiet ist die ,Offene Bauweise* (o) gemas § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

In der Gemeinbedarfsfidche ist die ,Abweichenden Bauweise (a) gemit § 22 (4) BauNVO fesigesetzt
Indor Abwechonden Bauveise sind Gabdude wio i der Oflenen Bauweie” 2udssg,aber i aner
Gebéudelange auch > 50

3.2 Baugrenze gem § 23 BauNVO

~Sport-
plae - Stensrae’ ot Stack ad Sachea durch Esug\enzen et § 20 (1) BauNVO fesigesez. Eine
.00 m kann zugelas-

sen werden.

85
Do Ghimipoiatioha sugaieson. Sioencs G i baskone Anlagen, sovet i nach Londeeroent
in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden konne

rsfisichen goma § 9 (1) Nr. 11 BauGE

2.Vermagung.

3 8 § 84 (3) Nr. 3 NBauO

Im Allgemeinen Wohngebict* sind Einfriedungen wie Mauem, Zaune, Hecken ctc. in cinem Abstand

. ur bis zu einer Hehe von max. 1,20 m zuldissig. Die Hehe
der Einfriedungen ist bezogen auf die jeweligen Straenmitte, der an das Grundstick angrenzends
Stratie, und zwar rechtvinkiig gemessen zur Grundslicksgrenze.

4.Dachftichen

Auf den Dachiachen der Gebaude sind Flachen von Wintergarten, Grandacher sowie Solar- und Pho-
tovoltaikanlagen allgemein zulissig.

5. Ordnungswidrigkeiton

Ordnungswidig handelt nach § 80 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vor-
sétzich oder fahlassig eine Baumafinahme durchfiit oder durchiihren lasst,die nicht den Anforde-
rungen dieser Orlichen Bauvorschriften entspricht. Ordnungsvidrigkeiten konnen gemat § 80 (5)
NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 500,000.- Euro geahndet werder

Tl
Verfahrensvermerke

Priambel

Offentliche Auslogung gemat § 3 (2) BauGB

o dor St B St il sl Stz fem Entwurf der 2. Anderung des.
jsplanes Nr. 17 , b’ aar Sisd Bad Sacrss un o Bonrans suge.

ot s e Sfntiche Aeslopuns enah § 3 2) BauC8 beseriosean

Ortund Daver der dffentichen Auslegung wurden am ortsablich bekannt gemacht.

Dor Envrt dor 2. Andaning dos Sabauungslanes N 17, Sporpaz - Stanstale” dor Stact Bad

Sachsa und die Begrundung haben bis einschiieBlich gema § 3 (2)

BauB aronich avsgeeger

Die erurien sehorsen nd sontisen Trsger feticher Blange wurden gema § 3 2) 868 von
der offentichen Auslegung benachricatigt und gemalt § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

2ur Abgabe einer Stellungnahme bis. oo

Bad Sachsa, don

(Dienstsiegel)

(Daniel Quade)
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stact Bad Sachsa hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 _Sporiplatz - Stein-
straBe der Stadt Bad Sachsa, nach Prifung der Stellungnahmen gema § 3 (2) BauG, in seiner
Sitzung am gomat § 10 (1) BauGB als Satzung sowe die Begrindung beschiossen.

Bad Sachsa, den

(Dienstsiegel)
(Daniel Quade)
Burgermeister
Inkrafttreton

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des und des § 56 (2) des
Kemmunalerasoungsgesazes (NKOTVG)  jwellsn dor el gaiencen Fassung -l der at
or S Bad Sachsa e 2 Anderung des Bobouungspianes . 17 Sporlt - St der

ok Ba Saches bestshend aue de arZeihar, don txtchen Fesetzangen und et Oichen
Baoorach s g s e Begrinaung boschossen

Das Planverfahren wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durcngefurt
Bad Sachsa, den
(Dienstsisgel)

(Daniel Quade)
Burgermeister

Dor Satzungsbeschlus dor 2 Anderng des Bobauungsplanes N, 17 Sparpllz - Stanstae” dr

Stadt Bad Sachsa ist gem® § 10 (3) Bau ich bekannt gemacht worden. Die

2 Andenng des Betauurspenes M 7 Sporiiats - Ssinarabe der S Bed Soches 8 dar
rechtsverbindich geworden.

Bad Sachsa, den
(ienstsiegel)

(Daniel Quade)
Burgermeister

E der Verletzung von Vorschriften

Rechtsarundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. S
3634), 2uletzt geandert durch Artkel 1 des Gesetzes vom 28. 07. 2023 (BGBI. | Nr. 221).
Niegersachsischen ~ Kommunalverfassungsgeseizes (NKomVG) in der Fassung vom
7. Dezember 2010 (NGs. GVBI, . 576), zultat gesndert curch Arkel 2 des Gesalz vom
21,06.2023 (Nds. GVB. S. 1

Aufstellungsbeschiuss

Eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtiche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschrifien

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtiche Verletzung der Vorschiifien aber
das Verhéltnis der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sportplatz - SteinstraBe” der Stadt
1sa und der Fléchennutzungsplanberichtigung un
3. nach§ 214 (3) Satz 2 BauGB beachtiche Mangel des Abwagungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit 2. And
Sooree - Suhatafe” do Stk B Sech schitich avoendier dor St ot Stogund des
(5215 BauGB)

Bad Sachsa, den

(Dienstsiege!)

(Daniel Quade)
Burermeister

‘Beglaubigungsvermerk

Der Rat der St Bad Sachsa i 1 seine Sizung am, die Aufstellung der 2. Anderung
ebauungsplanes Nr_ 17 ,Sportplatz - Steinstrate" der Stadt Bad Sachsa im beschleunigten Ver-
oo oomar 3 138 BAUGH eoagseon

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemad § 2 (1) BauGB am ortsublich bekannt gemacht

Bad Sachsa, den

Es wird hiermit amtich beglaubigt, dass die vorliegende Abscrift / Ablichtung der 2. Anderung
Bebauungsplnes Ni. 17 Sponpitz - Seinsira” der Stact Bad Sachsa it der Urschit frichon
Bad Sachsa, den
(Dienstsiegel)
Stadt Bad Sachsa

a1 b an affentlichen

Zur Herstollung des StraSenksrpers und der ,Offentlichen Parkfizche sind auf den an die offentiche
Verkehrsfidchen angrenzenden Grundstiicken gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB Boschungen als Auf-
schiittungen bzw. Abgrabungen zu dulden. Sie bleiben anrechenbarer Bostandteil der Grundstiicksfla-
chen, soweit sie im Privateigentum sind.

4.2 Grundstiickszufahrton

Im Allgemeinen Wohngebiet darf gema § 8 (1) Nr.11 BauGB entlang der
je Grundstiick maximal eine notwendige Grundstickszufan (hier. Zu-/Ausfahr) mit einer Breite vom
maximal einer Breite vom

Carports gemafs § 60 NBauO Anhang Ziff. 1.2 bis zu 30 m” Grundfléche angelegt werden

5. Regelung des Wasserabflusses

5.1 Beseitigung von

fallends ist das anfal-
lends im gesamen wral abzuleiten. Die
Einlitng ds anfalondn Nisderschagewassers 1 ot Gewdsser st sniale Anagen Gomdt §5 &
und @ Wasserhaushaltsgesetz bedarf einer wasserrechtichen Erlaubnis.

Das Auffangen von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zistemen zur Verwendung als Brauch-
wasser sowie die Versickerung und die Verdunsiung des Niederschlagswasser ist zulissig.

& 9(1) Nr. 20 und Nr. 26 BauGB

6.1 MaBnahmen

Soncbrgaiatnor Laubsair 1. Wochaorining oder e Gestbaum Hochaamm and 2 homscre.
standortgerechte Stréucher anzupflanzen.
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» Fiéchen der Griinfiachon sein, a d \
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4. Bodentun 02000
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o S o Stact Bad Saches odor i Boaiagtr i do anagngscne Denkma\vﬂsue f et
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u Malistab: 1:1000
AMiaston (Attblagerungen | Altstandorte a A
a 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Sopten e et B Exdteten e e ol Stavegrngen by, Atsardors "Sportplatz - Steinstrake
ist unverztgich die Unlere Abfal- und Bodenschutzbehsrde des Landueises Goltingen zu cuma €A portp!
henacnncnhgsn LGLN
Landesamt ir Geoinformation
& Abstind : und Landesvermessung Niedersachsen
Gemat § 50 Nmsrsacns\scnss Nachbarrechtsgesetz sind mit Baumen und Strauchern je nach ihrer Regionaldireition Northet
Hotie minscetori Die Inhalt des L
@) biszu 12mHohe 025m (Btand von 05.08.2020). ~
b) biszu 2,0 mHohe 050m H N
©) biszu 3,0 mHshe 075m a
d) biszu 50 mHohe 125m 3
o beatsomHole  3oom ) den (Bt P \
f) dber 150 m Hohe 8,00m. g
Landesamt fiir Geoinformation 1 A 2o \
7. Grtiiche Bodenbelastungen und Landesvermessung Niedersachs i \
Regionaldrekion Norhem - Katasterat Gottngen =i - ~
Hinweise zum Urngang mit Boden und zum Bodenschutzrecht (Amtiche Vermessungsstelle) 4
ool Sieney.
Ol Seconm ez ur g rarnanon it s Landrios tingon i ntricne urs : S, ks
ntration mi Dienstsiegel N
Do, velor torache S m 7 e recaung und Tacramaton vemaning e R &
vonEre- Dies ’
Kupfer und (Unterschrt L o S
nannton Halbmet und Avs unter &) \
b e e et
Nach den hier vorliegenden Erkenntnissen kannen im Umfeld des Bauvorhabens drtlich Belastungen B L i g odarganen
auftreten, die die Priifwerte gern. § 8 Abs. 1 Ziffer 1 BBodSchG fiir den Wirkungspfad Boden - Mensch " e g, [}

berschreiten (Anhang 2, Ziffer 1.4 BBodSch')

Nach derzeitiger Kenntnislage wird fr den unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens baw. des Bau-
grundstacks eine solche Uberschreitung der Prifwerte jedoch nicht erwartet

SNSRI Pt o0 waleh, Sar WA SESarmu i, 438 Ao
hen

aubbaume I
(ungiftige Sorton) oder Obstbaume (Hochstamm) und 15 heimische, standortgerechte Straucher (ungit-
tige Sorten) anzuplanzen.

3 Entwicklung einer Strauch-Baumhecke

In der * mit der. Schutz- und L SO 15
2uGE ist mindestens eine zveireihige Strauch-Baumhecke durch das Anpflanzen von heimi
Sandoigeroehie Laubgamieen s SnBener i snom ERansabstin s Ganelze untoramander
07 1 G, AORANR B 10 SURSANIS SO oo RANTOHr e
rechter Laubbaum 2.
g e o ine e onmaning N 71 it Krutorn chosaen.

venwendsto Boden dioo. g. Prufwert ot Uberscrlst, dami keine sohdichon Bodenveranerur:
3 7§ 7 BB0dSENG) Weters

Innen die untere unter der
kreisgoetingen.de

8 Baugrundgutachten

Bel allen a
Géttingen GmbH* zu beachten (siehe Anlage 1)

Dlo Untaiagen dar 2. Andorng des Babsuurpsplnes N, 17 Sporplatz - Stensirae’ dor iadt Bad
wurden ausgearbeltet vom Stadtplanungsblro Hartmut Meifiner, Nelkenweg 5, 37441 Bad
ot
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(Hartmut Meiiner)
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