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STADT BAD SACHSA Bad Sachsa; 02. Dezember 2021
Der Biirgermeister Ric/-
Bauamt

Az.: 61 26 09/03

RATSVORLAGE

Drucksache Nr.7>/21 zu TOP /3

Uber den

Bau-, Feuerschutz- und

Friedhofsausschuss - Sitzung vom 13.12.2021, TOP 13.
D Finanz- und Wirtsch_aﬂsausschuss - Sitzuhg vom . 2021, TOP
D Umwelt- und Forstausschuss - Sitzung vom ; .2021, TOP
L Jugend-, schut-, Kuitur-

Sport- und Sozialausschuss - Sitzung vom . .2021, TOP
d Tourismusausschuss - Sitzung vom ; .2021, TOP
X Verwaltungsausschuss - Sitzungvom 74 . A7 2021, TOP .9 g/

Betreff

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr 30 A ,TalstraBe - Neu“ im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1. Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A
-»1alstraBe - Neu“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

2. Verzicht auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB

3. Beschluss zur offentlichen Auslegung des Planentwurfes einschliellich
Begriindung geman § 3 (2) BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlieft Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 A , Talstralle - Neu® im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB auf der Grund|age des § 1 (3) und § 2 (1) BauGB und somit ohne Umweltpriifung
gemal § 2 (4) BauGB, Umweltbericht nach § 2a BauGB, Angaben nach § 3 (2) Satz 2
BauGB und zusammenfassender Erklarung nach § 10 (4) BauGB.

Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird
verzichtet.

Der Rat der Stadt Bad Sachsa stimmt dem vorliegenden Planentwurf einschlieBlich
Begrindung zu und beschlieRt die offentliche Auslegung des Planentwurfes einschliefllich
Begrindung gemaR § 3 (2) BauGB. Der Offentlichkeit wird durch die Auslegung nach § 3
(2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden nach-§ 4 (2) BauGB beteiligt.
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Begriindung:

Der Bebauungsplan setzt in seiner bisherigen Fassung ein sonstiges Sondergebiet fiir
Sport-'und Freizeitanlagen fest, das bei einer Grundfldchenzahl von 0,6 bis zu einer Héhe
von 361,0 m Uber NN bebaut werden darf. Dieses Mal entspricht einer Bauhthe von 13,30
m Uber der Oberkante der TalstraRe an der Nordwestecke des Grundstiicks Talstr. 26. Eine
zusétzliche Bauhdhe von 5 m ist in bestimmten Fallen zulassig. Im Siiden ist eine Flache
fur Stellplatze ausgewiesen. Es wird weiterhin festgelegt, dass im gesamten Plangebiet
mindestens 26 standortheimische Laubbdume anzupflanzen sind. Diese Festsetzung ist
bereits erfillt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa stellt fir den Geltungsbereich der
vorliegenden Bebauungsplananderung eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
,Freizeitanlagen“ dar. Die vorliegende Bebauungsplananderung kann damit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Durch die vorliegende Plananderung sollen zuséatzlich Ferienwohnungen in diesem Bereich
des Salztalparadieses eingerichtet werden kénnen, um einen entsprechenden Bedarf zu
decken und damit die Entwicklungsfahigkeit der Gesamtanlage zu unterstiitzen. Damit
werden die' raumordnerischen Ziele zugunsten der Erholung und des Fremdenverkehrs
unterstitzt. Das MaB der baulichen Nutzung wird beibehalten, so dass keine weitergehende
Bebauung ermdglicht wird, als dies bislang der Fall ist. Da aufgrund der Zulassigkeit von
Ferienwohnungen ein entsprechender Stellplatzbedarf entsteht, der in unmittelbarer Nahe
gedeckt werden sollte, wird zusétzlich zur unverdnderten (iberbaubaren Fliche eine
entsprechende Flache fir Stellpldtze in- den Bebauungsplan aufgenommen. Eine
Festsetzung = zur Anpflanzung von Baumen wird fiir den sehr eng gefassten
Anderungsbereich nicht Gbernommen, da sie fiir den gesamten Planbereich bereits
umgesetzt wurde.

Belange des Klimaschutzes  sind durch die Inhalte der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von insgesamt weniger als 20.000- m?
festgesetzt wird, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen
sind. Es gibt keine Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen zeitlichen und
raumlichen Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans aufgestellt werden, so
dass das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB ist das beschleunlgte Verfahren ausgeschlossen,
wenn durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Zuléssigkeit von Vorhaben. begrundet
wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen
sowie Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB
genannten Schutzglter bestehen. :

Im Plangebiet liegen keine der genannten Ausschiusskriterien vor. ‘

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz. 1 BauGB, so dass von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3-Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
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von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener

Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen wird. ’

Das beschleunigte Verfahren wird nach den Vorschriften gemal § 13a (2) BauGB i. V. m. §
13 (2) und (3) Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Huok,

Quade
Blrgermeister

Anlage



BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemafd § 13aiV.m.
Planung §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

22.10.2021

STADT BAD SACHSA
BEBAUUNGSPLAN NR. 30A |, TALSTRARE - NEU®
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Bebauungsplan Nr. 30A , Talstrale — neu*, 1. Anderung, M 1: 1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{(§ 5 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsvarordnung - BauNva-}

Sondergeblet, Spart- und Frelzeitanlagen
(§ 11 BauNvo) :

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)
0,8 Grundfiachenzahl

H&he baulicher Anlagen in m {iber einem Bezugspunkt

OK 351,0 miber NN Oberkante als HchstmaB
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 urid 23 BauNVO)
e Baugrenze.

SONSTIGE PLANZEICHEN
- Umgrenzung von Fléchen fGr Nebenanlagen,
i Stellplitze, Garagen und Gemeinschafts-
{ | garagen
- (§ 9 Abs, 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze
Grenze des rdumlichen Geltungsberelches

der Anderung des Bebauungsplanes
{§ B Abs. 7 BauGB)

\ nicht iberbaubare Fldcha
~——bebaubare Fldche




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Sport- und Freizeitanlagen sowie
Ferienwohnungen mit untergeordneter Gastronomie zuldssig (gemaR § 11 BauNVO).

2. Die durch OK festgesetzte'maxim_ale Hoéhe baulicher Anlagen bemisst sich nach der Héhe
Uber NN = Normal-Nuil (gemaR §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVvO).

3. Gemal § 31 BauGB kann die festgesetzte maximal Hohe baulicher Anlagen durch technisch
zwingend notwendige, aber in der Grundflache untergeordnete Analgen um bis zu 5m
Uberschritten werden.

HINWEIS

Im Bereich des Bebauungspl)anes verlauft ein verrohrter Graben, der bei Baumanahmen zu
berlcksichtigen ist (Lageplan im MaRstab 1:50.000 siehe Begriindung).



Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugeseizbuches {BauGB) vom | November
2017 {BGBI. | Seite 3634), des § £4 der Nds, Bauordnung vom 03.04.2012 {Nds. GVBL. S. 46)
und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 {Nds. GV8I. 8.
576} :n der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Bad Sachsa diesen Bebau-
ungsplan Nr. 30A Talstralle - neu”, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
vorstehenden textlichen Festseizungen als Satzung beschlossen. .

Bad Sachsa, den

Siegel
Blrgermester
Aufstellungsbeschiuss

Der Rat/Verwaltungssauschuss der Stadt hat.in seiner Sl!zimg_am
1. Anderung des Bebauungsplanes beschiossen.

Aufstalling der

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekanntgermacht.
Bad Sachsa, den

S\agél

Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafistab- 1.1000
Flar Flur

Gemarlaing: Bad Sachsa

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sadchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

92021 Q LGLN

Landesamit fiir Gecinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Dle Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters <ind weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowig Strallen, Wege und Platze vollstandig nach {Antrags-
nummer: 060-L4-161-2021. Stand vem L

1 .
Sie ist hinsichtlich der Darstellurg der Granzen urd der baulichen Anlagen geometrisch zin-
wandfrei. (Nur bei Bebauungsplanen. deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der
Grundstiicke auswirken) .

Die {Ibertragbarkeit der neu zu bitdenden Grenzen in die Ortlichkent ist einwandfrei moglich. (Nur

bei Bebauungspldnen, bei deren Dyrchfithrung neve Grenzen gebildet werden, deran Verlauf
durch den Bebauungspian festgéset=f wird)

Qsternde.

{Ort)

LGLN RD Northeim - Katasteramt Osterode
{Amtliche Varmassurgsstelle)

Siagel

Planverfasser

1. Anderurg des Bebauungsplanes wurde

BURO KELLER

Biro fr stactebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StaBe 16
Telafor (0511) 522530 Fox 529682

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begruncdung zugestimmt und die affentliche Aus-
lequng geman § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des
vom bis

Bebauungsplanes, 1. Anderuny und die
nemal § 3 Abs. 2 BauGB sffentlich ausgelegen.

Begrundung traben

Bad Sachsa, den

Siegel

Blrgermaister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der RatVerwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem gednderten Ent-
wurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimn und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschriankungen gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
und mit einer verklrzten Auslegungszeit gemind § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentfichen Auslegung wurden am ortstblich bekannigemacht.
Der Entwurf der 1
vom bis

Anderung des’ Bebatungsplanes und die Begrindung haben
Jerral § 3 Abs, 2 BauGRB offentlich ausgelegen.

Bad Sachsa, den

Siegel

Birgermeister

Satzungsbeschiuss
Der Rat der Stadt hat dgn Bebauungsplan, 1. Anderung nach Prifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in séiner Sitzung am als Satzung 1§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begrimdung beschiossen.

Bad Sachsa. den

Siegel

Burgermaister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlusé der 1. Anderung des Bebauungsplanzs ist gemail § 10 Abs.
am orisupfich bekann*gemacht worden.

BauGB

Der Bebauurgsplan. 1. Arderung, ist damit am rechtsverbindlich :e\.‘.'ordeh.
Bad Sachsa, den

Siegeal
Blrgermaister
Frist fﬁr'Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
1. Eine nach 3 214 Aps. t Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtlichs Ver1afzung dar dort
bezaichnetan Verialhrens- urd Formvorschrifen,

‘eine unter Berucksichbgung rdes § 214 Abs. 2a BauGB beachiliche Verletzurj
der Vorschriten Uber das Varhilws des Bebalungsplanes und des Flachen

gegeniiber der Gemeainde unter
geltend gemacht worden igemal §

S.eqgel

Burgermersier



1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

BEGRUNDUNG

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad.Sachsa hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr 30A
.1alstralRe - neu” in der Kernstadt Bad Sachsa beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich dieser- Anderung befindet sich westlich der Stadtmitte zwischen dem Rein-
hardtsweg im Norden und Talstralbe im Stden. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung
im Mafstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnungsplanung

Nach den Darstellungen des derzeit noch geltenden Regionalen Raumordnungsprogramm
1998 (RROP) fur den ehemaligen Landkreis Osterode am Harz wird Bad Sachsa als Grund-
zentrum mit den besonderen Entwicklungsaufgaben Erholung und Fremdenverkehr festgelegt.

+ Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind durch die Anderungsinhalte nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa stellt fir den Geltungsbereich der vorliegen-
den Bebauungsplandnderung eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit-
anlagen® dar. Die vorhegende Bebauungsplandnderung kann damit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden.

Die bisherige Fassung des Flachennutzungsplanes wird im Folgenden dargestelit.

Bebauungsplan (bisherige Planfassung)

Der Bebauungsplan setzt bislang ein sonstiges Sondergebiet fir Sport- und Freizeitanlagen
fest, das bei einer Grundflachenzahl von 0,6 bis zu einer Héhe von 361,0 m Uber NN bebaut
werden darf. Dieses MaR entspricht einer Bauhéhe von 13,30 m Gber der Oberkante der Tal-
strale an der Nordwestecke des Grundstiicks Talstr. 26. Eine zusétzliche Bauhthe von 5 m

" ist in bestimmten Fallen zuldssig.

Im Slden ist eine Flache flr Stellplatze ausgewiesen.

Es wird weiterhin festgelegt, dass im gesamten Plangebiet mindestens 26 standortheimische
Laubbaume anzupﬂanzen sind. Diese Festsetzung ist bereits erflllt.

Der urspringliche Bebauungsplan wird im Folgenden dargestelit.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, M 1 : 5.000
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Bebauungsplan Nr. 30A , TalstraRe — neu“
Ausschnitt aus der Ursprungsfassung, M 1 : 1.000
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Lage des verrohrten Salztalgrabens, M 1 : 5.000




2.4

4.1

4.2

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich ist bereits weitgehend bebaut. Der Freibereich wird als Griinanlage
genutzt. Wertvoller Bewuchs ist nicht varhanden.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diese Plananderung sollen zusatzlich Ferienwohnungen in diesem Bereich des Salztal-
paradieses eingerichtet werden kénnen, um einen entsprechenden Bedarf zu decken und
damit die Entwicklungsfahigkeit der Gesamtanlage zu unterstitzen. Damit werden die raum-
ordnerischen Ziele zugunsten der Erholung und des Fremdenverkehrs unterstiitzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird beibehalten, so dass keine weitergehende Bebauung
ermdglicht wird, als dies bislang der Fall ist.

Da aufgrund der Zulassigkeit von Ferienwohnungen ein entsprechender Steliplatzbedarf ent-
steht, der in unmittelbarer Nahe gedeckt werden sollte, wird zuséatzlich zur unveranderten tGber-
baubaren Flache eine entsprechende Flache fur Stellpldize in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Eine Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen wird fir den sehr eng gefassten Anderungs-
bereich nicht GUbernommen, da sie fur den gesamten Planbereich bereits umgesetzt wurde.

Belange des Klimaschutzes sind durch die Inhalte der vorliegenden Bebauungsplananderung
nicht betroffen.

Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung soll die Innenentwicklung Bad Sachsas an
dieser Stelle.geférdert werden. Durch die Planung wird kein Vorhaben erméglicht, das einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafur vor, dass durch die Anderung Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder des‘ Artenschutzes beeintrachtigt werden
koénnten.

Die Anderung kann danach im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird geman § 13 (3) BauGB abgesehen.

Zur Verwirklichung der Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich dieser Bebauungsplan-
anderung nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.



43 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Anderungsbereiches ist bereits sichergestellt. Dies betrifft auch
den Léschwasserbedarf.

Diese Begruhdung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 30A

,TalstraBe — neu”
vom -bis einschliellich
gemafR § 3‘(2)~BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Sachsa beschlossen. l
Bad Sachsa, den '

Siegel

Burgermeister



