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STADT BAD SACHSA Bad Sachsa, 23. Mai 2022
Der Biirgermeister
Bauamt

Az.: 61 26 09/03

RATSVORLAGE

Drucksache Nr. £ /22 zu TOP -+

Uber den

Bau-, Feuerschutz- und ‘

Friedhofsausschuss - Sitzung vom 08.06.2022, TOP 6.
D Finanz- und Wirtschaftsausschuss - Sitzung vom . .2022, TOP
D Umwelt- und Forstausschuss - Sitzung vom . .2022, TOP
D Jugend-, Schul-, Kultur-,

Sport- und Sozialausschuss - Sitzung vom . .2022, TOP
D Tourismusausschuss - Sitzung vom . 2022, TOP
Verwaltungsausschuss - Sitzung vom /1. . 06 2022, TOP & o)

Betreff _ . )
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Pfaffenberg” im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1. Anregungen und Bedenken aus der offentlichen Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB
sowie Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemiB § 4 (2)
BauGB .

2. Satzungsbeschluss gemidB  § 10 BauGB und Berichtigung des
Fléiqhennutzungspl‘anes der Stadt Bad Sachsa

Beschlussvorschlag zu 2.:
Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlieft die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A
_Pfaffenberg” gemaf § 10 BauGB als Satzung, die Begriindung zum Bebauungsplan wird

gebilligt. Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlieRt die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa.

Begriindung:

1. Anregungen und Bedenken aus der offentlichen Auslegung gemin § 3 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Bad Sachsa hat in seiner Sitzung am 16.12.2021 die Aufstellung und die
sffentliche Auslegung der o.a. Bauleitpléane beschlossen.
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Die von der Aufstellung der Bauleitplane berihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemaR § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom 06.01.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 10.02.2022
aufgefordert.

Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gemél § 3 (2) BauGB erfolgte am
23.12.2022 durch Veréffentlichung im Amtsblatt fur den Landkreis Géttingen. Der
Vorentwurf der Planunterlagen einschlieRlich Begrindung wurde zum Zweck der
offentlichen Auslegung in der Zeit vom 10.01.2022 bis einschlieBlich 10.02.2022 im Bauamt
der Stadt Bad Sachsa zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Wahrend der Darlegungsfrist
bestand allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung.

Die im Rahmen dieser 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen sind in der

beigefigten ~ Abwagungstabelle im  Wortlaut  einschlieRlich ~ Abwagung  und
Beschlussvorschlag dargestelit.

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlieft tber die eingegangenen Stellungnahmen entsprechend der in der
Abwagungstabelle dargestellten Abwagung.

2. Satzungsbeschluss gemdR § 10 BauGB und Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

Nach erfolgter Abwégung der im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

vorgetragenen Anregungen bzw. Bedenken kann nunmehr der Satzungsbeschluss gemaR
§ 10 BauGB gefasst werden.

Buadte

Quade
Burgermeister

Anlage



Beteiligungsverfahren
far den
Bebauungsplan Nr. 4A
: sPfaffenberg*
Stadt Bad Sachsa

'A. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
erfolgte vom 10.01.2022 bis zum 10.02.2022 im Bauamt der Stadt Bad Sachsa, Poststralle 3, 37441 Bad Sachsa
Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben (Wortlaut siehe Abwagungstabelle): '
keine
B. Die Beteiligung der betroffenen Behorden gemaR § 4 (2) BauGB

erfolgte mit Schreiben vom 06.01.2022 mit Stellungnahme-Frist bis zum 10.02.2022.

Folgende Ste!lunghahmen wurden abgegeben (Wortlaut sieche Abwagungstabelle):

1. Harz Energie Netz GmbH Schreiben vom 11.01.2022
2. Avacon Netz GmbH . E-Mail vom 12.01.2022
3. . LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst Schreiben vom 13.01.2022
4. LGLN Northeim Schreiben vom 03,02.2022
5. Landesamt fiir Bergbau, Energie, Geologie Schreiben vom 08.02.2022
6 Landkreis Gottingen Schreiben vom 14.02.2022
7. Vodafone Kabel Deutschland E-Mail vom 15.02.2022

Folgende Tréager &ffentlicher Belange haben schriftlich mitgeteilt, dass von Ihrér Seite zu der Planung keine Anre-
gungen vorzutragen sind:

1. Bundeswehr Schreiben vom 10.01.2022
2. Stadtforst Bad Sachsa Schreiben vom 11.01.2022
3. Stattl. Gewerbeaufsichtsamt Géttingen Schreiben vom 12.01.2022
4. Stadtwerke Bad Sachsa Schreiben vom 17.01.2022
5. Gemeinde Walkenried - Schreiben vom 18.01.2022
6. Unterhaltungsverband Bode/Zorge E-Mail vom 27.01.2022

7. NLStBV GB Goslar Schreiben vom 04.02.2022

Folgende durch den Vorhabentrager beteiligte Tréger offentlicher Belange haben sich nicht gedufiert, sodass da-
von ausgegangen werden kann, dass sie zu den Planungsabsichten keine Anregungen vorzubringen haben:

Gemeinde Hohenstein

Stadt Bad Lauterberg

Niedersdchsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
Staatl. Baumanagement

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Handwerkskammer Hildesheim

Industrie- und Handelskammer Hannover-Hildesheim
Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Kreishandwerkerschaft Osterode

Niedersichsische Landesforsten, Revierforsterei Knollen
Landeskirchenamt der Evangelisch-lutherischen Landeskirche Hannover
Polizeidienststelle Bad Sachsa

‘Stadtbrandmeister Bad Sachsa

Amt filr regionale Landesentwickiung Braunschweig

Bischofl. Generalvikariat

Zweckverband Verkehrsverb. Siid Niedersachsen

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Bundespolizeidirektion Hannover

VVVVVVVVYVVVVVYVVVVVY




A. Die Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
Folgende Biirger haben Stellungnahmen abgegeben:
- keine -
B. Die Beteiligung der betroffenen Behérden gemiR § 4 (2) BauGB

Folgende betroffenen Behérden und andere Trager éffentlicher Belange haben sich zur Planung geauftert:

1. Harz Energie Netz GmbH

E-Mail vom 11.01.2022

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

wir danken fiir die Zusendung der genannten Bauleitplanung. Nachste-
hend unsere Anregungen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Be-
riicksichtigung.

Gasversorgung

Gegen die Anderung des Plangebietes von einer.urspriinglichen
Wohnbebauung zur geplanten Errichtung von Ferienh&usern bestehen
grundsétzlich keine Bedenken.

Vorhandenes Wohnhaus Nr. 42

Im Verlauf der Zufahrt von der StralRe ,Eulingswiese" aus, befindet
sich eine Gasversorgungsleitung zum vorhandenen Wohnhaus Nr. 42.
Der Bestand muss weiterhin gesichert bleiben, die Leitungstrasse darf
nicht Gberbaut oder tiefwurzelnd iiberpflanzt werden. Wahrend der
Bauarbeiten ist der Anschluss nach den Regeln der Technik zu si-
chern.

Neue Ferienhéuser

Eine ErschlieBung der neuen Ferienhiuser mit Erdgas ware auf
Wunsch maglich, sofern eine Wirtschaftlichkeit gegeben ist.

Bei der ErschlieBung des Ferienhausareals, sind technische Rahmen-
bedingungen einzuhalten. Es ist im Vorfeld zu klaren, ob jedes Ge-
baude eine einzelne Heizungsanlage haben wird, oder ob es ein zent-
rales Medien-/Versorgungsgebaude mit alien Zahlern und Hauptab-
stelleinrichtungen geben soll. Die Mess- und. Zahleinrichtungen mis-
sen (iber allgemein zugangliche Rdume erreichbar sein. Bitte benen-
nen Sie frihzeitig den Leistungsbedarf.

Von unserer Seite kann ein Anschluss ggf. von der ,Eulingswiese" aus
erfalgen. Gern unterbreiten wir entsprechende Angebote.

Allgemein

Leitungstrassen dirfen nicht Gberbaut oder tiefwurzelnd liberpflanzt
werden. Gasleitungen missen fur Kontrollen und Inspektionen jeder-
zeit frei zugénglich sein. Die Bestandspldne legen wir lhnen fir Pla-
nungszwecke bei.

Tétige Firmen erhalten aus rechtlichen Griinden eine separate Be-
standsauskunft.

Zwecks Abstimmung steht lhnen unser Netzmeister, Herr Miller (Tel.
05524/850637) gern zur Verfugung. Bei Fragen sind wir gern fir Sie
da.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bestand der
Gasversorgungsleitung zum vorhandenen Wohnhaus Nr. 42.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bauherr wird rechtzeitig mit der Harz Energie die techni-

schen Rahmenbedingungen, die Zuganglichkeit der Mess-

und Zahleinrichtungen 'und den Leistungsbedarf abstimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Avacon Netz GmbH

E-Mail vom 12.01.2022

| Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Ava-
con Netz GmbH/ Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG. Bitte beach-
ten Sie, dass ihre Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und
dieser einzuhalten ist.

Achtung: Im o. g. Auskunftsbereich kénnen Versorgungsanlagen lie-
gen, die nicht in der Rechtstrégerschaft der oben aufgefiihrten Unter-
nehmen liegen. Bei Riickfragen stehen wir Ihnen gemne zur Verfigung

Der Hinweiswird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweiswird zur Kenntnis genommen.

3. LGLN Hameln - Hannover Kampfmittelbeseitigungsdienst

Schreiben vom 13.01.2022

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Sie haben das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hamein - Hannover (Dezer-
nat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager &ffentlicher
Belange gern. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfihrun-
gen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei. -

Sofern in meinen anliegenden Ausflihrungen eine weitere Gefahrener-
forschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die
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Gemeinden als Behérden der Gefahrenabwehr auch fiir die Mainah-
men der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRlnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Er-
kundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luft-
bildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei
auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gern. § 6 Nieder-
séchsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG}) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG)
auch fur Behdrden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt derzeit beim
KBD ca. 16 Wochen ab-Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen
Erteilung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungsge-
méR nicht verfligbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine rechtzei-
tige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt
werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung
unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingun-
gen die Sie iiber folgenden Link abrufen kénnen:
http:/fwww.lgin.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseiti-
gung/iuftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-
163427. htmi ]

For die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nieder-
sachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenun-
terlage) : :

Empfehlung: Luftbildauswertung

Fliche A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig
ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Radumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit
vor der Einfiihrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersach-
sen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem
Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen natirlich trotzdem
von den Kommunen in eigener Zusténdigkeit beriicksichtigt werden.
Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme,
zur Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben in dieser Ange-
legenheit zu. ’

4. LGLN Northeim

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

_Aufgrund der bereits ehemaligen Bebauung des Grund-
stiickes wird von weiteren Untersuchungen abgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Schreiben vom 03.02.2022

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss ]

Die abschlieRende Bescheinigung der amtlichen Vermessungsstelle
auf dem- vorgelegten Bebauungsplan wird nach drei inhaltlichen Aus-
sagen unterschieden. Je nach erforderlichen Bescheinigungstypen
kénnen nach Priifung durch die amtliche Vermessungsstelle bei feh-
lenden Voraussetzungen Liegenschaftsvermessungen fiir den erfor-
derlichen Darstellungsinhalt sowie der Geometriegenauigkeit der dar-
gestellten Grenzverlaufe erforderlich werden. Begriindet durch das
vorgeschriebene Verwaltungsverfahren kdnnen hierfiir mehrwéchige
Bearbeitungszeiten sowie Kosten gemal der KOVerm entstehen und
ein anschlieRender Austausch der Kartengrundlage erforderlich wer-
den. Eine frithzeitige Klarung ist von Vorteil.

Die zugrunde gelegte Kartenunterlage ist Gberaltert. Auf dem betroffe-
nen Flurstiick 23/1 ist das im Bebungsplanentwurf dargestellte Ge-
b&ude ,Pfaffenberg 43" nicht mehr im Liegenschaftskataster nachge-
wiesen. Der Abriss dieses Gebaudes erfolgte im Jahr 2018.

Es stellt sich die Frage woher die Kartengrundlage mit Stand
20.01.2021 kommt.

Fiir die abschlieRende Bescheinigung der amilichen Vermessungs-
stelle auf dem vorgelegten Bebauungsplan wird um Benennung des
Kostentrager gebeten. Die Hohe der Kosten richten sich nach der
KOVerm.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. |

Die Kartengrundlage der Planunteriage wird aktualisiert.

Der Hinweis hinsichtlich .der abschlieRenden Bescheinigung
wird zur Kenntnis genommen und die mehrwéchigen Bearbei-
tungszeit wird beachtet.




5. LBEG

Schreiben 08.02.2022

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum
0.g. Vorhaben folgende Hinweise: ‘

Baugrund

im Untergrund des Standorts kénnen I8sliche Sulfat-/Karbonatgesteine
in Tiefen anstehen, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und lokal
Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld des Standorts sind
bisher keine Erdfélle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallge-
fahrdungskategorie 1 zuzuordnen (gem. Erlass des Nieders&chsischen
Sozialministers ,BaumafRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten” vom
23.2.1987, Az. 305.4- 24 110/2 -). Im Rahmen von Baumaflnahmen
am Standort sind bezuglich der Erdfallgefahrdung keine besonderen
konstruktiven SicherungsmaRnahmen notwendig.

Im Zuge der Planung von BaumaRnahmen verweisen wir fiir Hinweise
und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrund-
verhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersu-
chung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotech-
nische Baugrunderkundungen/untersuchungen sowie die Erstellung

| des geotechnischen Berichts soliten gemalR der DIN EN 1997-1 und -2
in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen er-
folgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erfaubnis gern. § 7 BBergG oder eine
Bewilligung gern. § 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum
gem. §§ 9 und 149 BBergG verlichen bzw. aufrechterhalten wurde,
kdnnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen.
Riickfragen zu diesem Thema richten Sie bitte direkt an markscheide-
rei@lbeg.niedersachsen,de.

Informationen Uber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtig-
keiten finden Sie unter www.|beg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbau-
berechtigungen/Aite_Rechte. .
In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vortiegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegen-
{iber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschau-
end beriicksichtigen zu kénnen. Die Steflungnahme wurde auf Basis
des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage
ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie An-

| spruch auf Vollsténdigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmi-
gungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersu-
chungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Bauherr wird mit Erstellung der Bauantragsunterlagen
eine entsprechende Baugrunduntersuchung durchfihren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf dem NIBIS-Kartenserver sind keine Bergwerkseigentum
gem. §§ 9 und 149 BbergG vorhanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6. Landkreis Géttingen

Schreiben vom 14.02,2022

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschiuss

Aus Sicht des Landkreises Gottingen wird zu dem 0.g.
Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung genommen:

Fachbereich Bauen

Regionalplanung

Unter Nr. 1.3 der Begriindung wird Bezug genommen auf das Regio-
nale Raumordnungsprogramm (RROP) 1998 des ehemaligen Land-
kreises Osterode am Harz 1998. Die Rechisgiiltigkeit dieses RROPs
| und auch des RROPs des Landkreises Gottingen ist am 31.12.2021
ausgelaufen und diese RROPs kénnen fiir eine Begriindung zum Be-
bauungsplan nicht mehr herangezogen werden.

Fiir den fusionierten Landkreis Gottingen liegt ein vom Kreistag be-
schlossener Entwurf des RROP 2020 vor, der als sonstiges Erforder-
nis der Raumordnung (entspricht einem Grundsatz der Raumordnung)
bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen zu beriick-
sichtigen ist.

Die Aussagen unter Nr. 1.3 sind entsprechend zu aktualisieren.
Stadtebau

Hinweise:

Hinsichtlich der Ausarbeitung der Pianuntertage ist grundséatzlich Fol-
gendes zu beachten:

Die Planunterlage muss.eindeutig und hinreichend lesbar sein. Die
Planzeichnung und insbesondere die Planzeichenerklarung sind dem-
entsprechend hinsichtlich der Anforderungen Lesbarkeit, Vollstandig-
keit und Klarheit zu Gberprifen.

Diesbeziiglich solite die Struktur / Aufteilung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und die Be-
griindung im Punkt 1.3 redaktionell geandert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Planzeichnung mit Verfahrensvermerken, Teil A: Planzeichenerklarung
{ber verwendete Planzeichen entsprechend der Planzeichenverord-
nung (PlanzV) und deren Systematik (1. Art der baulichen Nutzung, 2.
Maf der baulichen Nutzung usw.) sowie Teil B: Textliche Festsetzun-
gen, jeweils mit den Angaben der Gesetzesbeziige gewéhlit werden.
Zudem sind die Rechtsgrundiagen auf der Planunterlage anzugeben.

7. Vodafone Kabel Deutschland E-Mail vom 15.02.2022
Stellungnahme / Anregungen Abwagung und Beschluss
Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH | Vodafone Deutsch- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

land GmbH gegen die von Ihnen geplante Mafinahme keine Einwéande
.geltend macht. ' )
In threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unse- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
res Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet
erden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft iber
unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
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Begriindung der planerischen Festsetzungen
1 Ausgangslage

11 Ré&umlicher Geltungsbereich, Bestand, Planungsanlass
Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 23/1’und Teilfldchen des Flurstiicks 23/2 der Flur 2 Gemarkung Bad
Sachsa und weist eine Grofle von 2.696 m? auf.

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt direkt an der 6ffentlichen Gemeindestraiie ,Pfaffenberg”.

Es ist gekennzeichnet durch ein ehemaliges Grundstlick mit einem Einfamilienhaus mit Garage, wobei das
Wohnhaus in den letzten Jahren bereits abgerissen wurde.

Das am nérdlichen Geltungsbereich vorhandene Gebaude soll kiinftig weiter genutzt werden und wird in
die weitere Planung integriert.

Pla'nUngsanIass ist die zurzeit ungenuizte Fléche einer neuen Nutzung zu zufiihren. Beabsichtigt ist die
Nachverdichtung mit der Errichtung einer Bebauung in Form von vier Ferienhdusern und einem
Hausmeisterhaus im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 BauGB.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfliache im- Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von insgesamt weniger als 20.000 m? festgeéet_zt wird, wobei die Grundflichen mehrerer
Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind.

Es gibt keine Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplans aufgestellt werden, so dass das beschleunigte Verfahren
angewendet werden kann.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch die
Aufstellung des Bebauungsplans die Zuldssigkeit von Vorhaben begrUndet'wird, die einer Pflicht zur
Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglich-
keitsprufung (UVPG) oder nach Landésrecht unterliegen sowie Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Im Plangebiet liegen keine der genannten Ausschlusskriterien vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemanr § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2.und-3 Satz 1 BauGB, so dass von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. ,1 von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sowie von der zusamméhfassénden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen

wird.
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1.2 Bisherige Rechtslage

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich in privater Hand. Es wird vom Bebauungsplan Nr. 4A
.Pfaffenberg” erfasst.

Im Fléchennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Bad Sachsa ist das gesamte Plangebiet als Wohnbauflache

dargestellt.
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Damit ist das Plangebiet (Sonstiges Sondergebiet) nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
anzusehen (§ 8 Abs. 2 BauGB). Gleichwohl hat der Gesetzgeber durch die beschleunigten Verfahren die
Méoglichkeit erdffnet, durch Berichtigung die Gbergeordnete Planung anzupassen. Diese Maglichkeit nutzt die
Stadt Bad Sachsa im Zuge ihrer Planungshoheit und reagiert im Zuge der Berichtigung entsprechend § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB, siehe Berichtigung des Flachennutzungsplanes (Darstellung wird von Wohnbaufiache in

Sondergebietsflache Fremdenbeherbergung geandert).
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1.3  Ubergeordnete Fachplanungen

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2020 des fusionierten Landkreises Osterode am Harz
liegt die Stadt Bad Sachsa im landlichen Raum und ist in der zentralortlichen .Gliederung als
»Grundzentrum® mitder besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung" und ,Fremdenverkehr" ausgewiesen..
Mit der geplanten Errichtung eines kleinen. Beherbergungsbetriebes mit vier Ferienhdusern und ein
Hausmeisterhaus entspricht die Planung den landes- und regionalplanerischen Zielen hinsichtlich der
Starkung des Tourismus.

Der Neubau der Ferienhduser soll dazu beitragen dem immer starker werdenden Trend - stark ricklaufige
Nachfrage im Bereich des Tourismus in der Region - entgegenzuwirken. In dem wirtschaftlich
strukturschwachen Harzrandbereich ist es sehr wichtig, neue kleine Beherbergungsbetriebe anzusiedeln,
um die finanzielle Situation zu verbessem, so dass auf das raumordnerische Ziel hingearbeitet werden
kann, eine ausgewogene Raumstruktur des Landes zu erreichen.

Der Planinhalt entspricht den Zielen der Raumordnung.

2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

21 Aligemeine Planungsziele

Es ist Ziel mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Pfaffenberg“ Baurecht fiir die Bebauung mit
Ferienhausern zu sdhaffen, dié das Plangebiet stadtebaulich entwickeln.

Geplant sind 4 Ferienhduser und ein Hausmeisterhaus in 1-geschossiger Bauweise als kleiner
Beherbergungsbetrieb. Das Hausmeisterhaus ist im Osten des Plangebietes geplant. In diesem
Hausmeisterhaus befindet sich neben der Hausmeisterwohnung auch die Rezeption und ein
Frihstiicksraum.

Seitens ‘der Stadt Bad Sachsa - wird daher die Ausweisung einer Sondergebietsflaiche
Fremdenbeherbergung fiir das Plangebiet angestrebt, um Rechtsgrundlage fiir eine Bebauung zu schaffen.

2.2 Bauflichen

Bei der Art der baulichen Nutzung werden in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) elf
Baugebietskategorien unterschieden - (beispielsweise Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbe- oder
Industriegebiete, Sondekgebiete, usw.), innerhalb deren Geltungsbereiche bestimmte Nutzungsarten
allgemein, ausnahmsweise oder unter bestimmten Einschrankungen zugelassen sind. Durch die
Abgrenzung in unterschiedliche Gebietskategorien mit entsprechenden abgestuften Auswirkungen der
Nutzungsarten kénnen Konflikte zwischen nebeneinanderliegenden Gebieten reduziert bzw. vermieden
werden. -

Der vorliegende Bebauungsplan sieht fiir das Plangebiet eine Nutzung als Sonstiges Sondergebiet vor.

Sonstige Sondergebiete (SO-Gebiete) gem. § 11 BauNVO

Im Sondergebiet ,Fremdenbeherbergung” werden Gebaude fiir die Nutzung der Fremdenbeherbergung,
auch mit einer Mischung von Fremdenbeherbergung oder Ferienwohnen einerseits sowie Dauerwohnen
andererseits, fir die Errichtung von vier Ferienhausern und einem Hausmeisterhaus zulassig.
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Die Abbildung zeigt die mogliche Bebauung

MaR der baulichen Nutzung

Mit der 3. Anderung wird die Kennzahl fiir das MaR der baulichen Nutzung die Grundfléchenzahl von 0,2
auf 0,4 erhéht, um die geplante Nachverdichtung verwirklichen zu kdnnen.

Bauweise

Die im Plangebiet bestehende offene Bauweise und die 1 - Geschossigkeit werden nicht verandert.
Baugrenze

Aufgrund der geplanten Nachverdichtung mit vier Ferienhduser und einem Hausmeisterhaus werden die
Uberbaubaren Grundsticksflachen im gesamten Baugebiét durch die Festlegung von Baugrenzen gem. §
23 BauNVO neu festgesetzt.

2.3 Verkehrsflichen
Mit der 3. Anderung des. Bebauungsplanes sind keine Anderungen an der offentlichen Ver-
kehrserschlieung verbunden.

24 Griinflichen

Das Plangebiet ist aktuell im Norden als Freiflaiche (Gartenfliche mit extensiver Mahwiese)

gekennzeichnet. Im Siden und Osten ist das Gebiet zunehmend durch Gehdlzbestande gepragt.

Um einen gewissen Ausgleich bei der Errichtung der vier Ferienhduser und einem-Hausmeisterhaus zu

bekommen, wird folgende Festsetzung (textliche Festsetzung 2) in der 3. Anderung integriert.

- Je 100 m? neu, teilweise oder vollstindig versiegelter Grundfliche (Gebiude, Uberdachungen,
Stellplatze, Terrassen und &hnliche Anlagen) ist mindestens ein hochstammiger standortheimischer
Laubbaum, 14 / 16 cm Stammumfang, oder mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum in handelsublicher

Baumschulgualitat oder es sind mindestens standortheimische Laubstrducher als Gruppe oder
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freiwachsende Hecke, ca. 100-150 .cm hoch, jeweils in einer Pflanzfliche von mindestens 4 m? zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Diese Mafinahmen miissen spatestens
innerhalb der Uberndchsten auf den Beginn einer Baumalinahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis
April) erfolgen (geman § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB und § 8 BNatSchG). |

2.5 Denkmalschutz
unverandert

2.6 Ver-und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet der 3. Anderung:des Bebauungsplanes Nr. 4 A .Pfaffenberg” ist durchweg mit Elektrizitat,
Trinkwasser und Gas versorgt sowie an die Abwasserentsorgung angeschlossen. Hier erfolgen ggf. im
Zuge des Neubaus die Erweiterung und Anpassung des Bestandes an die geplante neue Bebauung.
Zustandig hierfir sind folgende Ver- und Entsorgungsunternehmen:

Elektrizitat: Stadtwerke Bad Sachsa GmbH

Gas: Harz Energie GmbH & Co. KG
Trinkwasser: Stadtwerke Bad Sachsa GmbH
Schmutzwasser: Stadt Bad Sachsa '
Regenwasser: Stadt Bad Sachsa

Fernmeldenetz: Deutsche Telekom AG
Abfallbeseitigung: Landkreis Gottingen / Abfallwirtschaft

Die bestehende Léschwéssewersorgung wird durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht
verandert, da um das Plangebiet bereits Bebauung vorhanden ist. Die Stadt Bad Sachsa hat fiir eine
ausreichende Loschwasserversorgung Sorge zu tragen.

2.7 Bodenschutz
Altlastverdachtsfldchen bestehen im Plangebiet nicht.

2.8 Immissionsschutz

Mit der Ausweisung eines Sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung werden Nutzungen auftreten,
die sich aufgrund ihres Stérungsgrades konfliktfrei in die angrenzenden Wohnbebauungen einfiigen.
Sonstige, -als wesentlich zu bewertende Stérungen aus z. B. industriellen oder gewerblichen Nutzungen
sind nicht vorhanden.

Die geplanten vier Ferienhauser und einem Hausmeisterhaus werden hinsichtiich des Immissionsschutzes
nicht besonders in Erscheinung treten und infolgedessen den Charakter des benachbarten Reinen

Wohngebietes nicht beeintrachtigen.
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3 OrdnungsmaBnahmen

31 Ordnung des Grund und Bodens.

Seitens der Stadt Bad Sachsa werden keine Ordnungsmafinahmen fiir eine zukiinftige Bebauung
vorgesehen, da die in Privatbesitz vorhandenen Parzellen hinreichend Grof3e und Zuschnitt haben, die eine
Bodenordnung gemafR BauGB entbehrlich machen.

3.2  Ordnung der Bebauung (Ortliche Bauvorschrift)

Ortliche Bauvorschriften werden wie im Ursprungsplan nichit festgesetzt.

4 Stidtebauliche Daten

Bruttobauland = Gesamtflache des Geltungsbereiches = 2.696 m?

davon entfallen auf:

Sonstiges Sondergebiet 2.696 m? = 100,0 %

5 Kostenberechnung und Finanzierung
5.1 Kostenberechnung der BaumaBnahme
Eine detaillierte Kostenberechnung zur Einschdtzung von ErschlieBungsbeitragen bzw. stadtischer
Kostenanteile wird fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Pfaffenberg” nicht erforderlich, da

hier die innere Erschlieung iiber den Eigentiimer des Grundstiickes erfolgen wird.

5.2 Finanzierung der Baumafnahme

Finanzielle Mittel der Kommune werden nicht erforderlich.

6 Umweltauswirkungen / artenschutzrechtliche Priifung

6.1 Lage und Kurzbeschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 2.696 m? und befindet sich im Norden der Kleinstadt Bad Sachsa
im Landkreis Gottingen. Die Flache befindet sich an der Zufahrtsstrale ,Pfaffenberg®, welche den Ort in
nérdlicher Richtung verlasst. An die StralRe ,Pfaffenberg” schlieftt sich die Stralle ,Eulingswiese® an, die
weiter bergan nach Norden fihrt und am Ende der Bebauung in einen Forstweg Ubergeht. Das Plangebiet
befindet sich in einem bewaldeten Hangbereich mit locker strukturierter Bebauung, die sich lediglich &stlich
der Zufahrtsstrallen erstreckt und durch einen hohen Waldanteil gepragt ist.

Das Plangebiet selbst ist aktuell durch eine wenig genutzte Wiesenfliche mit einer Zufahrt, einer Garage
und Ablagerungen verschiedener Materialien (Bauschutt, Holz) gekennzeichnet und weist einen hohen
Freiflachenanteil auf. Das Grundstiick ist jedoch von allen Seiten von Hecken- und Gehélzstrukturen
umgeben. Das Gelande befindet sich an einem nach Siiden gerichteten Hang, ist aber insgesamt eben.
Der nahere Umgebungsbereich des Plangebietes ist weitgehend durch eine lockere Bebauung mit
Wohngrundstiicken inmitten stark von Gehdizen und Wald gepragter Flichen gekennzeichnet. Es

schlielRen sich unmittelbar an die Bebauung Waldflichen aus Fichtenforst und Laubmischforst an.
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Die anthropogene Pragung wird Uberall im Plangebiet deutlich. Seltene oder besonders schutzwiirdige

Arten wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen und sind hier auch nicht zu erwarten.

6.2 Umweitpriifung und Eingriffsregeiung

Planungsanlass ist die ehemals bebaute und derzeit ungenutzte Flache einer neuen Nutzung zu zufihren.
Beabsichtigt ist die Nachverdichtung mit der Errichtung einer Bebauung in Form von vier Feriehhéuserh
und einem Hausmeisterhaus im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 BauGB.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von insgesamt wéhiger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundflichen mehrerer
Bebauungsp_léhe, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestelit
werden, mitzurechnen sind.

Gemal §2 Abs. 4 BauGB ist zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes (§1'Abs.6 Nr. 7) und
der ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§1a) in einem Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung
durchzufihrén.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
beschreiben und zu bewerten. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen legt die Gemeinde in
eigener Verantwortung fest. Im Folgenden erfolgf daher die Prifung der Umweiltbelange gemaf § 1 (6) Nr.
7, (7) und § 1a BauGB in verkirzter Form.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4A ,Pfaffenberg”
im Rahmen eines Umweltberichtes erfolgt nicht, da es sich um eine Bebauung aufgrund von § 13a BauGB
handelt. Daher wird fir 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4A ,Pfaffenberg” keine Bilanzierung und
.Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft durchgefiihrt.

Es gelten jedoch die Vorgaben aus dem Bundesnaturschutzgesetz hinsichtlich des Artenschutzes.-

6.3 Priifung der Umweltbelange

Die Erfassung des Zustandes der einzelnen Schutzgliter erfolgte im Rahmen einer Ortsbesichtigung im
Junj 2021 und durch Sichtung der vorliegenden Planungsgrundlagen fiir das Gebiet. Die so gewonnenen
Daten werden hinsichtlich ihrer Qualitat und ihres Detaillierungsgrades fur die vorliegende Planung als
ausreichend betrachtet.

Checkliste der bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4A »Pfaffenberg“ Stadt Bad Sachsa, Landkreis Géttingen
gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB zu beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB

sind zu | sind nicht

Schutzgiiter priifen betroffen
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch” , X

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden”

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser"

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima/Luft”

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Lebensraume”

Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild”

Biologische Vielfalt

XX X [X[|X|X|X

Wirkungsgefiige der Schutzgiiter untereinander -

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Européische Vogelschutzgebiete im Sinné der EU Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG

Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG)
Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG

Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG
Biosphérenreservate gemal § 25 BNatSchG

X X (XX |X
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Landschaftsschutzgebiete geman § 26 BNatSchG

X
Naturparke gemal § 27 BNatSchG X |
Naturdenkmale gemag § 28 BNatSchG X
Geschiitzte Landschaftsbestandteile gemas § 29 BNatSchG X
Besonders gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG X
Wasserschutzgebiete gemah § 19 WHG X
Uberschwemmungsgebiete gemaR § 32 WHG X
Kulturdenkmale / Denkmalensembles / Bodendenkmale X
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgdter und sonstige Sachguter X |
Abfall, Boden- und Immissionsschutz
Darstellungen von Flachen des Abfallrechts N X
Flachen mit Bodenkontaminationen gemaf § 11ff BBodSchG X
zu schiitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von Emissionen) X
Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern X
Sonstiges
Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen X
Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte X
Gebiete mit Uberschreitung d. festgelegten Umweltqualitdtsnormen gem. X
Gemeinschaftsvorschriften
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie X
Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in-denen die durch Rechtsverordnung X
zur Erfillung von bindenden Beschlliissen der Europalschen Gemeinschaft festgelegten
immissionsgrenzwerte nicht {iberschritten werden .

| Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem B-Plan zulassigen Vorhaben fiir X
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind
Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung X
Nach § 1a Bau GB
(2) mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden X
(3) Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des X
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fir die X
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes ber die Zuldssigkeit und
Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der
Européischen Kommission anzuwenden.

(5) Den- Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem X
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach §

1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.

6.4 Schutzgut Mensch

Mit der vorliegenden Planung wird auf dem ehemals bebauten und derzeit genutzten Grundstiick innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4A Pfaffenberg” eine Bebauung mit vier Ferienhausern
und eines Hausmeisterhauses vorbereitet. Dies fihrt zu einer erneuten Bebauung der bislang als
Wohngrundstiick genutzten Flache. Hieraus ergibt sich eine Intensivierung der Nutzung von Freiflachen.
Die ErschlieBung der Flache erfolgt Uber die Strae ,Pfaffenberg”. Die Planung hat Auswirkungen auf die

Intensitat des Fahrzeugverkehrs an der Erschlieungsstralte.

Bewertung

Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die geplante Bebauung der Flache
immissionsschutzrechtlich Anderungen hinsichtlich einer leichten Erhéhung von Stérgrad und
Schutzanspruch. Aufgrund der geplanten Bebauung mit Ferienh&usern ist mit éinem leicht zunehmenden
Fahrzeugverkehr im Bereich der ErschlieBungsstrafte zu rechnen, somit ergibt sich eine wenig erhebliche
Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch. Beeintriachtigungen durch Verkehrslarm bestehen derzeit

nicht, woran sich auch durch die Planung nichts andert.
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Positive Auswirkungen ergeben sich durch die Bereitstellung von Ferienhdusern fiir den Tourismus der

Stadt Bad Sachsa und die ruhige Erholung im Harz.

6.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist durch die vormalige und aktuelle Bebauung sowie die aktuelle Nutzung als Wiesenflache
und Lagerplatz gepragt. Das ehemals vorhandene Wohnhaus wurde abgerissen, eine Garage mit Zufahrt
ist noch vorhanden. Im Siiden erstreckt sich ein breiter Streifen mit verschieden Gehélzen und einzelnen
sehr grofien Baumen (Rotbuche und Riesen-Mammutbaum). Das Grundstiick ist insgesamt von allen
Seiten mit Gehdlzen umgeben. Auf der Wiesenflache sind keine Gehélze vorhanden.

Die Flachen sind aufgrund der Nutzung deutlich anthropogen gepragt. lhre Bedeutung fir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen ist bereits eingeschrankt. Seltene oder besonders schutzwiirdige Arten sind hier nicht

ZUu erwarten.

6.5.1 Biotopstrukturen
Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes in

ihrem derzeitigen Bestand (Juni 2021) erfasst. Die Einordnung erfolgte nach dem Kartierschliissel fiir
Biotoptypen in Niedersachsen (2021). Im Folgenden wird eine kurze Beschreibung der Biotopstrukturen
des Plangebietes vorgenommen. Es findet auch eine grobe Einschatzung statt, welchen Anteil an der
Gesamtflache die jeweiligen Biotoptypen einnehmen. )

Gebiische und Gehblzbestinde '
Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand (HPS) —ca. 45 %
Der dichte, schattige Gehdlzbestand im Siden des Plangebietes weist einen parkartigen Charakter auf.

Pragend sind hier vor allem” fremdldndische, bzw. nicht standortheimische Arten wie Douglasie
(Pseudotsuga menziesii), Rhododendron (Rhododendron spec.), Weill-Tanne (Abies alba) und Eibe
(Taxus baccata). Dazwischen wachsen Rotbuche (Fagus sylvatica), Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum), Vogelbeere (Sorbus aucuparia) sowie Kirsch-Lorbeer (Prunus laurocerasus) und
Goldregen (Laburnum anagyroides). Ergénzt wird die Pflanzung durch Farne und Bliitenstauden schattiger
Bereiche. Die Pflanzung wurde professionell angelegt und ebenso gepflegt.

Besonders auffallend und prégend sind zwei Starkbdume im Westen des Plangebietes, eine Rotbuche
(Fagus- sylvatica) mit einem Stammdurchmesser von.ca. 50 cm und ein Riesen-Mammutbaum
(Sequoiadendron giganteum) mit einem Stammdurchmesser von ca. 1,20m.

Im Norden des Plangebietés befindet sich eine weitere, etwas schmalere Hecke aus &hnlichen Arten wie
im siidlichen Bereich: Rhododendron (Rhododendron spec.), Rot-Eiche (Quercus rubra), Ginster (Cyﬁsus
spec.) und Eibe (Taxus baccata)

Grinland

Artenarmes Intensivgriiniand (Gl) — ca. 50%

Der nérdliche Teil des Plangebietes ist durch eine Wiesenflache gekennzeichnet, die relativ artenarm ist
und dennoch extensiv genutzt wird. Auffallig ist die Dominanz von Lolium perenne, daneben kommen

weitere Gréser wie Poa pratensis und Arrhenatherum elatius vor. Bliitenpflanzen sind nur wenige
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vorhanden: Trifolium repens, Taraxacum officinale, Ranunculus repens, Matricaria chamomilla, Vicia

sativa, Leucanthemum vulgare, Rumex acetosella und Hieracium aurantiacum.

Bebaute und versiegelte Flichen
Weg (OVW) und Sonstiges Bauwerk (0YS) —ca. 5%

Im Norden des Plangebietes befindet sich eine mit Betonpflaster versehene Zufahrt zu der noch

vorhandenen Garage.
Die Garage im Norden des Plangebietes stellt das einzige Geb&ude dar.

Bewertung

Aufgrund der Lage des Grundstickes am Rand der bebauten Ortslage von Bad Sachsa und dessen
Nutzung ist die Lebensraumfunktion bereits stark eingeschrankt. Negative Veradnderungen fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich aus der geplanten Bebauung in Form von Ferienhdusern und
Zufahrten. Dadurch entsteht ein irreversibler Verlust vorhandener Lebensraumfunktionen.

Es ergibt sich somit eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch Bebauung

und Versiegelung.

6.6 Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt des Gebietes ist aufgrund der anthropogenen Nutzung derzeit gering. Nur wenige,
allgemein haufige Arten der Garten und Siedlungsbereiche kommen auf diesen Flachen vor. Durch die
geplante Errichtung der Ferienhduser kommt es zunachst zur Beendigung der extensiven Nutzung und zur
Beseitigung eines groften Teils des vorhandenen Gehdlzbestandes. Nach Abschluss der Gartengestaltung
ist durch die Pflanzung von Baumen, Strduchern und Stauden auf den nicht bebauten und versiegelten
Flachen von einer &hnlichen biologischen Diversitat auszugehen, wie dies aktuell der Fall ist. Die Bebauung
und Versiegelung fiihrt jedoch zu einer deutlichen Reduzierung der Wuchsflachen fur Pflanzen und damit

auch des Lebensraumangebots fur Tiere.

6.7 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich im Norden der hier UbenNiegehd von Fichten- und Laubmischforsten gepragten
Ortslage von Bad Sachsa. In die Waldflachen eingestreut befinden sich mehrere Wohngrundstiicke. Die
Siedlung greift somit in den Waldbereich hinein. Das Grundstiick erstreckt sich auf einer weitgehend ebenen
Flache in einer Hohe von ca. 414m an der nach Norden hangaufwarts verlaufenden Stralle ,Pfaffenberg".
Der geologische Untergrund im Plangebiet besteht Uberwiegend aus Rotliegend-Porphyrkonglomerat. Porphyr
ist ein grobkémiges, vulkanisches Gestein, Konglomerate sind eine aus mindestens 50 % gerundeten
Komponenten (Kies oder Geréll) zusammengefiigte Gesteinsmasse (NIBIS Kartenserver 2019, Wikipedia).
Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich Braunerde-Boden. Diese Bdden sind im Harz und dessen
Randbereichen, wie auch in vielen weiteren Regionen Mitteleuropas weit verbreitet. Braunerdebdden werden
je nach Ausgangsmaterial land- und forstwirtschaftlich genutzt. Grundsatzlich sind Braunerden leicht zu
bearbeiten und haben meist einen pH-Wert im méRig bis stark sauren Bereich.

Die Boden im Plangebiet sind kleinflachig durch Versiegelung und Befestigung von Flachen verandert. Es ist

von einer mittleren Veranderung der natiirlichen Bodenhorizonte auszugehen.
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Bewertung
Im Rahmen der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4A ist die Bebauung der aktuell
weitgehend ungenutzten und ehemals bereits bebauten Fliche mit vier Ferienhdusemn und einem
Hausmeistevrhaus vorgesehen. Die Bebauung fiihrt zu einer erneuten baulichen Nutzung und baulichen
Verdichtung von derzeit baulich wenig beeintrachtigten Flachen im Randbereich der Ortslage Bad Sachsas.
Dadurch wird eine Beanspruchung von Fiachen im Aulenbereich vermieden.

Aufgrund der Lage der Flachen im unmittelbaren Anschluss an den bebauten Siedlungsbereich und die
vormalige Bebauung mit einem Einfamilienhaus ist davon auszugehen, dass die bisherige Funktion des
Bodens im Naturhaushalt bereits verdndert ist. Aufgrund der Verdichtung der Bebauung erfolgt eine
erstmalige Bebauung und Versiegelung von Freiflichen, was eine erhebliche Beeintrichtigung des

Schutzgutes Boden nach sich zieht.

6.8 Schutzgut Wasser

Im Bereich des Plangebietes sind keine Oberflichengewidsser, Uberschwemmungsbereiche oder
periodi’éch wasserfihrende Gewasser vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich an einem Hangbereich des Pfaffenberges. Das Grundwasser im Bereich des
Plangebietes fliet im Festgestein (Kluft- und Porenwasserleiter). Die Deckschichten sind geringmaéchtig,
das Grundwasser weist einen geringen Flurabstand auf. Es ist dadurch schlecht vor flichenhaftem
Schadstoffeintrag geschiitzt und weist eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit auf.

Bewertung

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung des Bodens kommt es im Bereich des Plangebietes zu
einem erhdhten Oberflachenabfluss von Regenwasser und einer reduzierten Grundwasserneubildung.
Aufgrund der geringen Flichengrofe und durch Vermeidung einer zusatzlichen Versiegelung von
Freiﬂéchen'ﬁbef dié geplante Bebauung und Versiegelung hinaus werden negative Auswirkungen so weit
wie mdglich reduziert.

Die Bebauung !asst fiir das Schutzgut Wasser aufgrund der geringen FlachengréRe keine wesentlichen
negativen Auswirkungen erwarten. Zudem besteht durch die Art der Nutzung keine wesentliche Gefahr
eines Schadstoffeintrages in das Grundwasser. Fiir das Schutzgut Wasser wird daher von keiner

erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

6.9 Schutzgut Klima.und Luft

Die Niederschlige liegen im Jahresdurchschnitt bei rund 810 mm pro Jahr. Die Jahresmitteltemperatur
liegt um 8,6°C. Der Harz befindet sich innerhalb der Westwindzone der gemaRigten Breiten, kann aber von
den verschiedensten Luftmassen beeinflusst werden.

Das Plangebiet befindet sich im Norden von Bad Sachsa in einem durch ausgedehnte Waldflachen und
den auslaufenden Siedlungsbereich von Bad Sachsa gepragten Gebiet. Das Klima kleinerer Ortslagen ist
deutlich durch das Freiland beeinflusst, durch einen guten Austausch gepragt und weist eine ausreichende
Feuchtebilanz auf. Eine Uberwirmung der bebauten Bereiche innerhalb der Waldflachen ist nicht zu
erwarten.
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Bewertung

Eine Bebauung und Versiegelung von Flachen filihrt immer zu einer geringfligigen Veranderung des
Mikroklimas. Die Waldflachen fungieren als Frischluftentstehungsgebiet.

Kleinrdumige Mikroklimaverénderungen kdnnen und sollten durch die Erhaltung von Freifldchen und durch
die Pflanzung von Gehdlzbestinden innerhalb der zukiinftigen Garten-/Freiflichen ausgeglichen werden.
Es ist davon auszugehen, dass das Gebiet durch den Erhalt von Gehdlzbesténden, die festgesetzten
Baumpflanzungen und die Neuanlage wieder gut durchgriint wird. Es werden keine Gewerbebetriebe mit
Schédstoﬂ‘emissionen angesiedelt. Es findet somit keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Klima und Luft statt.

6.10 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschafts-, bzw. Ortsbild im Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld wird Uberwiegend durch
Forstflachen aus Fichte und Laubmischbestanden gepragt.

Die bebauten Grundstiicke sind durch einen hohen Anteil an Gehdlzen und die Umschlossenheit durch
Wald-/Farstbestdnde gepragt. Es handelt sich um eine in den Randbereichen der Stadt Bad Sachsa
aufgelockerte Bebauung, die sich in den die Stadt umgebenden Waldflachen auflést.

Das Landschaftserleben im Plangebiet und dessen Umgebung ist aufgrund der Siedlungsflachen im Wald
und die geschlossenen Forstbestdnde eingeschrénkt. Die dichten Waldbestidnde bieten wenig
landschaftsbildwirksame Strukturen. Stérende Elemente sind jedoch ebenso nicht vorhanden. Die

Ausblickmdglichkeiten in die umgebende Landschaft sind eingeschrankt.

Bewertung

Die Flache stellt aufgrund der Bebauung und damit deutlichen anthropogenen Pragung und der forstlichen
Nutzung im Umfeid einen Ubergangsbereich zwischen Siediung und bewaldeten Berghéngen im Harz dar
und besitzt fir das Landschaftsbild eine mittlere Bedeutung.

Die geplante Bebauung aus vier Ferienhausern und eines Hausmeisterhauses in eingeschossiger
Bauweise passt sich hinsichtlich der Ausmafle und der Héhe der Gebaude an die bestehende Bebauung
im naheren Umfeld des Plangebietes an. Das Landschafts-, bzw. Ortsbild wird durch das Vorhaben nicht

beeintrachtigt.

6.11 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgtiter werden durch-die Planung nicht berlhrt.

6.12 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern
Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser sowie Klima und Luft sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten. Die

Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind als nicht gegeben, bzw. wenig erheblich zu bewerten.

6.13 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
Bei den Umweltauswirkungen ist eine Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchflihrung zu machen. .
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Die vorliegende Planung dient der Bebauung einer ehemals mit einem Einfamilienhaus bebauten und
derzeit mit einer Garage und einer Zufahrt versehenen und als Teillagerfliche genutzten Wiesenflache mit
randlichen Gehdlzbestanden im Randbereich der bebauten Ortslage von Bad Sachsa. Der siidliche Teil
des Plangebietes ist mit einem dichten Bestand an Gehdlzen bewachsen. Durch Bebauung und
Versiegelung werden bisher nicht versiegelte Fldchen dauerhaft dem Naturhaushalt entzogen.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde keine Veranderung des bisherigen Umweltzustandes erreicht.
Die Flache bliebe als wenig genutzte Wiesenflidche mit Gehdlzbesténden sowie mittlerer Bedeutung als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. Die extensive Nutzung wiirde fortgesetzt, die Wiesenfliche
wirde bei Aufgabe der Mahd mit Gehdlzen zuwachsen oder als selten gemahte Wiesenflache erhalten
bleiben. Positive Auswirkungen der Planung, beispielsweise auf das Schutzgut Mensch, wirden entfallen.
Positive Effekte auf die behandelten Schutzgiiter sind im Falle einer Nichtdurchfiihrung der Planung nicht

Zu erwarten.

Tabelle 1: Auswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut Umweltauswirkungen ’ Erheblichkeit
Mensch Durch das Vorhaben ergibt sich eine Beeintréchtigung fir das
Schutzgut Mensch in- Form einer leichten Erhéhung von Stérgrad und +

Schutzanspruch der Flachen. Positive Effekte ergeben sich fir die
Verbesserung des touristischen Angebotes Bad Sachsas durch die
Bereitstellung von Ferienhdusern.

Tiere und Pflanzen Aufgrund der bestehenden Nutzung des Plangebietes wurden keine
besonders schutzwiirdigen Tier- oder Pflanzenarten nachgewiesen
und werden auch nicht erwartet. Die Lebensraumfunktion der
Uberplanten Flache ist durch die ehemalige Bebauung und aktuelie ++
Nutzung eingeschrankt. Durch Bebauung und Versiegelung ergibt sich
ein irreversibler Verlust vorhandener . Lebensraumfunktionen. Damit
ergibt sich eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Boden Die Bebauung und Versiegelung von bislang nicht bebauten, bzw.
versiegelten Fiachen fiihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des ++
Schutzgutes Boden. Es wird jedoch eine Flache genutzt, die bereits
durch Bebauung und Versiegelung beeintrachtigt ist..

Wasser Die Bebauung und Versiegelung des Bodens auf einer vergleichsweise

kleinen Flache innerhalb ehemals und teilweise aktuell bereits +
-bebauter Flachen fiihrt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser.

Klima/Luft Durch die Versiegelung von Flachen verandert sich das Mikroklima
unwesentlich. Es  werden keine Gewerbebetriebe - mit +
Schadstoffemissionen angesiedelt. Die Bepflanzung von Freiflachen
(Gartenflachen) mildert die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft.

Landschaftsbild Die Flache ist flir das Landschaftsbild derzeit von mittlerer Bedeutung.
Die geplante Bebauung passt sich in Ausmaf und Hoéhe sowie +
hinsichtlich der Farbgebung an den Umgebungsbereich an. Das
Landschafts-, bzw. Ortsbild wird somit durch das Vorhaben wenig
erheblich beeintrachtigt.

Kultur- und Sachgiter Kultur- und Sachgiiter werden nicht berthrt. -

Wechselwirkungen Es werden insgesamt keine erheblichen Wechselwirkungen der -
zwischen den Schutzgitern | Schutzglter untereinander erwartet.

+++ sehr erheblich  ++ erheblich  + wenig erheblich - nicht erheblich
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7 Artenschutzrechtliche Priifung

7.1  Rechtliche Grundlagen

Werden bei Planungs- bzw. Bauvorhaben nach européischem Recht geschitzte Arten beeintrachtigt, sind
die gesetzlichen Regelungen des besonderen Artenschutzes aus dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten.

Besonders geschitzt sind alle Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie 92/93 EWG, Européischen Vogelarten im Sinne des Art. 1 der EG-
Vogelschutzrichtlinie 79/409 sowie Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung.
Streng geschutzte Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten.

Streng geschiitzt sind alle Arten des Anhangs A der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie 92/93 EWG sowie Arten der Anlage 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung.

Vorschriften fir besonders geschltzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten sind in § 44
BNatSchG geregelt.

Nach aktueller Rechtslage sind bei artenschutzrechtlichen Priifungen in Planungs- und
Zulassungsverfahren fiir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft folgende
Artengruppen von Relevanz:

1. Alle in Europa natiirlich vorkommenden Vogelarten (Art. 1 Richtlinie 79/409/EWG)

2. Alle Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RichtIinie).

7.2  Konfliktanalyse - l

Das Plangebiet umfasst mit 2.696 m? eine vergleichsweise kleine Flache am ndrdlichen Rand der bebauten
Ortslage von Bad Sachsa. Es ist durch einen hohen Gehdlz- und Freiflichenanteil in Form dichter Hecken
in den Randbereichen und einer Wiesenflache mit einer Garage und einer Zufahrt sowie mehreren
Ablagerungen (Bauschutt, Holz) gepragt. Das Plangebiet grenzt im Westen an der Strale ,Pfaffenberg"
und wird hierliber erschlossen.

Der Umgebungsbereich des Plangebietes ist gepragt durch Fichten- und Laubmischforsten sowie darin
eingestreuten Einfamilienhausgrundstiicken mit einem insgesamt hohen Gehélzanteil. Der Anteil der
bebauten Flachen im Umfeld ist gering. Besondere Strukturelemente sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die vorhandenen Strukturen im Plangebiet bieten Lebensraum fiir héufige, allgemein in Griin- und’
Geholzflachen der Siedlungsbereiche vorkommende Vogelarten wie Amsel, Singdrossel, Rotkehichen,
Zaunkonig, Blaumeise, Kohimeise, Heckenbraunelle, Gartengrasmiicke und Zilpzalp. Als Nahrtjngsgéste
sind Hausrotschwanz, Griinfink, Stieglitz und Haussperling zu erwarten.

Alte Badume mit Hohiungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Héhlenbriitende Arten finden hier somit
keine Brutmdglichkeiten. Es handelt sich bei allen genannten Vogelarten um besonders geschiitzte Arten.
Streng geschiitzte Arten sind infolge der anthropogenen Pragung im Plangebiet sowie der allgemein haufig
im Siedlungsraum auftretenden Biotopstrukturen nicht zu erwarten. Fir Fledermause stellt das Gebiet
vermutlich nur sehr eingeschrankt einen Jagdraum dar, da die hier auftretenden Insektenarten aufgrund

der geringen Flachengrofe kaum Nahrung bieten. Eine charakteristische, hier zu erwartende Art ist die
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Zwergfledermaus, die in Siedlungsréubmen ‘haufig auftritt. Baumhohlen, die als Tagesverstecke fir
Fledermause dienen konnten, sind nicht vorhanden.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4A werden bestehende Gehodlzbestande zu einem
grolten Teil beseitigt. Im Zuge der Neugestaltung der Auflenanlagen der geplanten Gebaude werden
kleinrdumige Nahrungshabitate neu entstehen. Eine Ausloésung der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
wird nicht verursacht.

Artenschutzrechtiiche Sperrfristen (01.03. - 30.09.) gemaﬁ §39 BNatSchG sind bei Arbeiten, welche die
Beseitigung von Gehdlzstrukturen betreffen, zu beachten. Ausnahmen vom Verbot unterliegen der
Genehmigungspflicht der Unteren Naturschutzbehorde.

Sofern die Réumung der Flache und damit auch die Beseitigung der Gehdlzstrukturen deutlich aufterhalb
der Brutzeit stattfinden, ist nicht zu befiirchten, dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogelarten
geschadigt bzw. gestort werden und damit das Schadigungs- bzw. Stérungsverbot ausgelost wird (§ 44
Abs. 1 Satz 2 und 3 BNatSchG). Die vorkom_menden und zu erwartenden Vogelarten bauen ihre Nester
jahrlich neu, so dass deren Verlust im Rahmen der Baufeldraumung hinnehmbar ist. Zudem ist eine
vorhabenbedingte Tdtung ausgeschlossen, da die Vbgel das Gebiet wahrend der Baufeldraumung
verlassen kénnen und somit das Totungsr|S|ko signifikant gering ist. Das Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Satz
1 BNatSchG) wird nicht ausgelost. Mit Fertigsteliung der beabsichtigten Bebauung und der Anlage von
Garten-Freiflachen an den Hausem ist das Gebiet fur Vogelarten emeut besiedelbar. Teilbereiche’ des

vorhandenen Lebensraumes werden somit neu-geschaffen.

7.3  Ergebnis der Priifung

Streng geschiitzte Arten nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG sind im Plangebiet nicht vorhanden,
bzw. nicht zu erwarten.

Die Uberpriifung mbglicher Beeintrachtigungen europarechtlich, geschitzter Arten durch die’ geplante 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4A Pfaffenberg’ hat ergeben, dass eine Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde und eine Verschlechterung des Erhaitungszustands der lokalen
Populationen der betroffenen Arten bei Beriicksichtigung der erforderlichen Vermeidungsmafinahmen

ausgeschlossen werden kann.

7.4 Wesentliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4A ,Pfaffenberg” ergeben sich erhebliche Auswirkungen
auf die Schutzgter ,Tiere und Pflanzen” sowie .Boden”.

Da sich das Plangebiet im randlichen Siedlungsbereich von Bad Sachsa befindet und ein erheblicher
Eingriff in den vorhandenen Vegetationsbestand erfolgt, sollte gepruft werden, inwieweit die vorhandenen,
ubervwegend gut ausgeprégten Gehdlzbestande in den Randbereichen des Plangebietes erhalten werden
kénnen. Insbesondere die beiden Starkbaume im Westen des Plangebietes sollten erhalten werden.

Bei der Auswahl der Pflanzen fir die Gestaltung der Freiflichen um die geplanten Ferienhauser solite auf
heimische und standorttypische Pflanzenarten zuriickgegriffen werden, da diese fur die heimische Fauna
(insbesondere Insekten und Vogel) Nahrungsmaéglichkeiten bieten. Auch die Ausbringung von Nistkasten
fiir Héhien- bzw. Halbhohlenbriter (bspw. Haussperling, Meisen, Hausrotschwanz, Rotkehichen) an den
neu zu errichteten Gebauden ist zu empfehlen. Aulerdem ist auch die Schaffung von Schiafplatzen: fur

Fledermause an den Gebauden eine Malnahme, die aus naturschutzfachlicher Sicht positiv zu bewerten
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ist. In Anbetracht des stetig steigenden Lebensraumverlustes vieler Arten (insbesondere Stichwort
Insektensterben) erscheint es wichtig und Zielfiihrend, im Siedlungsraum und insbesondere auch im
Rahmen der Bauleitplanung, geeignete MalRnahmen zur Gegensteuerung zu ergreifen.

8 Ubersicht wesentlicher Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786). 1 S. 1057)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 21. November, 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzés vom 18. August 2021 (BGBI. 1 8. 3908)

- NAG BNatSchG - Niedersichsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 19.
‘Februar 2010 (GVBI Nr. 6 vom 26.02.2010 S. 104) mehrfach gedndert; §§ 1a, 2a, 2b, 5, 13a und 25a
eingeflgt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020 (GVBL. S. 451) .

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021
(BGBI. | S. 4458)

- BUNDESFORSCHUNGSANSTALT FUR LLANDESKUNDE UND RAUMORDNUNG (Hg.) (1970): Die naturrdumlichen
Einheiten auf Blatt 100 Halberstadt. In: Geographische Landesaufnahme 1:200.000 — Naturrdumliche
Gliederung Deutschlands. Bonn .

- V. DACHENFELS, O. (2016): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer
Berlcksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der
FFH-Richtlinie, Stand Marz 2021 — Naturschutz Landschaftspfl. Niedersachs. Heft A/4, 337 Seiten
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Bad Sachsa

Landkreis Gottingen
(gemaf § 13a (2) Nr. 2 BauGB)

1 Rechtsgrundlage (Literatur- und Grundlagenverzeichnis)

Die Erarbeitung der Berichtigung basiert auf den folgenden rechtlichen Planungsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV),

- Vorbereitende Bauleitplanung der Stadt Bad Sachsa und

- 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 4A Pfaffenberg” der Stadt Bad Sachsa.

2 Bebauungsplandnderung

Das Planverfahren zur Aufstellung der 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 4A ,Pfaffenberg” der Stadt
Bad Sachsa wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom ................ eingeleitet.

Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom
................ bis zum ................ Die gemaR § 4 (2) BauGB Beteiligten wurden mit Schreiben vom
................ von der dffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Inseiner Sitzungam................ hat der Rat der Stadt Bad Sachsa die 3. Anderung Bebauungsplan
Nr. 4A ,Pfaffenberg” der Stadt Bad Sachsa als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen. Das
Anderungsverfahren wurde im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB durchgefiihrt. Mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung am ................ ist die 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 4A
JPfaffenberg” der Stadt Bad Sachsa in Kraft getreten.

3 Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

Der Rat der Stadt Bad Sachsa hat in seiner Sitzungam ............... beschloséen den Flachennutzungsplan
geman § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa
an die Festsetzungen der 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 4A ,Pfaffenberg” der Stadt Bad Sachsa
anzupassen. .

Der Geltungsbereich der Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa ist identisch mit
dem Sondergebiet im Geltungsbereich der 3. Anderung Bebauungspian Nr. 4A ,Pfaffenberg” der Stadt Bad
Sachsa. A

Begriindung

Da die neue stadtebauliche Konzeption hinsichtlich des Neubaus von vier Ferienhdusern und einem
Hausmeisterhaus eines ,Parkdecks* und somit die 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 4A ,Pfaffenberg” der
Stadt Bad Sachsa nicht aus der vorbereitenden Bauleitplanung der Stadt Bad Sachsa entwickelt werden
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kann, ist die Einhaltung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 (2) BauGB nicht moglich. Aus vorgenanntem
Grund ist die Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa gem. § 13a (2) Satz

2 BauGB erforderlich.

In der 3.'Anderung Bebauungsplan Nr. 4A ,,Pfafferjberg“ der Stadt Bad Sachsa ist als Art der baulichen
Nutzung ,Sonstiges Sondergebiet® gem. § 11 . BauNVO mit der Zweckbestimmung:
,,Fremdenbeherbergung‘f festgesetzt. Um das Entwicklungsgebotes gem. § 8 (2) BauGB einzuhalten wird
in der Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa als Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet gem. §1 (2) Nr. 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung: ,Fremdenbeherbergung*” dargestelit.
Weitere Aussagen zu dem Anlass und den Zielen des Gesamtprojektes sind der Begriindung der 3.
Anderung Bebauungsplan Nr. 4A .Pfaffenberg” der Stadt Bad Sachsa zu entnehmen. Der vorliegende
Bebauungsplan sieht fir das Plangebiet eine Nutzung als Sonstiges Sondergebiet vor.

4 Verfahrensrechtliche Anmerkung

Die Berichtigung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa stellt einen redaktionellen Vorgang
dar, auf den die Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt
"ohne Offentlichkeits- und' Behordenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der

Genehmigung.
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5 Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa
Planzeichnung
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