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STADT BAD SACHSA Bad Sachsa, 11. Januar 2023
Der Biirgermeister Ric/-
Bauamt

Az.: 61 26 06/11

RATSVORLAGE
Drucksache Nr.AA /23 zu TOP7.

iber den
Bau-, Feuerschutz- und
Friedhofsausschuss : - Sitzung vom 23.01.2023, TOP 7.
D Finanz- und Wirtschaftsausschuss - ‘Sitzun.g vom ) 2023, TOP
D Umwelt- und Forstausschuss - Sitzung vom . .2023, TOP
D Jugend-, Schul-, Kultur-, -
Sport- und Sozialausschuss - Sitzung vom . .2023, TOP
I:l Tourismusausschuss - Sitzung vom . .2023, TOP
Verwaltungsausschuss - Sitzung vom . 14.02.2023, TOP 4‘-{

Betreff

Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Hindenburgstrafe® im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB '

1. Beschluss zur Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»HindenburgstraBe“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

2. Verzicht auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB

3. Beschluss zur - éffentlichen. Auslegung des Planentwurfes einschlieBlich
Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschiieRt Aufstellung der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,HindenburgstraBe* im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB auf der Grundlage des § 1 (3) und § 2 (1) BauGB und somit ohne Umweltprifung
geméal § 2 (4) BauGB, Umweltbericht nach § 2a BauGB, Angaben nach § 3 (2) Satz 2
BauGB. und zusammenfassender Erklarung nach § 10 (4) BauGB.

Auf die frihzeitige Unterrichtung und: Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird
verzichtet. '

Der Rat der Stadt Bad Sachsa stimmt dem vorliegenden Planentwurf einschlieRlich
Begrundung zu und-beschlieft die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes einschlieBlich
Begriindung gemé&R § 3 (2) BauGB. Der Offentlichkeit wird durch die Auslegung nach §3
(2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden nach § 4 (2) BauGB beteiligt.
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Begriindung:

Im Bereich der SchitzenstraBe soll die verhaltnismaBig schmale Uberbaubare Flache
erweitert werden, um eine bauliche Nutzung durch Hauptgebaude auch im ruckwartigen
Bereich zuzulassen. Art und MaR der baulichen Nutzung bleiben ansonsten unverandert.
Lediglich die maximale Traufhdhe wird aligemein mit 6,0 m festgelegt, um "eine
nachvollziehbare Einheitlichkeit zu gewahrleisten. Zusatzlich wird ein notwendiger
Hohenbezug in die textliche Festsetzung zur Traufhéhe eingefiigt, der sich so, wie in jedem
Bauantrag erforderlich, auf den gewachsenen Boden bezieht. Ein aligemeiner Hohenbezug
ist auf Grund der Hohenungleichheit des Gelandes nicht sinnvoll moglich, so dass hier eine
individuelle Lésung erforderlich ist. Zur Klarstellung wird  festgelegt, dass Einzelhandel
keine GrofRflachigkeit erreichen darf, weil hierfir andere Planungsanforderungen gestellt
werden miissten.

Der bislang im Bebauungsplan, zwischen Bornweg und Pfaffenwiese, festgesetzte
Parkplatz ist nicht angelegt worden. Der Bedarf hierfar ist entgegen der urspriinglichen
Annahme nicht entstanden, so dass die dafiir vorgesehene Flache nunmehr in das noérdlich
angrenzende Allgemeine Wohngebiet einbezogen werden soll. Art und MaR der baulichen
Nutzung werden tbernommen, die Uberbaubaren Flachen werden zusammengefihrt, so
dass ein€ einheitliche und zusammenhéngende Nutzbarkeit geschaffen wird. Eine innere
offentliche ErschlieBung ist. nicht erforderlich. Gegebenenfalls kdénnen ErschlieBungen
ruckwartiger Flachen auf privater Grundlage erfolgen.

Die MaRgaben der Ortlichen Bauvorschrift werden ebenfalls Gbernommen und sind nicht
Gegenstand einer Anderung. Die Planung unterstiitzt die raumordnerische Vorgabe der
angestrebten Nachverdichtung des Innenbereichs. Das Aufstellungsverfahren wird gemag
§ 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB beschleunigt durchgefihrt. ‘

Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitsprifung begriindete. Es liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass
Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten.

Der Grenzwert gemaR § 13 (1) Nr. 1 BauGB von 20.000 m? zulassiger Grundflache wird
nicht erreicht. Die 11. Anderung des Bebauungsplanes kann damit im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltpriifung mit anschlieRendem Umweltbericht
wird gemaB § 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Quadte

Quade
Biurgermeister

Anlage



PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{59 Abs, 1 Nr. 3 des Baugesatzbuches - BauGE -,
§5 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - }

! Allgsmslne ‘Wohngeblete
(§ 4 BauNvO)

Sondergebiate, Kur

{510 83uNVO)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Geschossflachenzahi als Hichstzah!
08 Grundflidchenzahl
Zahl der Vallgeschosse
I als Hachstmall

Hahe baulicher Antagen in m lber einem Bezugspunkt

TH §.006.00m Trauththe als Hachstmaly

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§'8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

[s] offene Bauwaise
Baugrenze
- — Stellung dar baulichen Anlagan
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumiichen Geltungsberelches
der Anderung des Babauungsplanes
{§9 Abs. 7 BauGB)

zB.

Textliche Festsetzungen

. Im Sondergabiet ,Kur" sind falgende Nutzungen zulassig:
- Einrichtungen des Kurbetriehes
- Beherbergungsbetrigbe einschlieflich Ferienwohnungen
- Schank- und Speisawirtschaft

- Kinos

- Blros, Praxen

- Eis unter
Einzelhandels

- mit von ir

2. Der Halbsatz ,weitere Oberschreitungen in geringfugigem
Ausmal kdnnen zugelassen werden® des § 10 (4) Satz 2
BauNVvO ist gem3t § 18 (4) Satz 3 BauNVQ nicht Bestandteil
dieser Bebauungsplansnderung.

3. Dle durch TH festgesetzte maximale Héhe der Traufe eines
Gebéudes (bestimmt durch die dullere Schnittiinie zwischen
jeder Autenwand und der AuRenkante der Dachhaut, an den
Traufseiten gemessen) darf an keiner Stefle Gber dem
hdchsten Schnittpunkt des Gebéudekdrpers mit dem
gewachsenen Gelénde (entsprechend § 5 (9) NBauO)
Gberschritten werden, Ausgenommen hiervan sind
Traufhdhen ber Enfahrien zu Kellergaragen. Die Begrenz-
ung der Trauﬂwhe oilt welterhln nicht flir Zwerghduser und fir

lich Gauben und D:
wenn sig in dar Summe nicht IAnger sind als ein Drittel der
entsprechenden Dachl#nge.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemah § B4 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbersich
Dle Orlliche Bauvorscliif gill inernalb der 11. Anderung des
1es Nr. 1.} " der Stadt Bad

Suahsa.

& 2 Dachform

Es sind nur gleichschenklige Sattaldacher mit ainer
Dachneigung von 30° - 45° zuléissig. Eingangsiiberdachungen,
Hausslngangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere
dia nicht mehr als ein Drittel der

von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes

]
L,

Breite der jewelligen Aulenwand In Anspruch nehmen,
Carports, Garagen, Wintergarten und

der Nutzung innerhalb eines
(2. § 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNvO]

nicht dberbaubare Fliche
bebaubare Fléiche

nicht Gberbaubare Flache
bebaubare Fliche

Termassenlberdachungen sowle Anbauten und Verbindungs-
bauten, jeweils in eingeschossiger Bauweise sind hiervon
ausgenommen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs, 3 NBauO handett, wer
diaser Ortlichen Rauvorschrift zuwiderhandett.
Ordrungswidrigkeiten kannen gematt § 80 (5) NBau® mit einer
Geldbufle von bis zu 500.000.- Euro geahndet werden.

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Sefte 3634)
in der zuletzt gettenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BsuNVQ) vom 21,11.2017 (BGBI.
Seite 3786) in der zuletzt gettenden Fassung
Niederséichsische Bauordnung {NBauQ) & dar Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, Seite 46)
in der zuletzt geftenden Fassung

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) in der zulmzl
geltenden Fassung

Planzeichenverardnung 1890 (PlanzV90) vom 18.12.1830
{BGEI. | Seite 58) in dar zuletzt geltanden Fassung

Priambe)

Aufgrund des § 1 Abs, 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3,11.2017 (BGBI. | Seite
3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04,2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds.

Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 8. 576) in der jeweils 2uletzt geitenden Fassung hat der Ral der

Stadt diesen N1 , 11. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
'den textlichen F {sowle den Ontlichen als Satzung

Bad Sachsa, den

Siegel

Blrgermeister Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der RatVerwaltungsauschuss der Stadt hat In seiner Sitzung am die Aufstellung der 11, Anderung des

Bebauungsplanes beschiossen.
Der Aufstellungsbeschiuss ist gemé § 2 Abs. 1 BauGB orislblich bekanntgemacht.
Bad Sachsa, den

Siegel

Biirgermeister

Planunterlage

L
Mafstab: 1 1000 Gemarkung: Bad Sachsa
vusaag

Flurstiicke: I' .38, 7 38, T.2. 43,45

Quelle: Auszng aus dean dar
Vermessungs- und Katastervarwaltung,

®2022 {5’.‘ LisLa
Landasamt fiir GecInformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Dle Planunterlage entspricht dem Inhalt des L und walst die baulichen
Anlagen sowle Stralen, Wege und Platze volistindig nach (Stand vom 4.11.2022).

Sie Ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen gaometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Katasteraml Osterode am Harz, den

Siegel

Quele: “Auszug pus den Geobssisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs.- und Halaslerverwaling™

2022 ‘ LGLN

Landesami fir
Niedersachsen Regimahbzkllm Nnrlhen

Planverfasser

Der Entwurf der 11, Anderung des wurde itet vom

Hannaver im JANUAR 2023

BURO KELLER

oL dotecache Pg
i e

Pt

83 84

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat i in seiner Srtzung am dem Entwurf der 11. Anderung des

und der U und die & gung geman §13 Abs, 2 BauGB
beschlossen.
On und Dauer der i gung wurden am ortsblich
Der Entwurf der 11, Anderung des Beb: und der il haben vorn bis
gem3B § 3 Abs, 2 BauGB bffentlich ausgelegen.
Bad Sachsa, den
Slegel
Bilrgermeister
O mhk Cl

Dar RaWerwaIlungsausschuss der S|ad| hatin seiner Stizung am dem gednderter: Entwurf der 11, Anderung
des Bi und der und die emeute ffentliche Ausiegung mil Einschrénkungen gemat.
§3 Abs. 3 Sulz 1 zweher Halbsatz BauGB und mit elner verkiirzlen Auslegungszelt gemaR

§ 3 Abs. 3 Baiz 2 BauGB baschiossen.

Ort und Dauer der i gung wurden am onsiblich

Der Entwurf der 11. Anderung des Bebaut und die Begr
@emaRk § 3 Abs. 2 BauGB offantlich ausgelegen.

g haben vom bis

Bad Sachsa, den

Siegel

Bfirgermeister

R
6585 67 "8

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadi hat den Bebauungsplan, 11. Andsrung, nach Prisfung der Anregungen gemalt § 3 Abs. 2 BauGB In ssiner
Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschiossen.

Bad Sachsa, der

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

—_— Flurgrenze

B Flursticksgrenze

TN

Héhenlinie Ober NN, (sishe Ubersichtskane 1 : 5000)

‘Amiche Kerie 155000 (AKS)
Matistab 1:5000

Kartengrundiage:

Quelle; Auszug sus den Genbasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs-und Katasterverwaltung,

€202 (" LGN

Reiralissition Norein

Ubersichtsplan Mafstab 1:5000 |

Siagel
Birgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschiuss der 11, Anderung des Bebauungsplenes ist gemal § 10 Abs. 3 BBuGB am ortsablich
bekannigemacht worden,
Der Bebauungsp'an, 11, Andenung ist damil am rechtsverbindlich geworden.
Bad Sachsa, den
Siegel
Buargermeister
Frist fiir der van
1. Eine nach § 214 Abs. 1 Saltz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtiiche Verletzung der dort
bezeichnetsn Verfahrens- und Farmvorschriften,
2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2a (bef it BauGB i Der
Vorschrifien tber das Verhaltnis der 11. Anderung des und des Flach und
3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 BauGB iche Mangei des B
sind nicht innerhalb von elnem Jahr seit Eekannlmachung der 14. Anderung des schrlftlich liber der

Stadt unter Darlegung des die gettend gemacht worden (gem#B § 215 BauGB).

Bad Sachsa, der

Siege!
Bargermeister
Anmerkung: ) Nichizutreffendes sirelchen -
) Nur bei deren F sich auf die ische Form der v

2) Nur bei a bei deren D il
Bebauungsplan festgesetzt wird,

neve Grenzen gebikdet werden, deren Verlaut durch den

BAD SACHSA

BEBAUUNGSPLAN NR. 1
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

HINDENBURGSTRARE,
11. ANDERUNG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
NIEDERSACHSICHES KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ 2010,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRABE 15 30559 HANNOVER

gamaR | 31 Basis

| gemas {4 (i masn
besreiler am:
11.1.2023 1 ODE




Textliche Festsetzungen

1. im Sendergeblet Kur” sind folgende Nutrungen zulSsslg:

- Elnrichilungen ges Kurbetlebes

- Beherbergungsbetriebs enschilefiich Ferlemwohnungen

- Schank- und Spelsewlrtschal

- Kinos

- Biiros, Praxen

- Elnzelhandalsgeschifie unter Ausschluss gro8fldchigen
Flnzelhandels

- Woehnunger mi Ausnahrme von Wotinhelmen

2, Dar Halbsatz wallere Obsrschreltungen In geringfigigem
Ausmal kiinnen zugelassen werden® des § 19 (4) Saiz 2
BaullvO Ist gemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO nloht Bestandiel
dleser Bebauungsplaninderung.,

3. Dle durch TH fesigezelzie maximale Hihe der Traufe eines
Gebhudes (basimmt durch die Aulere Schrltiinle zwlschen
Jeder AuBerwand und der Aufienkante der Dachheir, an den
Traufsellen gemessen) darf an ketner Stelle dber dem
hichsten Schnliipunkt des Gebudekfrpers mit dam
gewachsanen Gelande {antsprachend § 5 {8) NBauQ)
tiberschiien werden, Ausgenormaen hlervan snd
Trauthbhaen Gber Einfahrten 2u Kellergaragen, Die Begrenz-
ung der Traufhdhe glit welterhin nicht fiir Zwerghduser und fiir
Dachaufbauten enschileflich Gauben und Dachelnschniite,
wenn sle In der Summa nicht [&nger sind als ein Dritte| der
entsprachanden Dachiinge.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
geméd § 84 dar Nleders@chslschen Bauordnung (NBauQ)

§ 1 Geltungsberslch
Die Onliche Bauvorschrift glit Innerhalb der 11, Anderung des
Bebaumngsplanes Nr, 1 Hindenburpstralle® der Stadt Bad
Sachsa,

§ 2 Dachform

Es sind nur gleichschenkige Satteldicher mit slner
Dachnelgung von 30° - 45* 2uldssly, Eingangslibardachungen,
Hauselngangsireppen. Balkone, sonstige Vorbauten und andere
vorirelande Gebludetsile, dle nicht mehr als aln Drite) der
Bralte dor jowellipen AuBenwand in Anspruch nehman,
Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergérien und
Terresseniberdachungen sowls Anbaiten und Verbindungs-
bauten, jewells In elngeschosslger Bauwelse sind hlervon
ausgenommen,

§ 3 Ordnungswldrigkelten

Ordnungswidrly im Slnne des § 80 Abs, 3 NBauO hardel, wer
dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt,
Ordnungswidrigkelten kinnen geméa § 80 (5) NBauD mit alnar
Geldbufie von bls 2u 500.000.- Eum geahndet werden.




BEGRUNDUNG

Stand gemafn § 13ai.V.m.
der Planung | §8§ 3 (2), 4 (2) BauGB
11.1.2023
STADT BAD SACHSA
BEBAUUNGSPLAN NR. 1 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
SHINDENBURGSTRARBE", 11. ANDERUNG
MIT BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
V) - = >
A & - Q \d
A
: & Q - Q
A A A ® a B~ Q
Q
Sa a A
EE] e &
- 0 . ® Q@ N
Q - L = B
- QBAD SAA_Ca‘ISA p Q Atentoim,
SRR NN ol 1A ek = \
. Geltungsbereich TN e By ot &
. 1 der 11. Anderung DES =y ® ]
. : ‘ ‘ L N 53 N 1 : : . ‘. ;- .
® AR\ gl = 2
/ ]
C? o . . & ‘
e 2 B
i B =
n Bex !
: e YR .. _ 4l
larde-Teich ) & S strake i : .
A ; _ b N ? &
. — Bauamt - v 1]
Kartengrundlage:  Amtliche Karte 1:5000 (AK5) N df B 2
Mafistab 1:5000 - 2
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, o
®2022 a L: ALN ) )
Regionaldif:lj(;ion Northeim il A

BURO KELLER LOTHRINGER STRARE 15 30559 HANNOVER




1.1

1.2

2.1

2.2

23

Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Sachsa hat die Aufsteliung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Hindenburgstralte” beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Nordwesten der Kernstadt Bad Sachsa zwischen
SchitzenstraRe und Bornweg. Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplananderung
mit Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Ziele und Grundsétze der Landes- oder Regionalen Raumordnungsplanung, die sich aus-
driicklich auf den vorliegenden Anderungsbereich beziehen, sind durch diese Planung nicht
betroffen.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der-Stadt Bad Sachsa weist innerhalb seiner 4. Anderung fir den
Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Kur* sowie dstlich angrenzend eine Verkehrsflache fiir einen Parkplatz aus.
Aufgrund der Planungsziele dieser Bebauungsplananderung wird er gemaf § 13a (2) Nr. 2
BauGB einer Berichtigung unterzogen. Diese Berichtigung wird im Folgenden dargestellt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

In seiner bisherigen Fassung setzt der Bebauungsplan fiir den Bereich seiner 11. Anderung
ein Sondergebiet ,Kur* flr textlich festgelegte Nutzungen.fest, das bei einer Grundfiachen-
zahl von 0,7, im Siiden led0,8 maximal zweigeschossig bebaut werden darf. Es wird hier
eine Hauptfirstrichtung bestimmt, die parallel zur westlich angrenzenden Schiitzenstralle
verlauft. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch bestimmte Anlagen ist aus-
geschlossen. Die Traufhdhe ist mit Ausnahme fiir das durch Knotenschnur abgeteilte sid-
liche Sondergebiet mit 5,0 bis 6,0 m festgelegt. Die (iberbaubare Fléche erstreckt sich in
verhiltnismaRig geringer Tiefe entlang der SchitzenstraBe; der rickwartige Bereich
beinhaltet eine Flache fiir Garagen als Nebenanlagen. Eine Ortliche Bauvorschrift erfordert
Satteldicher innerhalb mit einem bestimmten Neigungsbereich, beinhaltet aber etliche Aus-
nahmen fiir besondere Gebaude und Gebéaudeteile.

Ein entsprechender Ausschnitt aus der aktuellen Fassung des BebauunngIanes wird im
Folgenden dargestellt.



Ausschnitt bisheriger Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter 4. Anderung,

MaRstab 1: 5.000 -
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Berichtigung Flichennutzungsplan, MaRstab 1: 5.000
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{ PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,

Q
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )
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Ausschnitt des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Hindenburgstrafie“
in der Fassung der 5. Anderung, verkleinert aus M 1 : 1.000
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2.4 Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich ist planungsrechtlich als Bauland bzw. Parkplatz festgesetzt. Das
Sondergebiet ist intensiv bebaut, wahrend das bisherige Parkplatzgelande nach wie vor als
Gartenland genutzt wird. Einzelne Gartenhauser sind vorhanden; ansonsten handelt es
sich um Grasland.

3. Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Im Sondergebiet soll die verhaltnismaRig schmale iiberbaubare Flache erweitert werden,
um eine bauliche Nutzung durch Hauptgebaude auch im riickwartigen Bereich zuzulassen.
Art und MaR der baulichen Nutzung bleiben ansonsten unveréndert; es wird zur Klarstellung
allerdings der Begriff Ferienwohnungen unter den zuldssigen Beherbergungsbetrieben
erganzt, auch wenn sie auch ohnedies zuléssig sein sollten (Urteil des Oberverwaltungs-
gerichts Niedersachsen vom 20.5.1987 — Aktenzeichen 1 A 124/86, BRS Nr. 37). Lediglich
die maximale Traufhéhe wird allgemein mit 6,0 m festgelegt, um eine nachvollziehbare Ein-
heitlichkeit zu gewahrleisten. Zusatzlich wird ein notwendiger Hohenbezug in die textliche
Festsetzung zur Traufhdhe eingeflgt, der sich so, wie in jedem Bauantrag erforderlich, auf
den gewachsenen Boden bezieht. Ein allgemeiner Hohenbezug ist auf Grund der Hohen-
ungleichheit des Geléndes nicht sinnvoll mdglich, so dass hier eine individuelle Losung
erforderlich ist. Zur Klarstellung wird festgelegt, dass Einzelhandel keine Grolflachigkeit
erreichen darf, weil hierfiir andere Planungsanforderungen gestellt werden mussten.

Der bislang im Bebauungsplan festgesetzte Parkplatz ist nicht angelegt worden. Der Bedarf
hierfiir ist entgegen der urspriinglichen Annahme nicht entstanden, so dass die dafiir vor-
gesehene Flache nunmehr in das ndrdlich angrenzende Aligemeine Wohngebiet ein-
bezogen werden soll. Art und Mal der baulichen Nutzung werden libernommen, die Uber-
baubaren Flichen werden zusammengefiihrt, so dass eine einheitliche und zusammen-
hangende Nutzbarkeit geschaffen wird. Eine innere offentliche ErschlieBung ist nicht erfor-
derlich. Gegebenenfalls kénnen ErschlieBungen riickwartiger Flachen auf privater Grund-
lage erfolgen.

Die MalRgaben der Ortlichen Bauvorschrift werden ebenfalls (bernommen und sind nicht
Gegenstand einer Anderung.

Die Planung unterstiitzt die raumordnerische Vorgabe der angestrebten Nachverdichtung
des Innenbereichs.

Das Aufstellungsverfahren wird gemaR § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB
beschleunigt durchgefiihrt. Durch die Planung wird kein Vorhaben erméglicht, das eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindete. Es liegen keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten. Der
Grenzwert gemaR § 13 (1) Nr. 1 BauGB von 20.000 m? zulassiger Grundflache wird nicht
erreicht. Die 11. Anderung des Bebauungsplanes kann damit im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Von einer Umweltprifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird
gemaf § 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.



4.1

4.2

4.3

4.4

Zur Verwirklichung der 11. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt. .

Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht wesentlich bertihrt. .

Stadtebauliche. Werte

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von 0,8700 ha

davon sind _
Allgemeines Wohngebiet 0,3832 ha
Sondergebiet Kur 0,4868 ha

Diese Begriindung gemaf § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 11. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 '

~Hindenburgstrafe"
vom bis einschliefllich

gemanR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB éffentlich ausgelegen und wurde vom Rat
der Stadt Bad Sachsa beschlossen.

Bad Sachsa, den

Siegel

Blrgermeister






