Anlage 2

Stadt Bad Sachsa Bad Sachsa, 02.09.2019

- Ordnungs- und Bauamt —
Az.: 61 26 47/01

Vorlage

fiir den Bauausschuss
zu TOP 7.

Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2

»,Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraBe“ im beschleunigten Verfahren nach §

13a BauGB und Berichtigung des Fladchennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa nach

§ 13a (2) Nr. 2 BauGB i

Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

.Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstral3e" im beschleunigten Verfahren nach § 13a

BauGB

Verzicht auf die frihzeitige Unterrichtung uhd Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Beschluss zur offentlichen Auslegung des Planentwurfes einschliellich Begriindung

gemanR § 3 (2) BauGB

4. Durchfuhrung der Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa nach
§ 13a (2) Nr. 2 BauGB

w N

Durch die Erweiterung des Hotels ,Romantischer Winkel* besteht ein Stellplatzbedarf fiir
Géste und Mitarbeiter, der zurzeit auf dem Hotelgrundsttick nicht abgedeckt werden kann.
Durch den Bau eines Parkdecks mit ca. 85 Stellplatzen soll die Stellplatzproblematik fur das
Hotel und die betroffene Umgebung abschlieRend gelést werden. Die Lésung hinsichtlich
des ruhenden Verkehrs, in diesem flr die Stadt wichtigen Bereich, stellt eine MaRnahme im
offentlichen Interesse dar.

Da das geplante Vorhaben aufgrund seiner GréRe nicht den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes entspricht, besteht die Notwendigkeit, eine
Bebauungsplananderung und eine Fldchennutzungsplanberichtigung vorzunehmen.

Die Plananderung ist von den Vorhabentragern zu finanzieren.

Die folgenden Festsetzungen sind hauptsachlich  (stichwortartig) durch die
Anderungsplanung betroffen:

1. Gréle des Geltungsbereiches und
2. GroéfRe des Parkdecks.

Sonstige wesentliche Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bauleitplanes sind durch die
vorliegende Planung nicht betroffen.
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Auf Grund des stadtebaulichen Konzeptes und der Eilbedurftigkeit des Vorhabens soll das
Planverfahren verkirzt in einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwickiung) i.V.m. § 13 BauGB durchgefuhrt werden.
Folgende Verfahrensvereinfachungen sind mit dem beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB verbunden:

\Von einer

- Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB,

- zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 (4) BauGB,

- frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und

- Erorterung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

wird planungsrechtlich abgesehen.

Da in dem vorliegenden Bauleitplan die zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 (2)
BauNVO von 20.000 m? picht Uberschritten wird, ist die 1. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstraflle*
der Stadt Bad Sachsa planungsrechtlich gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB zu beurteilen.

Nach dem UVPG und dem NUVPG ist das Vorhaben nicht vorprifpflichtig und auch nicht
UVP-pflichtig.

Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB (Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete) genannten Schutzgitern bestehen nach dem
zurzeit vorliegenden Erkenntnisstand nicht, so dass das beschleunigte Verfahren nicht
ausgeschlossen ist.

Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes ist eine Berichtigung gem. § 13a (2) Satz 2
BauGB des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa erforderlich.

Das beschleunigte Verfahren wird nach den Vorschriften gemall § 13a (2) BauGB i.V.m. §
13 (2) und (3) Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Verwaltungsausschuss, dem Rat der Stadt Bad Sachsa
folgenden Beschlussvorschlag zu unterbreiten:

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlielt die Aufstellung der 1. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstrafie"
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf der Grundlage des § 1 (3) und § 2 (1)
BauGB und somit ohne Umweltpriifung gemal § 2 (4) BauGB, Umweltbericht nach § 2a
BauGB, Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB und zusammenfassender Erklédrung nach § 10
(4) BauGB.

Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird
verzichtet.

Der Rat der Stadt Bad Sachsa stimmt dem vorliegenden Planentwurf einschlieBlich

Begriindung zu und beschlieft die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes einschlieRlich
Begruindung gemal § 3 (2) BauGB. Der Offentlichkeit wird durch die Auslegung nach §3(2)
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BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden nach § 4 (2) BauGB beteiligt.

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlieft die Durchfilhrung der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB

er Bargermeister
n Vertretun
-~

Weick)
Stadiobsramtsrat

Anlage
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SPA & WELLNESS : - :
e Winkel

Stadt Bad Sachsa
Bismarckstrale 1

37441 Bad Sachsa

02. Juli 2019

QObijekt: 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
,,Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraBBe*
37441 Bad Sachsa
-2018023 - .

hier: Antrag auf Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage Ubersenden wir lhnen den Antrag fur die 1. Anderung des
Vorhabenbezogenen Beébauungsplanes Nr. 2  Parkraumgestaltung Mittlere
Bismarckstrahe" der Stadt Bad Sachsa mit Begrindung und Berichtigung des
Flachennutzungsplanes in einfacher Ausfertigung mit der Bitte um Kenntnisnahme

und weitere Bearbeitqng.

Fir eventuelie Rickfragen stehen wir lhnen: jederzeit gern zur Verfligung.

Mit freundli

Oelkers Betriebe OHG
Romantischer Winkel
Roligio® & Wellness Resort

Bismarckstrae 23 - 37441 Bad Sach
Tel.: 05523 / 304-0 - Fax: 05523 / 3%2-?52
www.romantischer-winkel.de

“an ]
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Teil 1
Zeichnerische Festsetzungen

40 50 60 70 80 80 100m

Planzeichenerkldrung

Toil 2

. Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

S0-Hotel

N

. Verkehrsfldchen

mit der Z g. "Hotel” (SO-Hotel)

g
gem, § 11 BauNvo

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauBG

3. Sonstige Planzeichen

Strabenverkehrsfidgche
Straenbeg gs!

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen (hier: Parkdeck)

2 - geschossiges Parkdeck

Grenze des réumlichen Geltungsberaiches gem. § 9 (7) BauBG der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Parkr: g Mittlere Bi alke"

Teil 3:
Verfahrensvermerke

Priambel

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzgs (NKomVG) - jewells in der zurzeit geltenden Fassung - hat der
Rat der Stadt Bad Sachsa diese 1. Anderung des Varhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Park-
raumgestaltung Mittlere Bismarckstrafie® der Stadt Bad Sachsa, bestehend aus der Planzeichnung,
als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Das Anderungsverfahren wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Bad Sachsa, den ...............,

(Dienstsiegef)

Blrgermeister

echtsary en

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Park-
raumgestatung Mittlere BismarckstraBe* der Stadt Bad Sachsa ist geméaft § 10 (3) BauGB am
. . im Amtsblatt fir den Landkreis Goslar bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 JParkraumgestaltung Mittlere Bis-
marckstraBe“ der Stadt Bad Sachsa ist damitam .. . frechtsverbindlich gewarden.

Bad Sachsa, den ................

(Dienstsiegel)

Birgermeister

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBY. | S. 3634)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11,2017 (8GBI. !
$.3786)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.05.2017 (BGBI, | S.

1057)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Sachsa hat in seiner Sitzung am ................ die Aufstel
lung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauu i Nr. 2 ,Parkrau Wittlere
Bismarckstrafie* der Stadt Bad Sachea im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB am ................ ortsliblich bekannt gemacht.

Bad Sachsa, den ................

(Dienstsiegel)

Blrgermeister

Blanverfasser

Die Unterlagen der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungspl Nr. 2 ,Paricraumgestal-
tung Mittlere Bismarckstrae" der Stadt Bad Sachsa wurden ausgearbeitet vom Stadiplanungsbiro
Hartmut Meifner, Nelkenweg 5, 37441 Bad Sachsa.

Bad Sachsa, den ................

(Hartmut Meiltner)

Sttentlich. 3 3auGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Sachsa hat in seiner Sitzung am ................ dem Entwurf
der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestaltung Mittlere Big-
marckstraBe" der Stadt Bad Sachsa und der Begriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Austegung wurden am ................ orisiblich bekannt gemacht.

Ausfertiqun

Die Ubereinstimmung des zeichnerischen Inhalts der 1. Anderung des Vorhabenbezogensn Bebau-

asp Nr. 2 Parkr gestaltung Mittlere Bismarckstraie” der Stadt Bad Sachsa sowie der bei-
geflgten Begrlindung mit dem Willen des Rates der Stadt Bad Sachsa sowie die Einhaitung des ge-
setzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufsteliung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraRe* der Stadt Bad Sachsa werden

bekundet.

Bad Sachsa, den ................

(Dienstsiegel)

”Bnrgermenster

Erist fur Geltendmac etzung von Vorschrifte

1. Eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGRB beachtiiche Verletzung der dort bezeichnaten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB heachtliche Verletzung der Voarschriften iber
das Verhdltnis der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungspianes Nr, 2 Parkraumge-
staitung Mittlere Bismarckstrale" der Stadt Bad Sachsa und des Fldchennutzungsplanes und

3. nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Ménge! des Abwégungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen
gsp Nr. 2 ,Parkrat g Mittlere Bismarckstrafie" der Stadt Bad Sachsa schrift-
lich gegenliber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geitend
gemacht worden (§ 216 BauGB).

Bad Sachsa, den ...

(Dienstsiegel)

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Es wird hiermit amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift / Ablichtung der 1. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungspl Nr. 2 ,Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstraile" dgr Stadt
Bad Sachsa mit der Urschrift libereinstimmt,

Bad Sachsa, den ...............,
(Dienstsiegel)
Stadt Bad Sachsa

Der Birgermeister
Im Auftrage:

)

J—

“%

[ Entwurf Obere Parkebene |

Stadt Bad Sachsa

1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
"Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstralle"

t talt

Nr. 2 ,Parke g
e biS BiNe

Der Entwurf der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebat
Mittlere BismarckstraBe" der Stadt Bad Sachsa und die Begriindung haben vem ........
schlieBilch ................ gem&B § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 3 (2) BauGB von der dffentli-
chen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 (2) BauGB mit Schreihen vom ... ... zur Abgabe
einer Stellungnahme bis ................ aufgefordert.

Bad Sachsa, den ................

{Dienstsiegel)

Biirgermeister

Satzunasbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Sachsa hat die 1. Anderung des Varhabenbezog Beb gsp Nr. 2
JParkraumgestaitung Mittlere Bismarckstrale* der Stadt Bad Sachsa nach Prufung der Steliungnah-
men geméfR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowle die
Begrindung beschlossan.

Bad Sachss, den ................

(Dlenstsiegel)

Biirgermelster

Tell 4;
Geplantes Vorhaben (Entwurf)

gromarckste

[ Entwurf Untere Parkebene |

J h . d P &‘P A h k G bH Verfahrensstand:
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Stadt Bad Sachsa

Begrindung
: zur
1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
~Parkraumgestaltung Mittliere Bismarckstrae*

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Verfahrensstand: Entwurf
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Begriindung
. zur
1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
,Parkraumgestaltung Mittiere BismarckstraBe“ der Stadt Bad Sachsa.

| 1. Inhaltsverzeichnis der Begriindung

14 1
14 2.
14.3.
15
16.
16.1
16.2.
163
1631
16.3.2.
17
171
17.2.
18.
19

Inhaltsverzeichnis der Begrindung ................... ER R LN T U TR VO S 2
Luftbild ...................... e e R T AR 3
UbersiChtSpIan... .......c.oooe it o taensasnnnnesanteintns hranensese B 3
Geplantes Vorhaben (Entwurf)............. TR I S S bt . 4
Bilder der Bestandssituation (Stand 17.06.2019). ... .. ... . i 5
Literatur- und GrundlagenverzeiChnis ... ...cooo o e e e 6
LR = TE Y =Tk £ 1T O U E SRS 7
Inhait, Umfang und Verzelchms der Planunterlagen .................cooiiiiinie i, STt N 7
Planunterlage ............cocovieicnniiennieeees PO TURRIT SRR TR O S 7
Vorbemerkungen und PlanungSaniass ... et 7
O ENHICRES INEEBIESSE ... . il e e cee et e et e oo st e a et e e e e s eene 7
Anderungen gegeniiber der rechtsverbindlichen PIanung..................o.ocoooeeiiiiiien e 8
Angaben zur Stadt Bad SACNSA ... e et aeaaaaeas 8
Bestehendes Planungsrecht sowie {ibergeordnete Planungen u. Nutzungsregelungen ............. 8
Gegenwirtig bestehendes Planungsrecht. ... S ]
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung................ .10
Darsteltung und Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ...................... ... - .10
Inhalt, Ziel, Erfordedichkeit und Auswirkungen des Baulentplanes .................. eisshemstasm 17
Kurzdarsteliung des Inhaltes des Bauleitplanes ... 11
Kurzdarsteliung der wichtigsten Zieie des Bauleitplanes ................ ......... B cnnnrntaaan nn s aaealie e 12
Kurzdarstellung der Erforderlichkeit des Bauleitplanes ..o 12
Kurzdarstellung der wesentlichen Auswirkungen des verbindlichen Baulenplanes . .
Nachweis der Zuldssigkeit des beschleunigten Verfahrens ..., 12
Bebauungsplan der InnenemwWickiUng.......c... oo s .12
Priifung der zuldssigen Grundflache im Sinne des § 13a BauGB ....... B - 5 -5 - T L2
Frifung der UVP-Pflichtigkeit des Vorhabens ........... A ... 13
Prifung des Vorhabens auf Beeintrachtigung der Schutzguter ....... B .13
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ..... SR .13
Ausgleichspflicht nach der Eingriffsregelung.............. .o 13
ZUSAMMEBNTASSUNIG ..ottt e et e ar e e aa s s s e e e e e e aa e e e e e e e s e e ana et aeaetaserrs obareesens 13
ErschlieBung .......... oot i i — e s . .13
Altablagerungen und Bodenkontaminationen ... ... ... .. .. B et 13
Abfallwirtschaft ............. ... ....... R .14
IMMISSIONSSCUEZ ... e o N e 14
MaBnahmen zur Realisierung der Planung ..............c.cooeiiicien o N T o 14
ZBISCIIBIIE . ... i i e e e e e e aaaaaaaae aaeae s .14
Kosten und Finanzierung... B E oM Me— 14
Bodenordnende MaBnahmen gem BauGB ................................................. .14
Angaben (ber den Standort. At und Umfang des geplanten Vorhabens ............. 14
Beschreibung und Begriindung fir die Festsetzungen des Baulevtplanes ............................... 15
Art der baulichen Nutzung .. ....... ... ......... Ao . A e e e e oo 15
StraBenverkehrsfldche.... . N e . 5 16
Sonstige Planzeichen .. ... ... ... 16
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fom. 16
Umgrenzung von Flachen fir das Parkdeck ... e 16
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspﬂege w. . e e 16
Ubersicht fiir die Belange des Naturschutzes und der Landschafispflege . . ............. ... .. 16
Okologische Bilanzierung ....... . P T ERPYRT. T A T e P el s e 17
Zusammenfassung : _ : 18
Bescheinigung des Satzungsbeschlusses .............................. 18

Begrundung zur 1 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungspianes Nr 2 Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstrale der

Stadt Bad Sachsa
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2. Luftbild

3. Ubersichtsplan

Rrabanbezagenen Babauungsplanes Ni. ,Parkra jmgesiaitung Mitiere Bis narcisir e o
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4. Geplantes Vorhaben (Entwusf)

»

o P ICHANKING UND PERRMARN AR IR 11 i
WWAL NP AR RN

Bisrvar
ENTWURF Untars Jarkebene 1 . 500+ 1908 207

[aw 7 JOHANSINC I PLIER VAN MM EER LS Mk
WML JN P AR TR N

i,

Famille Celkara + NE1day Pacaeck!
Bamarckstrale 17 « 16 37447 Bad Bachsal
ENTWIURF Tharg Patksbens - 1500 19.08 2019 «i|

Begrundung zur 1 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Mr 2 Parkraumgestaitung Mitflers Bismarckstratie” der
Stadt Bad Sachsa
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| ‘5. Bilder der Bestandssituation (Stand 17.06.2019)

HearGndung zur 1 Ande ung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes N
stadt Had Sachsa

ra

Parkraumagesiallung Mittlere Bismarckstrafie der
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' 6, Literatur- und Grundlagenverzeichnis

Die Erarbeitung des Bauleitplanes basiert auf den folgenden rechtlichen Planungsgrundlagen. der ein-
schldgigen Fachiiteratur und den technischen Regelwerken:

~  Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ),

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90),

- . Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

- Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG).

- Raumordnungsgesetz (ROG),

- Raumaordnungsverordnung des Bundes (RoV),

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

- Niedersachsische Bauordnung (NBauQ),

- Niedersdchsisches Gesetz (iber Raumordnung und Landesplanung (NROG).

- Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG).

- Niedersichsisches Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG),

- Niedersiachsisches Ausfiithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

- Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

- Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz (NNachbG). ,

- Landes - Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP).
Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 1998 des ehemaligen Landkreises Osterode am
Harz.

- Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa,

- Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 _Parkraumgestaitung Mittlere BismarckstraBe® der
Stadt Bad Sachsa-und., .
Arbeitshilfe .Umweltschutz in der Bebauungsplanung” herausgegeben vom Umweltbundesamt

Begrindung zur ! Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsptanes N = Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstrafte der
Stadt Bad Sachsa
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| 7. Planverfahren —‘

—_———— ——— —

Auf Grund des neuen stadtebaulichen Konzeptes und der Eilbediirftigkeit der MaBnahme soll das Plan-

verfahren verkiirzt in einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innen-

entwicklung) i.V.m. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Folgende Verfahrensvereinfachungen sind mit
dem beschieunigten Verfahren gem. § 13a BauGB verbunden:

von einer

- Umweltpriiffung nach § 2 (4) BauGB und Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB,

- frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange und

- Erorterung gem. §§ 3 {1) und 4 {1) BauGB

wird planungsrechtlich abgesehen.

| 7.4.  Inhait, Umfang und Verzeichnis der Planunterlagen B

Die Planunterlagen der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestal-
tung Mittlere Bismarckstraf3e* der Stadt Bad Sachsa
bestehen aus:

- 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ~Parkraumgestaltung Mittlere Bis-
marckstraBe® der Stadt Bad Sachsa,

- Begrindung zur 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestal-
tung Mittlere Bismarckstral3e” der Stadt Bad Sachsa und

- Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa.

_

7.2. Planunteriage

Als Planunteriage fiir die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Larkraumge-
staltung Mittlere BismarckstraBe* der Stadt Bad Sachsa wurde eine Karte im OriginalmaRstab 1 : 1000
verwendet, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Anderungsgebietes in ausreichendem
Grade erkennen idsst.

7.3. Vorbemerkungen und Planungsanlass

Durch die in unmittelbarer Ndhe bestehenden und zum Teil durch Erweiterungsbau expandierenden Ho-
telnutzungen besteht ein Steliplatzbedarf fiir Gaste und Mitarbeiter, der zurzeit auf den verursachenden
Hotelgrundstiicken nicht abgedeckt werden kann. Durch den Bau des geplanten Parkdecks mit ca. 85
Stellpldtzen soll dieser stadtebauliche Missstand in dem betroffenen Quartier beseitigt werden.

Da das geplante Vorhaben auf Grund seine GroéRe nicht den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes entspricht besteht die Notwendigkeit eine Bebauungsplananderung und eine Fiichen-
nutzungsplanberichtigung vorzunehmen.

Die Piandnderung wére von den Vorhabetragern zu finanzieren und abzuwickein,

7.4. Offentliches Interesse |

Durch die Erweiterung des Hotels ,Romantischer Winkel* (Optimierung der Angebotspalette im touristi-
schen Segment der Stadt Bad Sachsa) ist ein nachhaltiger Anschub fiir die Entwicklung des Tourismus
und damit auch eine wirtschaftiche Stdrkung der Stadt Bad Sachsa zu erwarten Um die notwendigen

Begrundupg zur 1 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ne 2 Parkrsumgestaitung Mittlere Bismarchstrale der
Stadt Bad Sachsa
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Rahmenbedingungen fir die touristische Einnchtung zu schaffen ist es eforderlich die Stellplatzproble-
matik fiir die Hotels und die betroffene Umgebung abschlieBend zu l6sen. Die Ldsung hinsichtiich des
ruhenden Verkehrs, in dem fiir die Stadt sehr wichtigen Bereiches. stellt aus 0.a. Griinden eine duerst
wichtige MaBnahme des &ffentlichen interesses und des Gemeinwohis dar

i 7.5. Anderungen gegeniiber der rechtsverbindlichen Planung i

Die folgenden Festsetzungen sind hauptsachlich (stichwortartig) durch die Anderungsplanung betrqffen

1.  GroRe des Geltungsbereiches und
2. Grifie des Parkdecks. ‘

Die vorgenommenen Anderungen konnen im Detail durch die Gegeniiberstellung mit dem rechisverbind-
lichen Bebauungsplan und mit der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Park-
raumgestaltung Mittlere BismarckstraBe™ der Stadt Bad Sachsa ermitteit werden.

Sonstige wesentliche Festsetzungen des rechtsverbindlicher Bauleitplanes sind durch die vortiegende
Planung nicht betroffen.

7.6. Angaben zur Stadt Bad Sachsa

Die Stadt Bad Sachsa besteht aus vier Ortsteilen und liegt in Niedersachsen am Siidrand des Harzes im
Landkreis Gottingen, etwa 50 km ostlich von der Stadt Gottingen. Die Einwohnerzahl betragt rund 7.377
Einwohner (Stand: 31.12.2017) auf einer Fiiche von 33,13 km?. Damit betragt die Bevdlkerungsdichte
227 Einwohner je km?. Der Ort ist ein staatlich anerkannter heilklimatischer Kurort. Er wird von der Uffe
durchflossen: in der Nahe des Ortskerns liegt der kiinstlich angelegte Schmelzteich. Die hichste Erhe-
bung im ndheren Umfeld ist der Ravensberg mit 660 m ii. NN nordlich des Stadtzentrums.

1
8. Bestehendes Planungsrecht sowie iibergeordnete Planungen u. Nutzungsregelungen

: 8.1. Gegenwiirtig bestehendes Planungsrecht !

Lage des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraBe®
der Stadt Bad Sachsa

15

b 8, s o ) ;
Jen rad g Plangebiet .
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Begrumdur{g zur | Anderung des Vorhabenbezogeren Bebauungsplanes Nr 2 Parkraymgestaitung Mitlere Bismarckstraie” der
Stadt Bad Sachsa
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Auszug aus dem rechtsverbindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
Parkraumgestaitung Mittlere Bismarckstrae* der Stadt Bad Sachsa

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1§ 2 Ab4. £ 1 dos Beugessizbuctivs - BaiGB -,
81 bis 11 dor SaruizungEVRRORIRUNY - BauNVD - )

VE’RKEHRSFLAC_HE‘I\

{89 Abx. 1 Nr. 11 BenSB)

i

' StraBenversehrsachen
Strafenbegrenzungainie, mich gegen-
uber Vark fhchun b Vi
Zwackbestimuving

SONSTIGE PLANZE CHEN

PRS- Umgrenzung von Fidchen fir Neberan agsn.
-Stoilp:atze, Garagen ing G fh

H

1 garegen :
| APRP | (59 Aflo, ¢ N5, & o 27 BaurRy
P Parkdeck f it geschoesi

mo— Grenze des raumdichen Geltungs-
bereiches des Vohabenbezog
' Bebauhgspianes

— {69 Abs. 7 BauGB}

Hinweis

- Die Rechtsverbindlichken des Bebauungsplanes besteht seit dem 28,08 2008
- Die GroRe des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes betrigt 1634 m?

Fur das Anderungsgebiet besteht zurzeit der rechtsverbindliche Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
2 Parkraumgestaltung Mittiere Bismarckstral3e* der Stadt Bad Sachsa, so dass der Geltungsbereich des
Bauleitplanes gem. § 30 BauGB planungsrechtiich zu beurteiien ist. Das neue stddtebauliche Konzept
kann jedoch auf dieser planungsrechtlichen Grundlage picht realisiert werden, so dass es notwendig ist
mit den ptanungsrechtlichen Instrumentarien einer Bebauungsplandnderung und der Berichtigung des

.

Begrundung zur 1 Anderung des Verhabenbezogenen Bebauurgsplanes N 2 Parkraumgestatiung Mittlere Bismarcksiralle dit
Sfadt Bad Sachsa
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Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa das hierfur notwendige Planungsrecht an diesem Standod
zu schaffen

8 2. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

|
.

Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1998 des Altkreises Osterode am Harz

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 1998 des ehemaligen Landkreises Osterode am Harz
liegt die Stadt Bad Sachsa im landlichen Raum und ist in der zentraldrtlichen Gliederung als ,Grundzent-
rum® mit den besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung® und Fremdenverkehr* ausgewiesen.

Das stadtebauliche Konzept (hier: Sicherung und Standortverbesserung der bestehenden Hotelbetriebe)
entspricht insbesondere den landes- und regionalplanerischen Zielen hinsichtlich der Starkung des Tou-
rismus zur wirtschaftlichen Auslastung vorhandener infrastruktureinrichtungen und damit dem Erhalt sei-
ner regionalwirtschaftlichen Bedeutung. Somit kann seitens der Stadt Bad Sachsa davon ausgegangen
werden. dass im vorliegenden Fall der Inhalt der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Parkraumngestaltung Mittlere BismarckstraBe” der Stadt Bad Sachsa mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung dauerhaft materiell Gbereinstimmt und dem Gebot der Anpassung gemaR § 1
{4) BauGB in vollem Umfang entsprochéen wird.

8.3. Darstellung und Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Als aligemeine Art der baulichen Nutzung wurde im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen™ (W) gem. §
1 (1) Nr. 1 BauNVO mit einer durchschnittlichen Geschossflichenzahl von 0.5 dargestelit.

Da die neue stidtebauliche Konzeption hinsichtlich des Baus eines Parkdecks und somit die 1 Anderung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraBe® der
Stadt Bad Sachsa (hier: Festsetzung eines Sondergebietes) nicht aus der vorbereitenden Bauleitplanung
der Stadt Bad Sachsa entwickelt werden kann. ist die Einhaltung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 (2)
BauGB picht méglich. Aus vorgenanntem Grund ist eine Berichtigung des Flédchennutzungsplanes
der Stadt Bad Sachsa gem. § 13a (2) Satz 2 BauGB erforderlich

Begtundung zur 1 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 2 Parkraumgesialtung Mittlere BismarckstraRe’ def
Stadt Bad Sachsa
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa

IR T T

G";""O‘..

| 8.41. Kurzdarstellung des Inhaltes des Bauleitplanes

Die planungsrechtiiche Grundiage fiir das neue stadtebauliche Konzept zur Nachverdichtung auf der An-
derungsflache soll durch die Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
2 Parkraumgestaitung Mittlere Bismarckstra3e" der Stadt Bad Sachsa erfolgen. Die zur Verfiigung ste-
hende Flache des Anderungsgebietes soll mit den, in den zeichnerischen angegebenen Nutzungen und
planungsrechtiichen Regelungen Gberplant werden.

Um die funktionale Zugehorigkeit der Flache und somit des geplanten Parkdecks zu den Hotels ,Roman-
tischer Winkel* und ,Gelpkes Miihle* herzustellen, wurde als Art der baulichen Nutzung fur die 1. Ande-
rung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittiere Bismarckstrale® der
Stadl Bad Sachsa ein ,Sonstiges Sondergebiet® gem.-§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung. Hotel

festgesetzt. '

Die in der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 .Parkraumgestaltung Mittlere
Bismarckstrae” der Stadt Bad Sachsa gewdhlten Festsetzungen und sonstigen Manahmen erfaigten
unter Berticksichtigung der bestehenden Nutzungsart

Hegrunauniy 2ur 1 Anderung des Vorhabenbezogenan Bebauungsptanes Nr 2 Parkraumgestaitung Mittlere Bismarckstraile® def
Stadt Bad Sachsa
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|

8.4.2. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Ziel der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittlere Bis-
marckstraBe“ der Stadt Bad Sachsa ist die ressourcenschonende Innentwickiung in dem stadtebaulichen
Quartier sowie die Standortsicherung und -verbesserung der bestehenden ,Hotels" durch die Méglichkeit
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir die Gaste und Mitarbeiter bereitstellen zu kénnen.

Durch die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestalfung Mittlere
BismarckstraBe* der Stadt Bad Sachsa und der Wahl des Bauleitplanverfahrens (hier: beschieunigtes
Verfahren gem § 13a BauGB i.v.m. § 13 BauGB) wird es mdoglich sein. kurziristig das stadtebauliche Ziel
zu erreichen und somit die Intentionen der Stadt sowie der Vorhabenstrager zu verwirklichen.

8.4.3. Kurzdarstellung der Erforderlichkeit des Bauleitplanes

Da das zurzeit bestehende Planungsrecht die Realisierung des neuen stadtebaulichen Konzeptes nicht
zulasst. sollen durch die Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
.Parkraumgestaltung Mitllere BismarckstraRe” der Stadt Bad Sachsa kurzfristig. optimal, bedarfs- und
funktionsgerecht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des neuen stadtebauli-

" chen Konzeptes geschaffen und somit das Entwicklungspotential des Gebietes genutzt werden.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaltung
Mittiere Bismarckstrae® der Stadt Bad Sachsa ist somit aus den o.a. Griinden und zur optimalen Reali-
sierung der Intentionen der Stadt Bad Sachsa und der Investoren sowie fiir die stddtebauliche Entwick-
lung und Ordnung gem.-§ 1 (3) BauGB in dem festgelegten Planbereich erforderich.

8.5. Kurzdarstellung der wesentfichen Auswirkungen des verbindlichen Bauleitplanes j

Durch die Planung und die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen
begriindet und keine 6kologisch wertvoilen Flachen in Anspruch genommen. so dass wesentliche nega-
tive Auswirkungen in diesen Bereichen nicht zu erwarien sind. Die Realisierung des Parkdecks wird viel-
mehr wesentliche positive Auswirkungen auf die Stellplatzsituation in dem Bereich haben

9. Nachweis der Zulidssigkeit des beschleunigten Verfahrens

9.1. Bebauungsplan der lnnenentwicklung

Das beschleunigte Verfahren kann nur zur Anwendung kommen. wenn es gem. § 13a (1) Satz 1 BauGB
sich um einen "Bebauungsplan der Innenentwicklung” handelt. Nach der Legaldefinition in § 13a (1) Satz
1 BauGB ist ein "Bebauungsplian der Innenentwicklung” ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der innenentwickiung dient.

Da die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittlere Bis-
marckstrae* der Stadt Bad Sachsa der Innenentwicklung (her; Nachverdichtung. Anpassung und Um-
strukturierung als MaBnahmen der Innenentwicklung) der Stadt dient, ist die geforderte Grundvorausset-
zung gema § 13a (1) Satz 1 BauGB fiir ein beschleunigtes Verfahren erfilit

9.2. Priifung der zuldassigen Grundfliche im Sinne des § 13a BauGB

Da in dem vorliegenden Bauleitplan die zulassige Grundfldche im Sinne des § 19 (2) BauNVO von 20.000
m* nicht iiberschritten wird. ist die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 2 Park-
raumgestaltung Mittlere Bismarckstraide” der Stadt Bad Sachsa planungsrechtlich gem. § 13a (1) Satz 2
Nr 1 BauGB zu beurteilen.

Begrundung zur ! Anderung des Varhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 2 Paric aumgestaliung Mittlere Bismarckstralie der
Stadt Bad Sachsa
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| 9.3. Prifung der UVP-Pﬂnchtlgkelt des Vorhabens

Nach dem UVPG und dem NUVPG -i‘sl das Vorhaben nicht vorpriifpflichtig und auch nicht UVP-pflichtig

l 9.4, Prufung des Vorhabeans auf Beemtrachtlgung der Schutzgiiter

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB (Erhaltungsziele und Schutzzwecke
der Natura 2000-Gebiete) genannten Schutzgitern bestehen nach dem zurzeit vorliegenden Erkenntnis-
stand picht, so dass das beschieunigte Verfahren picht ausgeschlossen ist. .

' 9.5. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die Einhaltung des Entwickiungsgebotes gem. § 8 (2) BauGB ist bei der Plandnderung nicht méglich, so
dass eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes vergenommen werden muss.

1 9.6. Ausgleichspflicht nach der Eingriffsregeiung

Gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten fiir Bebauungspléne der innenentwickiung, die eine Grundfliche von
weniger als 20.000 m- festsetzen (Schwellenwert gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB), Eingriffe; die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als i. S. des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfoigt oder zuldssig. Da in dem vorfiegenden Bauleitplan die zuldssige
Grundflédche im Sinne des § 19 (2) BauNVO von 20,000 m® picht Giberschritten wird, besteht fiir die 1.

Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Pa ~Parkraumgestaltung Mittiere Bismarck-
stralBe” der Stadt Bad Sachsa eine Freistellung von der Ausgleichsverpflichtung. .

9.7. Zusammenfassung

Da die Zuldssigkeitsvoraussetzungen gem. 0.a. Nachweis erfillt sind, soll das Planverfahren zur Aufstel-
lung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestaltung Mittlere Bis-
marckstraBe® der Stadt Bad Sachsa gem. § 13a BauGB durchgefihrt werden.

10. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsgebietes mit den Ver- und Entsorgungsmedien fiir die vargesehene Nut-
zung ist bereits durch den Bestand volistandig gesichert. Gegebenenfalls sind bedarfsgerechte Erweite-
rungen und Anschiiisse an die jeweiligen vorhandenen Leitungsnetze im Stadigebiet vorzunehmen. Die
erforderichen ErschlieBungsplanungen sollen bei der Realisierung der vorliegenden Planung in Abstim-
mung und im Einvernehmen mit den Ver- und Entsorgungstrégern sowie den zustédndigen Fachbehérden
erarbeitet werden.

a1 Altablagerungen und Bodenkentaminationen

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungspianes Nr. 2 Parkraumgestal-
tung Mittlere Bismarckstrae® der Stadt Bad Sachsa sind Altablagerungen und Bodenkontaminationen
nicht bekannt und es befinden sich nach deszeitiger Datenbasis auch keine altlastverddchtigen Flichen
im Sinne des § 2 (6) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) im’Anderungsgebiet.

Auf Grund der bereits frither erfolgten Baumagnahmen und dem damit verbundenen Bodenaustausch
sind auch keine Altablagerungen und Bodenkontaminationen zu erwarten

Begrundung zur 1 Anderung des Varhabeniezogenen Sebauungsplanes Nr 2 Parkraumaestatung Miftlere Sismarchstraia’ der
Stadt Bad Sachsa
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|

! . —
| 12. Abfallwirtschaft 'a

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes st bereits an die offentliche Abfallent-
sorgung angeschlossen. Die bei den BaumaRnahmen anfallenden Abfalle sind entsprechend den gesetz-

{ichen Bestimmungen zu entsorgt.

. e —

13. Immissionsschutz |
; i} |

Die Anforderungen des tmmissionsschutzes und die Vertraghchkeit des geplanten Vorhabens mit der
umgebenden und vorhandenen Nutzungs- bzw. Siedlungsstruktur sind zu berucksichtigen und die Be-
achtung dieses Schutzanspruches ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen

14. MaBnahmen zur Realisierung der Planung

14.1. Zeitschiene

Es wird seitens der Stadt Bad Sachsa davon ausgegangen. dass die Rechtsverbindlichkeit der 1. Ande-
rung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestattung Mittlere Bismarckstralie® der
Stadt Bad Sachsa bzw. der planungsrechtliche Stand gem. § 33 BauGB im 4 Quartal des Jahres 2019
errelcht und die Reahsmrung des Vorhabens dann erfoigen wird.

14.2. Kosten und Finanzierung

Die GesamtmaBnahme soll von den Vorhabentridgern finanziert und durchgefiihit werden

14.3. Bodenordnende MaBnahmen gem. BauGB . ;

Seitens der Stadt Bad Sachsa sind zur Realisierung der 1 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraBe* der Stadt Bad Sachsa keine bodenord-
nenden MaBnahmen gem. BauGB vorgesehen.

15. Angaben uber den Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Abgrenzung des Anderungsgebietes

Die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaftung Mittlere Bis-
marckstrage” der Stadt Bad Sachsa soll mit dem festgesetzten Geltungsbereich aufgestelit werden. Der
raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 2 Park-
raurmngestaltung Mittlere BismarckstraRe* der Stadt Bad Sachsa ist mittels des Planzeichens 15. 13 der
Planzeichenverordnung eindeutig durch zeichnerische Festsetzung in der P!anunterlage definiert worden.
Der Ubersichtsplan vermittelt eine Ubersicht iiber die Lage des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Parkraumgestaitung Mittlere BismarckstraBe" der Stadt
Bad Sachsa. In der Darstellung des entsprechenden Planausschnities 1st das Anderungsgebiet farblich

gekennzeichnet.

Lage des Anderungsagebietes im Stadtgebiet

Der raumiiche Geltungsbereich der 1 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 _Park-
raumgestaltung Mittlere BismarckstraBe" der Stadt Bad Sachsa liegt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles i Kernstadtbereich von Bad Sachsa.

Begrundung zut ' Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes i . Parkraumgestaltung Miftlere Bismarckstralle der
Stadt Bad Sachsa
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Vorhandene Bebauung und gegenwirtige Nutzung

Die Flachen im Anderungsgebiet werden zurzeit als Parkplatze und Lagerfiichen genutzt.

Geldndeverhiitnisse und Hohenlagen

Die Flache des Anderungsgebietes befinden sich in einer Hohenlage von ca. 330 m i. NHN Die topo-
graphischen Verhéitnisse im Anderungsgebiet lassen die gepiante Nutzung zu.

Eigentumsverhaltnisse

Die Fldchen im Anderungsgebiet befinden sich ausschlieBlich im privaten Eigentum,

~

Beeintrichtigungen

Durch das geplante Parkdeck mit seinen Zufahrten sind Beeintrachtigungen der urngebenen sensiblen
Nutzungen méglich. Die Beachtung des bestehenden Schutzanspruches durch evil. notwendige kon-
struktive MaRnahmen ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Stadtebauliche Kenndaten

(Angaben ber Art und Umfang des geplanten Vorhabens)

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Park-
raumgestattung Mittlere BismarckstraBe” der Stadt Bad Sachsa liegt in der Gemarkung Bad Sachsa, Flur
10 und hat eine GroRe von ca. 2.657 m=. Als Art der baulichen Nutzung wurde fiir das Anderungsgebiet
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Hotel* festgesetzt. - |

Sonstiges Sondergebief gem. § 11 BauNVO md der Zweckbestimmung Hotel* ca. 2.128 m®= 80,1 %
StraBenverkehrsflache ca. 529 m’=199%

l
S ca.2857m?=100% ,‘

Bruttobauflache = 2.657 m?
Nettobaufléiche = 2.128 m”

: 16. Beschreibung und Begrundung fur die Festsetzungen des Bauleitplanes

: 16.1. Art der baulichen Nutzung

Durch die vorliegende 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestal-
tung Mittlere BismarckstraBe* der Stadt Bad Sachsa soll die Anlage eines 2-geschossigen Parkdecks fiir
die unmitteibar benachbarten Hotels ,Romantischer Winkel* und ,Gelpkes Miihle” ermdglicht werden.
Diese MaRnahme ist erforderlich um die Rahmenbedingungen hinsichtlich des Stellplatzangebotes der
Hotels fiir Gaste und Mitarbeiter zu verbessern und die Parkplatzsituation in dem offentlichen Verkehrs-
raum wesentlich zu entlasten.

Um die funktionale Verbindung zu den Hotels zu dokumentieren wurde als Art der baulichen Nutzung fir
den raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplanes ,Sonstiges Sondergebiet” gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestumimung. Hotel" festgesetzt .

Begtindung 20 1 Apderung des Voarhabenbezogenen Bebauungsplanas Nr 7 Parkraumgestatung Mittlers Bismarckstralde! der
Stadt 8ad Sachsa
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18.2. Strafenverkehrsflache

Ein Teil der an das Sondergebiet angrenzende Bismarckstral3e wurde als StraBenverkehrsfldche in der
Plandnderung (sinngemaB der rechtsverbindlichen Planung) festgesetzt. Die angrenzende Restflache
der BismarckstraBe ist bereits Bestandteil des Bebauungsplanes Nr 1 "Hindenburgstrasse” 6 Anderung.

g 16.3. Sonstige Planzeichen

i

i 18.3.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gem § 9 (7) BauGB wurde der rdumliche Geltungsbereich der 1 Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittlere Bismarckstrale® der Stadt Bad Sachsa miitels des
Planzeichens 15.13 der Planzeichenverordnung eindeutig durch zeichnerische Festsetzungen in der Pla-
nunterlage festgesetzt. so dass die Ubertragbarkeit semer Grenzen in die Ortlichkeit einwandfrei moglich
ist.

16.3.2. Umgrenzung von Fldchen fiir das Parkdeck

Um das Parkdeck mit seinen Zufahrten eindeutig festsetzen zu konnen. wurde fir die Festsetzung der
Flache das Planzeichen Nr. 15.3 der PlanzV gewahit.

Auf Grund der vorliegenden Rahmenbedingungen diirfen somit ca. 85 Stellpldtze im Parkdeck mit den
erforderlichen Zu- und Abfahrten im Sondergebiet (SO-Hotel) gebaut werden (vgl. Teil 4. Geplantes Vor-
haben (Entwurf) der Bebauungsplanédnderung).

17. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

17.1. Ubersicht fiir die Betange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

i = 0 T

Checkiiste zur 1 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr 2 Parkraumgestaltung Mitlere Bismarckstralle” der
Stadt Bad Sachsa

Bemerkungen |

betsoffen

nicht betroffen

. —

| | Schutzgiiter

: Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch®

lBeeintra‘ichtigung des Schutzgutes ,Arten und Biotoptypen” |
' Beeintrachtigung des Schutzgutes .Boden® n |

i Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser“

{ Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft*

JBWnréi_c-hfﬁung des Schutzgutes “Landschafisbild*
Wnkungsgefuge der Schutzguter untereinander
B:olog:sche Vielffat

| | Schutzgebiete / geschiitzte Objekte

l Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EUJ Vogelschutznchthme | } g
: 79/409/EWG i ; i

 Gebiete der Flora — Fauna - Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG) | | = 1 I

.%_._' - ‘

-

1

X x| x| sl x| x| %

Begrundung zur 3 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ni T .Parkraumgestaltung Miflere Bismarckstrale ™ der
Stadt Bad Sachsa
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J_Néturschutzgepiete | X

| Nationaiparke | x

' Biospharenreservate - | x || T
'Landschaftsschutzgebiete . D x| |
Wéturparke Harz S j__x 11 N |
| Naturdenkmale . J
iGeschﬁtzte Landschaftsbestandteile "_l x ||

 Gesetzlich geschitzte Biotope § | x T *JI
' Wasserschutzgebiet : o bx
Uberschwemmungsgebiete e . }
Denkmalgeschiitzte Gebiete i x || I
Darstellungen von Flachen des Abfalirechts T x []
Heilquellenschutzgebieten x |

| Flachen mit Bodenkontaminationen l x , 1 | ‘
Zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermei‘-l X |
| dung von Emissionen). !

. iSomsttg |
|Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundhelt! i . [ ‘
s i und die Bevdlkerung insgesamt ; ;
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter LX) :
| Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen ]l x| | J
[Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte / Siediungsschwerpunkte 1 x | '
!Geblete mit Uberschreitung- der festgelegten Umweltquaintatsnmmen '
| gem. Gemeinschaftsvorschriften- 2 X J
| Sachgerechter Umgang mit Abféllen urid Abwassern R | |
| Nutzung emeuerbarer Energien ' : x | | '
| Sparsame und effiziente Nutzung von Energie Co x|
Darsteliung von Landschaftsplanen | x || |
Darstellung vom Landschaftsrahmenplan | X |

Erhaltung der bestmaoglichen Luﬂquamat in Gebieten, in denen die durch |
Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschiussen der Europi-
lischen Gemeinschaft festgelegten lmmnssnonsgrenzwerle nicht tber-

|schmten werden. | | I |

Wie aus der 0.a. Ubersicht ersichtlich ist befinden sich im Anderungsgebiet keine okologisch wertvollen
oder geschiitzten Béreiche im Sinne des Umwelt- und Naturschutzes

Die tatsachliche Nutzungs- und Grundstiicksstruktur ist dem Luftbild und der Planunterdage zu entneh- -
men,

17.2. Okologische Bilanzierung

Da das Anderungsverfahren gem. § 13a BauGB erfolgt, besteht die Freistellung von der Ausgleichspfiicht
so dass AusgleichsmaRnahmen nicht gesondert: ausgewiesen werden mussen Um die Stirke des Ein-
gnffs einordnen zu kénpen, wurde jedoch eine ,Okologische Bilanzierung” aus Grinden der Transparenz
vorgenommen. -

Begriindung zur 1 Anderyng des Vornabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 2 Parkraumgestaliung Mittlare Bismarckstrate” da
' Stad! Bad Sachsa
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Bei der Anwendung der Ausgleichsregelung ist auf Grund der Festsetzungen in dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan (bestehendes Planungsrecht) und der bestehenden Nutzung durch die 1. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaitung Mittlere Bismarckstraie® der Stadt
Bad Sachsa keine erhebliche Beeintrachtigung der Naturschutzbelange zu erwarten und somit waren
auch keine Ausgleichsmalnahmen erforderlich (Bei den Flachenbewertungen des planungsrechtlichen:
Bestandes (Parkplatz- / Lagerflichen und Strae) und der vorgenommenen Planung (Parkdeck und
Strae) wird jeweils von der Wert-/Bedeutungsstufe | - ,Bereich von geringer Bedeutung fiir den Natur-
schutz" ausgegangen).

Okologische Bilanzierung

In der Flachenbilanzierung werden die Flachen der Bestandsaufnahme den durch die Planung betrofte-
nen Flachen und Nutzungen wie folgt gegeniibergestelit:

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Okologischer Wert dkologischer Wert Bilanz fiir das Okologisches Defi-
Bestand : Planung Anderungsgebiet zit
2.657 oW 2.657 bW =+ 0 W =40 %

Zusammenfassung Naturschutz:

Die .Okologische Bilanzierung” zeigt kein Defizit von dkologischen Werteinheiten auf

18. Zusammenfassung

Um eine bedaifsgerechte Planung vorzunehmen. wurde das Anderungsgebiet mit dem vorliegenden
stadtebaulichen Konzept als ,Sonstiges Sondergebiet’ gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung-
Hotel" und als StraRenverkehrsfliche (berplant sowie eine Berichtigung des wirksamen Flachennut-
zungbplanes der Stadt Bad Sachsa vorgenommen. Durch diese Vorgehensweise besteht die Mdglichkeit,
die Primérziele des Planungskonzeptes zu erreichen, das heit. das Gebiet entsprechend dem § 1 (3)
BauGB stadtebautlich neu zu ordnen und die Rahmenbedingungen fiir das geplante Parkdeck zu schaf-

fen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich das geplante Parkdeck konfliktfrei in die umgebende
Nutzungsstruktur einfigt. Unzulassige Beeintriachtigungen werden durch die. 1. Anderung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraRe* der Stadt Bad Sachsa
nicht begriindet.

19, Bescheinigung des Satzungsbeschlusses

Die 0.a. Begrindung wurde den Mitgliedern des Rates der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis gebracht und

seitens des Rates der Stadt Bad Sachsa am . o _ als Begriindung zur 1. Anderung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr 2 _,Parkraumgestaltung Mittiere Bismarckstrae” der Stadt Bad

Sachsa beschlossen

Bad Sachsa. den

(Dienstsiegel)

Burgermeister

Begrundung zur 1 Anderung des Varhabenpezogenen Bebauungsplanes Nr 2 Parkraumgestaltung Mifllere Bismarckstrate® det
Stadt Bad Sachsa
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Berichiigung des Flachennutzungsplanes
der
Stadt Bad Sachss
{geméR § 13a (2) Nr. 2 BauGB}

i 1. Ubersichtsptan

i
|

2. Rechtsgrundiage {Literatur- und Grundlagenverzeichnis) i

Die Erarbeitung der Berichtigung basiert auf den folgenden rechtlichen Planungsgrundiagen:

-~ . Baugesetzbuch (BauGB).

- Baunutzungsverordnung (BauNVQO),

- Planzeichenverordnung 1980 (PlanZV),

- Vorbereitende Bauleitplanung der Stadt Bad Sachsa und

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittiere BismarckstraRe” der
Stadt Bad Sachsa.

‘3. Bebauungsplandnderung

Das Planverfahren zur Aufstellung der 1, Anderurig des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
-Parkraumgestaltung Mittiere Bismarckstrale” der Stadt Bad Sachsa wurde durch den Aufstellungsbe-
schluss vom ... ....... ... eingeleilet.

Die Stfentliche Auslegung der Planunterlagen gemaB § 2 (2) BauGB erfolgte in dem Zeitraum vorn
e - biszum . . Die gemiR § 4 (2) BauGE Beteiligten wurden mit Schreiben vom
......... von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

In seiner Sitzung am.. ..... ....... hat der Rat der Stadt Bad Sachsa die 1. Anderung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Parkraumgestaltung Mittlere BismarckstraBe” der Stadt Bad Sachsa
als Satzung gemag § 10 BauGB beschlossen. Das Anderungsverfahren wurde im beschieunigien Ver-
fahren geméR § 13a BauGB durchgefiihrt. Mit det ortsiiblichen Bekanntmachungam ......... ... ... istdie
1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 . Parkraumgestaltung Mittlere Bismarck-
stralle” der Stadt Bad Sachsa in Kraft getreten. )

Berichtigung des Fidchennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa
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V4 Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

Der Ral dey S i den Flachennuizungs-
plan gemal § (2] _ ¢ ichligung nUEUngSplanes der Sladi
Bad Sachsa an die Fesisetzungen der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
JFarkraumgestaltung Mittlere Bismarckstralle® der Stadi Bag Sachsa anzupassen.

f Sac)

rRR S L= Axh [y ]

Ba die neue stadtebauliche Konzeption hinsichtiich eines Parkdecks” und somit die 1. Anderung oes
Vorhabenhezogenen Bebavungspianes Nr. 2 ,Parkraumgestaitung Mittiere Bismarckstrale® der Stadt
Bad Sachsa nichf aus der vorbereitenden Bauleitplanung der Stadi Bad Sachsa entwickelt werden
kann, ist die Einhaltung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 (2) BauGB nicht moglich. Aus vorgenann-
tem Grund ist die Berichtigung des Flachennutzungspianes der Stadt Bad Sachsa gem. § 13a (2) Satz
2 BauGB erforderlich.

in det 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ny, 2 -Farkraumgestaltung Mittlere Bis-
marckstrae” der Stadt Bad Sachsa ist als Art der baulichen Nutzung ,Sonstiges Sondergebiet* gem. §
11 BauNVO mit der Zweckbestimmung: ,Hotel” festgesetzt. Um das Entwickiungsgebotes gem §8(
BauGB einzuhalten wird in der Berichtigung des Flachennuizungsplanes der Stadt Bad Sachsa als A
der baulichen Nutzung Sondergebiet gem. § 1 (2) Nr 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung: Hotel®
dargestelit.

Weitere Aussagen zu dem Anlass und den Zielen des Gesamiprojektes sind der Begriindung der 1.
Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 2. Parkraumgestaitung Mittlere Bismarck-
strale” der Stadt Bad Sachsa zu entnehmen.

i 5. Verfahrensrechtliche Anmerkung

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadi'Bad Sachsa stelli einen redaktionelien Vorgang
dar, auf den die Vorschriften iber die Aufstellung von Bauleiiplinen keine Anwendung finden, Sie er-
folgt ohne Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht
der Genehimigung.

Berichtigung des Flachennutzungsplanés der Stadt Bad Sachsa
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€. Benchiigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa
Planzeichnung
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