Stadt Bad Sachsa Bad Sachsa, 11.01.2023

- Bauamt-
Az.: 61 26 06/11

Vorlage

fiir den Bau-, Feuerschutz- und Friedhofsausschuss
zu TOP 7.

Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,HindenburgstraBe“ im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1. Beschluss zur ‘Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Hindenburgstrale* im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

2. Verzicht auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

3. Beschluss zur offentlichen Auslegung des Planentwurfes einschlieRlich Begrindung

© gemal § 3 (2) BauGB

Im Bereich der Schitzenstrafe soll die verhaltnismaRig schmale Uberbaubare Flache erweitert
werden, um eine bauliche Nutzung durch Hauptgebdude auch' im rickwartigen Bereich
zuzulassen. Art und Mal} der baulichen Nutzung bleiben ansonsten unverandert. Lediglich die
maximale Traufhéhe wird allgemein mit 6,0 m festgelegt, um eine nachvoliziehbare
Einheitlichkeit zu gewahrleisten. Zusatzlich wird ein notwendiger Héhenbezug in die textliche
Festsetzung zur Traufhdhe eingefiigt, der sich so, wie in jedem Bauantrag erforderlich, auf den
gewachsenen Boden bezieht. Ein aligemeiner Héhenbezug .ist auf Grund der
Hohenungleichheit des Geldndes nicht sinnvoll méglich, so dass hier eine individuelle Lésung
erforderlich ist. Zur Kiarstellung wird festgelegt, dass Einzelhandel keine GroRflachigkeit
erreichen darf, weil hierfir andere Planungsanforderungen gestellt werden miissten.

Der bislang im Bebauungsplan, zwischen Bornweg und Pfaffenwiese, festgesetzte Parkplatz
ist nicht angelegt worden. Der Bedarf hierfur ist entgegen der urspriinglichen Annahme nicht
entstanden, so dass die dafiir vorgesehene Flache nunmehr in das nérdlich angrenzende
Allgemeine Wohngebiet einbezogen werden soll. Art und MaR der baulichen Nutzung werden
ubernommen, die Gberbaubaren Flachen werden zusammengefilhrt, so dass eine einheitliche
und zusammenhéngende Nutzbarkeit geschaffen wird. Eine innere éffentliche ErschlieBung
ist nicht erforderlich. Gegebenenfalls kénnen ErschlieRungen riickwértiger Flachen auf privater
Grundiage erfolgen.

Die Maflgaben der Ortlichen Bauvorschrift werden ebenfalls tbernommen und sind nicht
Gegenstand einer Anderung. Die Planung unterstiitzt die raumordnerische Vorgabe der
angestrebten Nachverdichtung des Innenbereichs. Das Aufstellungsverfahren wird gemaR §
13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB beschieunigt durchgefiihrt,

Durch die Planung wird kein Vorhaben erméglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprafung begriindete. Es liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass
Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten.
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Der Grenzwert gemaR § 13 (1) Nr. 1 BauGB von 20.000 m?2 zulassiger Grundflache wird nicht
erreicht. Die 11. Anderung des Bebauungsplanes kann damit im beschleunigten Verfahren
aufgestelit werden. Von einer Umweltpriifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird geman
§ 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Beschlussvorschlag: _ _
Der Bau-, Feuerschutz- und Friedhofsausschuss empfiehlt dem Verwaltungsausschuss dem

Rat der Stadt Bad Sachsa folgende Beschlussfassung zu unterbreiten:

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlieRt Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Hindenburgstrale” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf der Grundlage
des § 1 (3) und § 2 (1) BauGB und somit ohne Umweltprifung gemaR § 2 (4) BauGB,
Umweltbericht nach § 2a BauGB, Angaben nach § 3 (2). Satz 2 BauGB .und
zusammenfassender Erklarung nach § 10 (4) BauGB.

Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird
verzichtet. .

Der Rat der Stadt Bad Sachsa stimmt dem vorliegenden Planentwurf einschlieRlich
Begrindung zu und beschlieft die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes einschlieRlich
Begriindung geméaR § 3 (2) BauGB. Der Offentlichkeit wird durch die Auslegung nach § 3 (2)
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden nach § 4 (2) BauGB beteiligt.

Der Birgermeister

Luart

(Quade)

Anlage
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(69 Abs. 1 Ne. 1 des Baugeseizbuches - BouGB .,
§6 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvO - )

ngememe Wohngebiete
§48a

Sondergebiete, Kur
{6 10 BauNvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
{58 Abs. 1 Nr. 1 BauGR, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hachstzahl
08 Grundflachenzahl
Zahl| der Voligeschosse
] als Hachstmal

Hahe baulicher Anlagen in m {ber einem Bezugspunkt

TH 5.00-6,00m Traufhéhe als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) offene Bauweise
Baugrenze
e —— Stallung der baulichen Anlagen
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des ra

Textliche Festsetzungen

1. Im Sondergabiet ,Kur" sind folgende Nutzungen zulassig:
|ch1ungen des Kurbetriebes

- F gen
- Schank- und Speisewirlschaft

- Kinos

- Biros, Praxen

unter

Einzeihandels
- Wehnungen mit Ausnahme von Wohnheimen

2, Der Halbsatz .weitere Uberschreilungen in geringfigigem
Ausmaft kdnnen zugelassen werden" des § 19 (4) Sawz 2
BauNVO ist gem3R § 19 (4) Saiz 3 BauNVO nicht Beslandteil
dieser Bebauungsplanéinderung.

3. Die durch TH festgesetzte maximale Héhe der Traufe eines
GebZudes (bastimmt durch die dulere Schnittlinie zwischan
jeder AuRenwand und der Aufenkante der Dachhaut, an den
Traufseiten gemessen) carf an kelner Stelle Gber dem
héchsten Schnlitpunkt des Gebéudekbrpers mit dem
gewachsenen Geldnde (entsprechend § 5 (8) NBauO)
iberschritten werden. Ausgenommen hiervon sind
Traufhdhen Ober Einfahrien 2u Kellergaragen. Die Begrenz-
ung der Traufhihe gilt weiterhin nicht fir Zwerghauser und far
Dachaufbauten ei ieklich Gauben und D i
wenn sie in der Summe nicht ianger sind als ein Drittel der
entsprechenden Dachléinge.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemalt § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ)

§ 1 Gelwngsbereich
Die Ortliche Bauvarschrifi g||l Innerhath der 11, Anderung des
Nr. 1.t der Stadt Bad

Sachsa.

§ 2 Dachform

der Anderung des Bebauungsplanes
{59 Abs. 7 B2uGB)

2.8.
von Baugebleten, oder Abgrenzung des Mafles

Es sind nur gleichschenklige Saiteldacher mit siner
Dachneigung von 30° - 45° zuldssig. Eingangsiberdachungen,
Heuseingangstreppen, Balkcne, sonstige Vortauten und andere
voriretende Gebaudeteile, die nicht mehr als ein Drittel der
Breite der jewelligen Aultenwand in Anspruch nshmen,

arports, Garagen, Wintergarten und

der Nutzung Innerhalb eines
(28.§1Abs. 4, § 15 Abs. 5 BauNvO)

nichl iberbaubare Flache
bebaubare Fiiche
nicht Gberbaubare Fidche
bebaubare Fléiche

Terrasseniberdachungen sowie Anbauten und Varhindungs-
bauten, jeweils in eingeschossigar Bauweise sind hiervan
ausgenommen.

§ 3 Ordnungswidrigkel
Ordnungswidrig im Slnne des § 60 Abs, 3 NBauQ handelt, wer
dieser Ortiichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigksilen kénnan gemaR § 80 (5) NBauO milt siner
Geldbule von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden,

Geselzesbeziige

Baugesetzbuch {BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) |
in der zuletzt geltenden Fassung

Baunutzungaverordnung (BauNVQ) vom 21.11.2017 (8GBI. |
Seite 3786) in der zuletzt geltenden Fassung

Niederséichsische Bauordnuny (NBauQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI, 2012, Seite 46)

in der zuletzt geltenden Fassung

34

8548

| Niederséchsisches Kommunaiverfassungsgeselz )

| vom 17.12,2010 {Nds. GVBI. Seite 578} in der zuletzt
geltenden Fassung

Pianzeichenverordnung 1990 {FlanzVo0) vom 18.12.1990

| (BGBI.| Seite 58) in der zuletzt gefienden Fassung

[
Quelle: “Auszug aus den Geobasisdalen der Niedersachsischen

Vermessungs- und Kslasterverwelung™

o202 We L {RLIN

L und L
Niedersachsen Regionaklsktion Nerlheim

Priiambel Planverfasser Satzungsbeschluss
Aufgrund des § 1 Abs, 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 (BGBI. ) Seite Der Entwurf der 11, Anderung des wurde vom Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 11. Andarung, nach Prifung der Anregungen gemaft § 3 Abs. 2 BauGh in salner
3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vomn 03.04.2012 (Nds. GVBI. S, 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs, 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossan,
Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVB!. 8. 575) in der jeweils zuletzt geflenden Fassung hat der Rat der Hannover im JANUAR 2023
Stadt diesen Nr. 1" . 14. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den - Bad Sachsa, den
textlichen (sowls den Ortlichen als Satzung BURO KELLER
6o [ stockaca.ichs Plonur Siegel
Bad Sachsa, den s e
Siegel
Blrgemeister
Biirgermelster Gemelndedirektor Inkrafttreten
Offentliche Auslegung
Der Satzl der 11. g des Ist gem3t § 10 Abs. 3 BauGB am oristblich
Autstellungsbeschluss Der RaWerwallungsausschuss der Stadt hat in selnel Snzung am dem Entwurf der 11. Anderung des bekanntgemacht worden.
und der d die gung gemaEt §3 Abs. 2 BauGB
Der Rat/Verwaltungsauschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 11. Andenung des basthlassen Der Babauungsplan, 1. Anderung Ist damil am e
Bebauungsplanes beschlossen. Ot und D: d rd Oblich
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs, 1 BauGB orts{blich bakanntgemacht. und Batiardar gung wurden am Lt Bad Sachsa, den
Der Entwurf der 11, Anderung des Beb: und der haban vom bis
Bad Sachsa, den geman § 3 Abs, 2 BauGB Gffantlich ausgelagen. Siegel
Siegel Bad Sachsa, den
Slege! Bdrgermeister
Biirgermelster —
- Frist filr der wvan
Planunterlage Brgermetster 1. Eine nach § 214 Abs. 1 Salz 1 Nr. 1 bis 3 BauGa beachtiche Verletzung der dort
L & mit 2. eine unter Berucksldmgung dis §214 Abs, 23 (bef BauGB Verletzung Der

Malstab: 1: 1000
Flursticke: 1, z 36.2.38. ¢,

Gemarkung: Bad Sachsa
2 I W

Quelle: Auszug aus den der
und

©2022 Q Loy

Landasamt fir Geolnformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Der Ret/Verwallungsausschuss der SIadl hat In seiner Sitzung am
und der und die emeute &

§3Abs. 3 Saz 1 zwsllar Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit gemai

§ 3 Abs. 3 Satz 2 BsuGB beschlossen.

Varschriften iiber das Verhaltnis der 1. Knderung das. und des und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB

dem gsandenan Entwurv der 11, Anderuny Méngel des

sind nicht innerhatb van elnem Jahr selt Bekanntmachung der 11. Anderung des

Bad Sachsa, den

On und Dauer der & i gung wurden am

Der Entwurf der 11, Anderung des

und die

ortsablich

G haben vom bls Siegel

gemak § 3 Abs, 2 BauGB offentiich ausgelegen.

Bad Sachsa, den

Die Planuntertage enispricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weisl die stédtebaulich bedautsamen baulichen
Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 4.11.2022).

Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomelrisch einwandfrel.

Die Ubertragbsrkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Katasterami Osterode am Harz, den

Siegel

Siegel

Birgenmeister

der
Stadt unter Darlegung daes die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gem!B § 215 BauGB).

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

*) Nur bei deren F sleh auf die Fom

7} Nur bel inen, bel deren D neue Grenzen gebildel werden deren Verleuf durch den
Bebauungsplan fesigesetzt wird.

Birgermeister

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

A\

—_—

PN

Bebauung

Flurgrenze:

Flursticksqgrenze

Hohenlinie Gber N.N. (siehe Obersichtskane 1 ; 5000)

Gehungsberelch
der 11, Andemng

Kartengrundiage:
| Malistab 1:5000

Quelle: Auszug sus den Geobastsdaten der Niedorsichsischen
Vermessungs-und Katasterverwakng,

©2022 Q LOSLIN

+ 19
‘Amtliche Karie 1:5000 (AK5]

Regioalimiion Noshedn

Ubersichtspian

- BAD SACHSA

BEBAUUNGSPLAN NR. 1

| ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

HINDENBURGSTRARE,
11. ANDERUNG

BURO KELLER tOTHRINGER STRABE 15 30559 HANNOVER

Malistab 1:5000

UND

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
NIEDERSACHSICHES KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ 2010,
PLANZEICHENVERCRDNUNG 1990
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

gemi §3 (1) BauG8
9emat § 4 (1) BauGs

roeiior am:
11.1,2023 1 QO




Textliche Festsetzungen

1
) /
1. Im Sondergebiet Kur” sind folgende Nutzungen zuldsslg: -
- Elnrlchiungen des Kurbetiebes e
- Beherbergungsbetriebe einschilefilich Ferlervaohnungen '
- Schank- und Spelsewirtschaft
-Klnos

.
- Biiros, Praxen

/
N -
- Elrzelhandelsgeschifie unter Ausschiuss grodfidchigen
Einzelhandels

- Wohnurgen mi Ausnahme von Wohnhelmen

"

/ ’
/

;';
. ~
2. Der Halbsaiz weltere Ubarschreftungen In geringfialgem )

AusmaB kbnnen zugelassen werrien® des § 19 {4) Saiz 2

BaulNVO ist gemdR § 19 {4) Satr 3 BauNWVO nieht Bestandiel

disser Bebauungsplanfnderung,

R

3. Dle dureh TH fesigeselzie maximale Hbhe der Traule elnas
Gabludes (hestimmt durch dle Sullere Schritiinle zwlschen
jader Aulenwand und dor Auflenkanie der Dachhaut, ar den
Traufsellen gemessen) dorf an kelner Stelie Uber dem
héchsten Schnlitpunk! des Gebiudekdrpers mit dam
pewachsenen Gelinde {entsprechend § 5 (3) NBau()
tberschrdlien werden, Ausgenommen hlervon sing
Tratufhihen tber Einfahrian 2u Kellergaragen, Dl Begrenz-

ung der Trauthtthe gllt welterhln nicht filr Zwerghéiuser und fir
Dachaufauten einschlieflich Gauben und Dachelnschnitie,

wenn sle [n der Summs njcht |&nger sind als ein Dritlel der
entsprechenden Dachidnge.

07
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemés § 84 der Nledersichsischen Bauordnung (NBauQ)

§ 1 Gellungsberelch

Dle Onliche Bauvorschiift glit Innerhalb der 11, Anderung das

Bebauungsplanes Nr. 1 Hindenburgstrafie® der Stadt Bad
Sachss,

TH &,00m

§ 2 Dachform

Es sind nur glelchschenklige Satieldacher mil elmer
Dachnelgung von 30° - 45° zulliasly. Elngangatiberdschungan,
Hauselngangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere
vertrelende Gebiudetslle, die nicht mehr als eln Dritte] der
Brajte der lsweligen Aultenwand [n Arnspruch nehmen,
Nebenanlagen, Carporls. Garagen, Wintergiirien und
Terrassenbberdachungen sowle Anbaulen und Verblrgdungs-

bauten, jewells In elngeschossiger Bauwslise sind hiervon
susgenommen.

§ 3 Ordnungswidr gkelter
Ordnungswidrlg Im Sinne des § 80 Abs, 3 NBauO handelt, wer
dieser Ortichen Bauvorschrift zuwiderhandek.

Ordriungawidrigkslten kbnnen gemin § 80 (5) NBauO mi einar
Geldbufie von bls zu 500,000 - Euro geahnost werden.




BEGRUNDUNG

Stand

gemall § 13ai.V.m.

der Planung §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

11.1.2023
STADT BAD SACHSA
BEBAUUNGSPLAN NR. 1 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
' ,HINDENBURGSTRARBE", 11. ANDERUNG
MIT BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersschsischen
Vermessungs- und Katastervarwaltung,

©2022 Q LGLN

Land: fiir Giec mation und Land g Niedersach:

Regionaldirektion Northeim

BURO KELLER LOTHRINGER STRABE 15 30559 HANNOVER
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1.2

2.1

22

2.3

Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Sachsa hat die Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Hindenburgstraie* beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet -sich im Nordwesten der Kernstadt Bad Sachsa zwischen
SchiitzenstralRe und Bornweg. Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplananderung
mit Begriindung im Mafistab 1:5.000 dargestelit.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Ziele und Grundsatze der Landes- oder Regionalen Raumordnungsplanung, die sich aus-
driicklich auf den vorliegenden Anderungsbereich beziehen, sind durch diese Planung nicht
betroffen.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa weist innerhalb seiner 4. Anderung fiir den
Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Kur" sowie ostlich angrenzend eine Verkehrsflache fur einen Parkplatz aus.
Aufgrund der Planungsziele dieser Bebauungsplananderung wird er gemafn § 13a (2) Nr. 2
BauGB einer Berichtigung unterzogen. Diese Berichtigung wird im Folgenden dargestelit.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)
In seiner bisherigen Fassung setzt der Bebauungsplan fiir den Bereich seiner 11. Anderung

-ein Sondergebiet ,Kur fir textlich festgelegte Nutzungen fest, das bei einer Grundflachen-

zahl von 0,7, im Stiden led0,8 maximal zweigeschossig bebaut werden darf. Es wird hier
eine Hauptfirstrichtung bestimmt, die parallel zur westlich angrenzenden Schitzenstralle

verlauft. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch bestimmte Anlagen ist aus-
geschlossen. Die Traufhohe ist mit Ausnahme fir das durch Knotenschnur abgeteilte sud-
liche Sondergebiet mit 5,0 bis 6,0 m festgelegt. Die Uberbaubare Flache erstreckt sich in
verhaltnismaRig geringer Tiefe entlang der Schitzenstralle; der rickwartige Bereich
beinhaltet eine Flache fiir Garagen als Nebenanlagen. Eine Ortliche Bauvorschrift erfordert
Satteldécher innerhalb mit einem bestimmten Neigungsbereich, beinhaltet aber etliche Aus-
nahmen fiir besondere Gebaude und Gebaudeteile.

Ein entsprechender Ausschnitt aus der aktuellen Fassung des Bebauungsplanes wird im
Folgenden dargestellt.
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Ausschnitt bisheriger Flaichennutzungsplan mit eingearbeiteter 4. Anderung,
MaRstab 1: 5.000

2 4
T eTy e Ay 2 4,
4 ’4‘{]",0"{"/%\‘ = '*‘3:.'"‘. ks -

i A
o -,‘fs?g:l 5k
SR

w7
i f R g
SRR Y TS o

T INTER RS TR RS
S AR,




Berichtigung Flichennutzungsplan, Mafstab 1: 5.000
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Ausschnitt des Bebauungsplanes Nr. 1 »HindenburgstraBe*
in der Fassung der 5. Anderung, verkleinert aus M 1 : 1.000
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2.4 Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich ist planungsrechtlich als Bauland bzw. Parkplatz festgesetzt. Das
Sondergebiet ist intensiv bebaut, wahrend das bisherige Parkplatzgelédnde nach wie vor als
Gartenland genutzt wird. Einzelne Gartenhduser sind vorhanden; ansonsten handelt es
sich um Grasland.

3.  Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Im Sondergebiet soll die verhaltnismaRig schmale iberbaubare Flache erweitert werden,
um eine bauliche Nutzung durch Hauptgebaude auch im riickwartigen Bereich zuzulassen.
Art und Mal der baulichen Nutzung bleiben ansonsten unverandert; es wird zur Klarstellung
allerdings der Begriff Ferienwohnungen unter den zuldssigen Beherbergungsbetrieben
erganzt, auch wenn sie auch ohnedies zulassig sein sollten (Urteil des Oberverwaltungs-
gerichts Niedersachsen vom 20.5.1987 — Aktenzeichen 1 A 124/86, BRS Nr. 37). Lediglich
die maximale Traufhthe wird allgemein mit 6,0 m festgelegt, um eine nachvollziehbare Ein-
heitlichkeit zu gewahrleisten. Zusatzlich wird ein notwendiger Hohenbezug in die textliche
Festsetzung zur Traufhdhe eingeflgt, der sich so, wie in jedem Bauantrag erforderlich, auf
den gewachsenen Boden bezieht. Ein allgemeiner Héhenbezug ist auf Grund der Hohen-
ungleichheit des Gelandes nicht sinnvoll mdglich, so dass hier eine individuelle Losung
erforderlich ist. Zur Klarstellung wird festgelegt, dass Einzelhandel keine GrofRflachigkeit
erreichen darf, weil hierfiir andere Planungsanforderungen gestellt werden missten.

Der bislang im Bebauungsplan festgesetzte Parkplatz ist nicht angelegt worden. Der Bedarf
hierfur ist entgegen der urspriinglichen Annahme nicht entstanden, so dass die dafir vor-
gesehene Flache nunmehr in das ndrdlich angrenzende Allgemeine Wohngebiet ein-
bezogen werden soll. Art und MaR der baulichen Nutzung werden (ibernommen, die tber-
baubaren Flachen werden zusammengefiihrt, so dass eine einheitliche und zusammen-
hangende Nutzbarkeit geschaffen wird. Eine innere 6ffentliche Erschliefung ist nicht erfor-
derlich. Gegebenenfalls kénnen ErschlieBungen rickwartiger Flachen auf privater Grund-
lage erfolgen. -

Die MaRgaben deq_f)rtlichen Bauvorschrift werden ebenfalls iibernommen und sind nicht
Gegenstand einer Anderung.

‘Die Planung unterstiitzt die raumordnerische Vorgabe der angestrebten Nachverdichtung
des Innenbereichs.

Das Aufstellungsverfahren wird gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB
beschleunigt durchgefihrt. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindete. Es liegen keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintréchtigt werden konnten. Der
Grenzwert gemaf § 13 (1) Nr. 1 BauGB von 20.000 m? zulassiger Grundflache wird nicht
erreicht. Die 11. Anderung des Bebauungsplanes kann damit im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Von einer Umweltpriifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird
gemaf § 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.



4.1

4.2

4.3

4.4

Zur Verwirklichung der 11. Anderung zu treffende Maflnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

Bodenordnung.

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht wesentlich beruhrt.

Stadtebauliche Werte

Der Andertingsbereich hat eine GroRe von 0,8700 ha

davon sind
Allgemeines Wohngebiet 0,3832 ha
Sondergebiet Kur 0,4868 ha

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 11. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1

,2Hindenburgstralle"
vom bis einschliefllich

gemaf § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat
der Stadt Bad Sachsa beschlossen.

Bad Sachsa, den

Siegel

Bilrgermeister






