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Betreff

Dorferneuerung Neuhof, Tettenborn und Niixei

hier: 1. Anderung der Priorititenliste des Dorferneuerungsplans
2. Neubau eines Feuerwehrhauses in Tettenborn

Beschlussvorschlag:
Der Rat mdge folgendes beschlielen:

1. Im Rahmen der aktuellen Dorferneuerung Neuhof, Tettenborn und Niixei wird die Ifd. Nr. 1
der bestehenden Priorititenliste fiir Tettenborn dahingehend geandert, dass nunmehr der
komplette Abriss des Gebaudebestandes Dorfstr. 32 (Herrenhaus, Anbau Feuerwehrhaus)
mit Nachnutzung ,Neubau eines Feuerwehrhauses* erfolgen soll (der Léschteich nebst
vermutetem Quelleinlauf bleibt unangetastet).

2. Auf dem stédt. Grundstiick Dorfstr. 32 erfolgt der Neubau eines Feuerwehrhauses fur die
Ortsfeuerwehr Tettenborn (als Feuerwehr mit Grundausstattung und 2 Einstellplatzen).

Begriindung:
Zu 1.

Mit Ratsbeschluss vom 17.12.2015 wurde als Ifd. Nr. 1 der Prioritétenliste fir Tettenborn
beschlossen die ,Umgestaltung Feuerwehrlschteich und Griinanlage sowie Teilabriss des
Herrenhauses und Errichtung eines Mehrgenerationenparks am Herrenhaus Tettenborn®. Am
24.07.2017 beschloss zudem der ,Teilarbeitskreis Tettenborn“ den Abriss des oberirdischen
Bauwerks des Herrenhauses und den Erhalt des Gewdlbekellers nebst der vermuteten Quelle.
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Am 06.07.2018 erfolgte die verwaltungsseitige Suche der Quelle im Gewdlbekeller zur
Vorbereitung des Forderantrages, der vorgefundene Quellschacht war jedoch vermauert und
zugeschuttet. Daraufhin fand am 17.07.2018 folgender Ortstermin zum Sachstand sowie zur
weiteren Vorgehensweise Dorfstr. 32 statt:

Anwesend sind

a) vom Ortsrat: Ortsbiirgermeister Levin
Ortsratsmitglied Fieker
Ortsratsmitglied Herbst befindet sich im Urlaub
Ortsratsmitglied Schirmer fehlt entschuldigt
Ortsratsmitglied Seele (bis 10.50 Uhr);

b) von der Verwaltung:  Stadtoberamtsrat Weick
Ordnungs- und Bauamtsleiter Spieweck
Bauabteilungsleiterin Richter
Dipl.-Ing. Gerken
Verwaltungsangestellte Bierwisch als Protokollfiihrerin;

¢) vom Rat: Ratsherr Jung.
Beginn: 10:00 Uhr  Ende: 10:55 Uhr

L~Stadtoberamtsrat Weick begrii3t alle Anwesenden und dankt fir ihr Erscheinen, um heute
gemeinsam die weitere Vorgehensweise der DE-MalRnahme Umgestaltung Feuerwehr-
Ioschteich und Griinanlage sowie Teilabriss des Herrenhauses und Errichtung eines
Mehrgenerationenparks am Herrenhaus zu besprechen. Des Weiteren soll in diesem
Zusammenhang auch die Thematik Standort Feuerwehr beraten werden.

Entsprechend dem Dorferneuerungsplan muss der Teilabriss mit einer Umgestaltung
einhergehen, d. h. eine konkrete Nachnutzung ist die Voraussetzung fiir die Férderfahigkeit.
Es folgt die Begehung des Kellergewdlbes. Seitens der Bauabteilung wurde gemeinsam mit
der Feuerwehr versucht, die Quelle, welche den Ldschteich speist, freizulegen. Im Bereich der
vorgefundenen Steinplatte wurden Stemmarbeiten vorgenommen. Das Ergebnis war leider
negativ. Die Quelle muss demnach in der Vergangenheit zugegossen worden sein.

Es stellt sich die Frage, wie sinnvoll es ist, diese Planungen - Keller und Quelle zu erhalten -
weiterzuverfolgen. Die Umsetzung der geplanten MalBnahme, die Quelle darzustellen, ist so
nicht méglich.

Ortsbiirgermeister Levin ist der Ansicht, dass das Kellergewdlbe erhalten bleiben muss. Der
Ursprung des Gebéudes sollte Bestand haben. Ortsratsmitglied Seele wirft ein, dass die
Natursteinmauer bestehen bleiben sollte. Stadtoberamtsrat Weick fasst zusammen, dass
keine weiteren Versuche in Bezug auf die Freilegung unternommen werden sollen, da sich
hier eindeutig die Frage der Sinnhaftigkeit stellt. Ratsherr Jung verweist auf die Rissbildung in
der Decke des Kellers und gibt zu bedenken, dass es beim Teilabriss zum Einsturz des
Gewdlbes kommen kbénnte. Dahingehend sollte man (iber eine Alternative nachdenken.
Bauabteilungsleiterin Richter erldutert die ersten Uberlegungen, den verbleibenden Keller mit
einem Pultdach zu versehen. Laut geltendem Bebauungsplan sind jedoch nur Sattelddcher
und Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 30° - 45° zuléssig.
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Untergeordnete Geb&udeteile, Nebenanlagen und Garagen sind hiervon ausgenommen. Die
Nachfrage beim Landkreis Géttingen, ob das Gebdude bezugnehmend auf den Teilabriss als
Nebengebéaude eingestuft wird, ist eindeutig verneint worden. Auf Nachfrage teilt Bauab-
teilungsleiterin Richter mit, dass das Objekt Dorfstr. 32 nicht mehr unter Denkmalschutz steht.

Es folgt die Besichtigung des Gebéudes von aulen (Ansicht vom Brunnenweg). Hier werden
verschiedene Lésungsvorschldge, welche Dipl.-Ing. Gerken ausgearbeitet hat, sowie die
daraus resultierenden Vor- und Nachteile diskutiert. Man ist einhellig der Ansicht, dass die
Umsetzung ,Sattel- oder Kriippelwalmdach* letztendlich keine zufriedenstellende L&sung,
auch die Kosten betreffend, darstellt. Am Standort Léschteich kommt man (iberein, dass die
beiden Grundmauern des Herrenhauses (Ansicht von der Dorfstral3e - vorne und rechts) bzw.
die ,Einfassung” des Léschteichs bestehen bleiben sollten.

Gegebenenfalls kbnnte man einzelne MafBnahmen aus dem Dorfentwicklungsplan, erarbeitet
unter der Federfiihrung des Planungsbiiros Dr. Schwahn, umsetzen. In jedem Fall muss es
diesbeziiglich noch eine Abstimmung mit dem Arbeitskreis geben.

In Bezug auf die Thematik ,Standort Feuerwehr” erldutert Stadtoberamtsrat Weick noch
einmal, dass der Brandschutz eine Pflichtaufgabe der Kommune ist. Generell ist somit der
Bau eines neuen Feuerwehrgebdudes im Rahmen der Dorferneuerung nicht forderfahig. Es
gibt seitens der Férderstelle, Amt fiir regionale Landesentwicklung, vertreten durch Frau Roth,
diesbezliglich allerdings unterschiedliche Aussagen. Der Verwaltung wurde mitgeteilt, dass
der Abriss als nicht forderféhig eingestuft wird, wenn die Nachnutzung der Fliche fiir die
Feuerwehr vorgesehen ist. Auf Nachfrage des Ratsherrn Fieker bei der Férderstelle hat Frau
Roth eine Anerkennung nicht grundsétzlich ausgeschlossen, ggf. wird in dem Fall ein anderer
Fordersatz zum Tragen kommen oder der Abriss wird in Teilen geférdert. Stadtoberamtsrat
Weick driickt seine Verwunderung dariiber aus, dass Frau Roth hier eine andersiautende
Aussage getroffen hat.

Ordnungs- und Bauamtsleiter Spieweck geht nochmals auf den Zustand der jetzigen
Réaumlichkeiten des Feuerwehrhauses ein. Die Rdume entsprechen den Anforderungen nur
noch im Rahmen des Bestandsschutzes. Bei einem Abriss des Altbaus sind die Vorgaben
der DIN 14092 fiir Feuerwehrh&user zu beachten (z.B. 2 Einstellpldtze der EinstellgréBe 1 je
4,50 m x 10,00 m, mind. 12 Pkw-Stellpldtze, entsprechende Sanitéranlagen etc.).

Angesichts der Tatsache, dass die geplante Nachnutzung nunmehr anerkannt werden wiirde,
herrscht nach ausfiihrlicher Diskussion Ubereinstimmend die Meinung, einen Gebéude-
komplettabriss vorzunehmen, um hier ein neues Feuerwehrhaus zu etablieren.

Zum Abschluss der Begehung spricht Ordnungs- und Bauamtsleiter Spieweck die Einhaltung
der Fristen an. Fristende bei der Forderstelle ist am 15.09.2018. Nun handelt es sich um eine
vollkommen neue Beschlusslage. Folgende Vorgehensweise wird einvernehmlich vereinbart:
Antragstellung Komplettabriss 2019, Durchfiihrung Komplettabriss des Gebdudes 2020,
Bereitstellung der Mittel im Haushalt fiir den Bau des neuen Feuerwehrhauses 2021,

Ortsbiirgermeister Levin duBert seine Bedenken dahingehend, ob der Rat der Stadt dies so
beschlieen wird. Ortsratsmitglied Seele wirft ein, dass am heutigen Termin lediglich drei
Ratsherren anwesend sind und selbstversténdlich kein Beschluss herbeigefiihrt werden kann.
Stadtoberamtsrat Weick wird das Ergebnis im Bauausschuss vortragen. Unter Hinzuziehung
des Arbeitskreises und des Ortsrates mdge der Rat der Stadt den Beschluss herbeifiihren.
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Die Verwaltung wird von der Forderstelle eine detaillierte Auskunft iiber die Forderféhigkeit der
geplanten MalBnahme einholen, um dann zeithah die weiteren Schrifte vorzunehmen. “

Stadtoberamtsrat Weick hatte dies in der Bauausschuss-Sitzung am 06.08.2018 so mitgeteilt.

Am 07.08.2018 erfolgte die verwaltungsseitig gesuchte Vorsprache der Bauabteilung bei Frau
Roth in der Forderstelle in Goéttingen. Frau Roth teilte mit, dass die Abrisskosten Dorfstr. 32
auch bei Nachnutzung mit Neubau eines Feuerwehrhauses mit 73 % férderfahig sind.

Am 24.09.2018 hat der Arbeitskreis Dorferneuerung Neuhof, Tettenborn und Niixei mit
Stimmenmehrheit (1 Gegenstimme) die im Beschlussvorschlag zu 1. genannte Anderung der
Prioritétenliste fiir Tettenborn (= Komplettabriss Gebaudebestand Dorfstr. 32 mit Nachnutzung
»Neubau eines Feuerwehrhauses") beschiossen.

Flr den Komplettabriss Dorfstr. 32 sind in 2019 Haushaltmittel in Hohe von 150.000 € im
Rahmen der Dorferneuerung angemeldet.

Zu 2.

Nach § 2 des Nieders. Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) obliegt der Stadt Bad Sachsa der
abwehrende Brandschutz und die Hilfeleistung in ihrem Gebiet, dazu hat sie eine den ortlichen
Verhéltnissen entsprechend leistungsfahige Feuerwehr aufzustellen und auszuriisten sowie
die erforderlichen Anlagen und Mittel bereitzuhalten.

GemaR § 11 NBrandSchG ist die hiesige Freiwillige Feuerwehr entsprechend ihrer Ortsteile in
Ortsfeuerwehren gegliedert, wobei alle 4 Ortsfeuerwehren nach den Vorgaben der Feuerwehr-
verordnung (Fw-VO) sowie unter Beachtung der értlichen Gegebenheiten gegliedert und
ausgerustet sind. Hiernach ist fiir die Ortsfeuerwehr Tettenborn folgendes festzustellen:

o Die Ortsfeuerwehr Tettenborn ist Bestandteil der Freiwiligen Feuerwehr der Stadt Bad
Sachsa und nach § 4 Fw-VO als Grundausstattungsfeuerwehr klassifiziert; somit hat die
Ortsfeuerwehr den értlichen Grundschutz zu gewéhrleisten.

» Die Mitglieder- und Einsatzzahlen sind positiv fiir eine Grundausstattungsfeuerwehr:
2015: 41 Mitglieder / 57 Einsétze | 2016: 41 Mitglieder / 42 Einsétze | 2017: 41 Mitglieder /
39 Einsatze | Einsétze incl. Wespenbekampfung | zudem gibt es eine Jugendfeuerwehr.

o Die Wehr verfiigt derzeit iber 1 Léschfahrzeug TSF-W Iveco Daily (mit Staffelbesatzung)
und 1 Mannschaftstransportwagen MTW VW T5, beide 2013 ersatzbeschafft).

o Die Freiwilige Feuerwehr Tettenborn ist folglich eine mannschaftsstarke, zeitgeman
ausgestattete und schlagkréftige Feuerwehr, die aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse (hier:
Brandlasten, Topografie, Entfernung zur Kernstadt) auch kiinftig und unabdingbar im
Stadtteil Tettenborn benétigt wird.

e Das in der Dorfstr. 32 vorhandene Feuerwehrhaus ist einfach zu eng und weist dadurch
Sicherheitsmangel auf, die die Unfallverhiitungsvorschriften (UVV) tangieren — z.B. zu
kieine Fahrzeughalle mit zu geringen Sicherheitsabsténden fiir das Auf- und Absitzen,
gefahrentrachtige Unterbringung der personlichen Schutzausriistung (PSA) an offenen
Kleiderhaken direkt am Loschfahrzeug, Kontaminierung der PSA durch Dieselfeinstaub
infolge fehlender Abgasableitung, enge, rutschige bzw. nicht hdhengleiche Zuwegungen,
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externe Unterbringung des MTW in einer privaten Scheune (1) — und entspricht damit den
Anforderungen maximal nur noch im Rahmen eines Bestandsschutzes.

» Darlber hinaus ist die dortige Gebiudesubstanz - insbesondere Heizung, Fenster und
Dachhaut - marode und auch energetisch vollig veraltet, so dass aus Verwaltungssicht
jegliche Geb&udesanierung im Ergebnis zweifelhaft sowie unwirtschaftlich ware.

Abgeleitet aus den vorgenannten Anforderungen des § 2 NBrandSchG ist die Ortsfeuerwehr
Tettenborn folglich in einem den UvV genugenden Feuerwehrhaus unterzubringen, wobei der
wie dargestellt ndtige Neubau die Vorgaben der einschldgigen DIN 14092 ,Feuerwehrhiuser*
erfillen muss (u.a. 2 Einstellplatze der EinstellgroRe 1 mit je 4,50 x 10,00 m, Sanitir- und
Umkleiderdume, Schulungsraum, mind. 12 Pkw-Stellplatze fiir die einrlickenden Wehrleute).

Der Standort Dorfstr. 32 wére dabei nicht nur fir die Feuerwehr attraktiv, er wiirde auch zur
weiteren sinnhaften Nutzung des dortigen Dorfplatzes als Orts- und Kommunikationszentrum
beitragen (z.B. Toilettennutzung beim Weihnachtsmarkt oder ahnlichen Veranstaltungen),
zudem wiirde die Feuerwehr die umliegende Griinfliche (incl. Léschteich) pflegen.

Der bisher dort vorgesehene Mehrgenerationenpark erscheint hingegen Uberflissig, da am
Dorfgemeinschaftshaus Vereinsraumlichkeiten und Griinflichen - incl. Spiel- und Girillplatz -
bereits vorhanden sind, ferner wiirde ein Mehrgenerationenpark die Dorfgemeinschaft mit
weiterem Pflegeaufwand belasten.

Beim Neubau des Feuerwehrhauses in der Dorfstr. 32 ist jedoch die zeitliche Verkniipfung mit
der Dorferneuerung (Antragstellung 2019, Umsetzung 2020) zwingend sicherzustellen, damit
nach bewilligter Abrissférderung Gebsudeabriss und Neubau des Feuerwehrhauses in einem
Arbeitsgang erfolgen kénnen.

Die Neubauplanung wiirde nach entsprechender Beschlussfassung moglichst zeitnah in den
Gremien vorgestellt werden, verwaltungsseitig wird aus Kostengriinden eine Projektplanung
durch Dipl.-Ing. Gerken von der Bauabteilung favorisiert.

FUr den Neubau des Feuerwehrhauses sind folgende Haushaltmittel angemeldet:

e 2020: 20.000 € fir Planungskosten / vorbereitende Ma3nahmen
e 2021:  450.000 € fiir Baukosten (mdglichst mit VE fiir 2020)

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 22.10.2018 die einstimmige Empfehlung fiir eine
derartige Vorgehensweise (= Beschlussvorschlag zu 1. und 2.) abgegeben.

Der Ortsrat Tettenborn hat in seiner Sitzung am 29.10.2018 ebenfalls einstimmig eine positive
Empfehlung fiir diesen Beschlussvorschlag abgegeben.

In Vertretung:

1Y .
yWeickv\' &
Stadtoberamtsrat
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