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STADT BAD SACHSA Bad Sachsa, 20. September 2016
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Betreff

Flurbereinigung Tettenborn; .

hier: Realverbandsgriindung; Ubertragung von Wegen und Gewisser an den
Realverband Tettenborn

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Bad Sachsa fasst den Beschluss, die in der Gemarkung Tettenborn
liegenden Wege- und Gewasserflursticke auf den neu zu grundenden Realverband
Tettenborn zu Ubertragen.

Die zu Ubertragenden Flurstiicke sind in § 1 der zwischen der Stadt Bad Sachsa und dem
klnftigen Realverband Tettenborn abzuschlieRenden Vereinbarung aufgefiihrt.

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beauftragt die Verwaltung, die Vereinbarung auf der Grundlage
des vorliegenden Entwurfes, abzuschlieRen.

Begriindung:

Durch den Neubau der B 243n werden im Bereich Tettenborn landwirtschaftliche Flachen in
erheblichem Umfang beansprucht, die nach Abschluss der MaRnahme der 6rtlichen
Landwirtschaft nicht mehr zur Verfugung stehen. Zur Minderung der damit verbundenen
Eingriffe in die Rechte der einzelnen Grundstuckseigentimer wird im Rahmen der
Flurbereinigung eine Neuordnung des betroffenen Gebietes vorgenommen. Im Rahmen dieser
Neuordnung wird von der Flurbereinigungsbehérde (Amt fur regionale Landesentwicklung
Braunschweig — Geschaftsstelle Géttingen) auch gepriift, ob vorhandene ErschlieRungswege
eigentums- oder ausbaurechtlich einer neuen Regelung bediirfen. Durch den Ausbau von
Wirtschaftswegen soll eine verbesserte ErschlieBung und eine Anpassung an die heutigen
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Anforderungen fur landwirtschaftliche Fahrzeuge erreicht werden. Bereits zu Beginn des
Verfahrens wurde festgestellt, dass es in Tettenborn bislang keinen existierenden
Realverband gibt. Die Griindung eines solchen Realverbandes ist definiertes Ziel der
Flurbereinigung, um eine einheitliche Zustandigkeit fur die im Rahmen des Verfahrens neu
ausgebauten Wege zu erreichen. Bislang gehéren die Wege im Flurbereinigungsgebiet zum
Teil der Stadt Bad Sachsa und zum Teil den sogenannten Separationsinteressenten, die
jedoch keinen Vorstand gebildet haben. Realverbande werden regelméalig im Rahmen eines
Flurbereinigungsverfahrens gegriindet, da die Teilnehmergemeinschaften nur als
voriibergehende Korperschaften fiur die Dauer der Flurbereinigungsverfahren angelegt
werden. Nach dem Realverbandsgesetz kénnen Realverbande zur Unterhaltung von Wegen
und Gewassern gegrindet werden. Sie erhalten dabei auch das Eigentum an den Wegen und
Gewassern, jeweils einschlieRlich der 6ffentlichen Unterhaltungslast. Der Realverband
verwaltet die gemeinschaftlichen Angelegenheiten innerhalb seines Gebietes in eigener
Verantwortung. Dies hat sowohl fur die Kommune als auch fir den Realverband Vorteile. Die
Gemeinden werden organisatorisch und finanziell entlastet. Die Mitglieder des Realverbandes
kénnen die gemeinschaftlichen Aufgaben vor Ort sachgerechter, an der Problemstellung
orientiert und ggf. auch giinstiger z.B. durch eigene Geratschaften erledigen.

Mit der Eigentumsubertragung gehen auch samtliche Rechte und Pflichten, die mit den
Wegen in Zusammenhang stehen, auf den Realverband iiber. Dazu gehort u. a. auch die
Straenbaulast. Bislang ist die Stadt Bad Sachsa Trager der Stralenbaulast, was bedeutet,
dass die Gemeinde verpflichtet ware, die in inrem Eigentum stehenden Wege entsprechend
den Bedurfnissen regelmafig zu unterhalten oder zu verbessern. Tatsachlich werden jedoch
von vielen Kommunen aufgrund fehlender Haushaltsmittel notwendige Erhaltungsmalnahmen
und Investitionen am Wegenetz verschoben bzw. nicht durchgefithrt. Bei der Ubertragung

dieser ,Last" auf einen Realverband ist es Ublich, einen entsprechenden Abldsebetrag zu
zahlen.

In Zusammenarbeit mit der Fa. Sweco GmbH aus Bremen hat das Amt far regionale
Landesentwicklung Braunschweig — Geschaftsstelle Goéttingen die vorliegende Entwurfs-
Vereinbarung fir den neu zu griindenden Realverband erarbeitet. Dabei wurde, in Anlehnung
an die bereits existierende Vereinbarung zwischen der Stadt und dem Realverband in Bad
Sachsa, von dort auch eine Berechnung zur Ermittlung des jahrlichen Unterhaltungsbeitrages
erstellt. Der Realverband Bad Sachsa erhalt aktuell von der Stadt einen jahrlichen
Unterhaltungsbeitrag in Héhe 1.835,00 €. In der Vereinbarung mit dem Realverband Bad
Sachsa ist eine Preisindexklausel zur Anpassung des Beitrages enthalten. Hier hat eine
Uberprifung ergeben, dass sich vom 01.11.1994 bis einschliellich 2016 eine Steigerung von
33% ergeben hat. Der Beitrag wurde dementsprechend ab 2017 angepasst. In Anlehnung an
diese Berechnung wird sich fur den Realverband Tettenborn ein jahrlicher
Unterhaltungsbeitrag in Héhe von 2.040,00 € ergeben (siehe Anlage). Hierbei ist zu
berlicksichtigen, dass die Realverbandsflache in Tettenborn rund 615 Hektar umfassen wird,
wahrend es in Bad Sachsa rund 290 Hektar sind.

Fur die stadteigenen Wege in Tettenborn ergibt sich die Besonderheit, dass hier eine
bekannte Belastung vorliegt. Hierzu wurde ein entsprechendes Gutachten erstellt. Aufgrund
der bekannten Belastung der Wegeflachen enthalt die von der Fa. Sweco erarbeitete
Entwurfs-Vereinbarung einen Passus hinsichtlich eventueller Mehrkosten beim Ausbau bzw.
der Unterhaltung. Der Realverband hat vor Ausflhrung von Unterhaltungs- oder
AusbaumaRnahmen an den belasteten Wegen die Zustimmung der Stadt, unter Vorlage der
kalkulierten Mehrkosten, einzuholen.
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Die auf den Realverband zu tibertragenden Flurstiicke mit einer Gesamtflache von 43.360 am
sind in § 1 der Entwurfs-Vereinbarung einzeln aufgefihrt und aus der beigefugten
Ubersichtskarte des kiinftigen Realverbandsgebietes Tettenborn ersichtlich.

LA

Dr. Hartmann

Anlage



ENTWURF

Zwischen der Stadt Bad Sachsa, im Folgenden Stadt genannt, vertreten durch den
Blrgermeister,

sowie

dem Realverband Tettenborn "Feldmarkinteressentenschaft Tettenborn", im Folgenden
Realverband genannt, vertreten durch den Vorsitzenden des Vorstandes und dessen Stellver-

treter,

wird folgende

geschlossen:

(1)

Die Stadt Bad Sachsa ist grundbuchmaRi

VEREINBARUNG

§1

Tettenborn liegender Wege- und Gewasserflurstiicke.

g Eigentimerin einiger in der Gemarkung

(2) Sie tritt die in der folgenden Aufstellung aufgefihrten Wege und Gewasser, die in der
Feldmark liegen, an den Realverband Tettenborn ab.

Die Grundung des Realverbandes Tettenborn ist im Flurbereinigungsverfahren Tettenborn
erfolgt.

Von der Ubergabe sind betroffen:

Bezeichnung Gemarkung Fiache Lange Bemerkungen
(E.Nr.in der Tettenborn in m? inm
Karte zum
Plan §41) Flur Flurstiick
1 14/11 121 65
1 14/14 392 191
1 791 5.186 708 Hinterstrale
1 679 2.872 500 Zum Pfaffenholz
1 848/11 180 256 Grabenflurstiick
103 2 26/3 2.322 415 In den zehn Garten
2 32/2 6.669 574
2 331 7.431 405 Geholz-/Gewasserflurstiick
2 149/47 953 268
3 7/20 8.668 1.046 Wegeflurstiick mit Graben
7 103/2 767 100 HinterstralRe
7 195/4 3.948 420 Schinderecke
104 7 201/3 750 205 Geholz-/Gewasserflurstiick
9 9 3.021 337 Hinteres Fuhrland
Gesamt:| 43.356 5.414
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(3)

Die Stadt verzichtet auf das Eigentum, der Realverband nimmt das Eigentum an.
Bezuglich des Zeitpunktes gilt § 2 Abs. 1. Satz 2. Der Eigentumsubergang erfolgt ohne
Geldausgleich. Durch die Ubertragung der Wege und Graben wird das derzeitige Nut-
zungsrecht der Offentlichkeit — Wegebenutzung durch Radfahrer und FuRganger sowie die
Einleitung der Ortslagenentw&sserung der Stadt — nicht eingeschrankt.

Der Realverband verpflichtet sich, der Stadt auf Antrag die Leitungsrechte fur die
Abwasserbeseitigung im Wege von Grunddienstbarkeiten kostenlos zu gewahren.

Eine Schneeraumung (Winterdienst) durch den Realverband auf den tbergebenen Wegen
erfolgt nicht.

Die in den Ubertragenen Wegen liegenden stadteigenen Abwasserleitungen, wie Regen-
wasser- und Schmutzwasserkanal, bleiben auch kinftig im Eigentum und in der
Unterhaltspflicht der Stadt. Sofern sich aus dem Vorhandensein dieser Leitungen und
insbesondere der Kontrollschachte Mehraufwendungen bej der Unterhaltung bzw. beim
Ausbau der Wege ergeben, tragt die Stadt diese Mehrkosten. Gleiches gilt beziglich der
erforderlichen Instandsetzungsarbeiten an der Wegebefestigung, wenn diese sich aus
Unterhaltungs- oder Erneuerungsarbeiten an den Rohrleitungen bzw. Kontrollschachten
ergeben.

Bei Einleitung der Ortslagenentwésserung in Graben des Realverbandes beteiligt sich die
Stadt an den Unterhaltungskosten.

§2

Der Besitz geht am 01.04.2017 auf den Realverband Uber.

Die Eigentumstbertragung erfolgt durch den Flurbereinigungsplan im Flurbereinigungs-
verfahren Tettenborn.

Von dem in Absatz 1 genannten Stichtag an wechseln die Rechte einschlieRlich der
grundstiicksgleichen Rechte sowie die Pflichten gemal dieser Vereinbarung. Rechte und
Pflichten, soweit in dieser Vereinbarung nicht geregelt, gehen mit Besitziibergang auf den
Realverband iiber.

Im besonderen ist der Realverband zustandig fur Erlaubnisse, Bewilligungen, Duldungen
etc._betreffend der Ubertragenen Wege und Gewasser, die durch andere Stellen beantragt
und fir deren MaRnahmen erforderlich sind.

Die Grundstiicke gehen in dem Zustand Uber, in dem sie sich am Stichtag befinden. Eine
Gewahr fur GroRe, Gite und Beschaffenheit wird nicht tbernommen. Die zu Ubertragenen
Wegeflursticke sind laut Untersuchungsbericht vom 21.04.2015 mit Asbest, Phenol und
Teerdl belastet.

Den Vertragsparteien ist der Vertragsgegenstand bekannt. Zweifel an der Lage bestehen
nicht. Der Nachweis im Liegenschaftskataster wird von den Vertragsparteien anerkannt.
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(1

§3

Wegen der besonderen Bedeutung fur Landwirtschaft, Freizeit und Erholung sowie
Landschaftspflege und Naturschutz, wird die Kostentragung fur die Unterhaltung der Wege
wie folgt geregelt:

Die Stadt zahlt einen gesonderten jahrlichen Unterhaltungsbeitrag in der Hoéhe von
2.040,00 Euro. Die vereinbarte jahrliche Sonderzahlung erhéht oder vermindert sich im
folgenden Jahr nach dem Preisindex fiir die Lebenshaltung. Die Zahlung ist zum 01.04.
des Jahres fallig. Die erste Zahlung erfolgt 2017.

Die von der Stadt an den Realverband Ubertragenen Wegeflursticke sind laut
Untersuchungsbericht vom 21.04.2015 mit Asbest, Phenol und Teersl belastet. Der
Untersuchungsbericht liegt dem Realverband und der Stadt vor.

Sollten sich durch diese Belastung in der Unterhaltung oder beim Ausbau der Wege
hohere Kosten ergeben, sind die Mehrkosten von der Stadt Bad Sachsa zu zahlen. Die
Stadt darf die Anlieger an den Wegen nicht zu Beitragen nach der
StraBenausbaubeitragssatzung fur die Mehrkosten heranziehen Die Anlieger leisten
bereits ihren Beitrag durch die Realverbandsbeitrage.

Vor der Ausfiihrung der Unterhaltungs- oder AusbaumaRnahmen ist die Zustimmung der
Stadt Bad Sachsa unter Vorlage der kalkulierten Mehrkosten einzuholen.

Zuschusse Dritter sind von den Mehrkosten abzuziehen.

§4

Das Amt fiir regionale Landesentwicklung Braunschweig -Geschaftsstelle Géttingen- erhalt
eine beglaubigte Ablichtung dieser Vereinbarung.

Die Vertragsparteien sind _sich einig. beim Amt fir _regionale Landesentwicklung
Braunschweig -Geschéaftsstelle Gottingen- einen schriftlichen Antrag auf Regelung des
Eigentumsiibergangs im Flurbereinigungsplan Tettenborn, so wie in dieser Vereinbarung
vorgesehen, zu vollziehen,

Die Vereinbarung gilt als endgiltige Planverhandlung zwischen den Vertragsparteien
bezlglich der unter § 1 Abs. 2 bezeichneten Flurstiucke,

Bad Sachsa, den ........................ 2016 Bad Sachsa, den ... 2016
Stadt Bad Sachsa Realverband Tettenborn
Blurgermeister 1. Vorsitzender 2.Vorsitzender
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Flurbereinigung Tettenborn

Realverbandsgriindung Tettenborn

Stand 02.02.2016

Ermittlung des Unterhaltungsbeitrages der Stadt Bad Sachsa

RV Bad Sachsa rd. 2.700,00 DM 1.380,00 €
davon Pauschale 500,00 DM
davon Realverbandsflache
(290 ha X 3,00 DM/ha) 870,00 DM
davon Unterhaltungsflache
(13,97 ha X 100,00 DM/ha) 1.397,00 DM
2.767,00 DM
RV Tettenborn rd.  3.000,00 DM 1.534,00 €
davon Pauschale 500,00 DM
davon Realverbandsflache
(615 ha X 3,00 DM/ha) 1.845,00 DM
davon Unterhaltungsflache
(8,39 ha X 100,00 DM/ha) 839,00 DM
3.184,00 DM

Die Lebenshaltungskosten sind seit dem 01.01.1994 bis einschlieRlich 2016 umrd. 33 %

gestiegen.

Fur den RV Tettenborn ergibt sich daraus eine Zahlung von 2.040,-- € ab dem 01.04.2017.

Die Zahlung fur den Realverband Bad Sachsa betragt unter Berticksichtigung der 33 %

Steigerung 1.835,-- € ab 2017.
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