Anlagé I)L

Stadt Bad Sachsa Bad Sachsa, 08.10.2018
- Ordnungs- und Bauamt —
Az.: 61 26 66

Vorlage

fiir den Bauausschuss
zu TOP 9.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Bahnhof, Ortsteil Neuhof, im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB und Berichtigung des

Flichennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB

1. Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Bahnhof‘, Ortsteil Neuhof, im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

2. Verzicht auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

3. Beschluss zur offentlichen Auslegung des Planentwurfes einschlieRlich Begriindung
gemal § 3 (2) BauGB

4. Durchfihrung der Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa nach
§ 13a (2) Nr. 2 BauGB

Nachdem das Bahnhofsgebaude nicht mehr fur diese Funktion benétigt wird, wurde sein
Grundstiick aus der Widmung als Eisenbahnfliche entlassen. Damit ist es in die
Planungshoheit der Stadt Bad Sachsa lbergegangen.

Der vorliegende Bebauungsplan soll eine Nachnutzung des Ileer gefallenen
Bahnhofsgebdudes erméglichen. Im diesem Zusammenhang soll auch die jenseits der Bahn
vorhandene Bebauung bauleitplanerisch abgesichert werden.

Der Flachennutzungsplan weist fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eine
Flache fur Bahnanlagen sowie suidlich davon ein Mischgebiet mit einer durchschnittlichen
Geschossflachenzahl von 0,5 bzw. im duBRersten Siiden eine sehr kleine Wohnbauflache mit
einer durchschnittlichen Geschossflachenzah! von 0,4 aus.

Entsprechend den Planungszielen muss der Fldchennutzungsplan einer Berichtigung
unterzogen werden.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung der Fliache des ehemaligen
Bahnhofsgebaudes sowie darliber hinaus auf der Sudseite der Bahn der Sicherung und
damit der Innenentwicklung im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass in der Summe
eine zulassige Grundfliche, die den Grenzwert nach § 13a (1) Satz 2 BauGB
Uberschreiten wirde, festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben erméglicht, das
eine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen
keine Anhaltspunkte dafir vor, dass Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafticher Bedeutung und der Europsischen
Vogelschutz- gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden
konnten. Der Bebauungsplan kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
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Von einer Umweltprifung mit anschliefendem Umweltbericht wird gemal § 13a (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Verwaltungsausschuss, dem Rat der Stadt Bad Sachsa
folgenden Beschlussvorschlag zu unterbreiten:

die
Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschliefst/&ﬁfstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Bahnhof,
Ortsteil Neuhof, im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf der Grundlage des § 1
(3) und § 2 (1) BauGB und somit ohne Umweltpriifung geman § 2 (4) BauGB, Umweltbericht
nach § 2a BauGB, Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB und zusammenfassender Erklarung
nach § 10 (4) BauGB.

Auf die frithzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird
verzichtet.

Der Rat der Stadt Bad Sachsa stimmt dem vorliegenden Planentwurf einschlieflich
Begriindung zu und beschlielt die éffentliche Auslegung des Planentwurfes einschlieRlich
Begrindung geman § 3 (2) BauGB. Der Offentlichkeit wird durch die Auslegung nach § 3 (2)
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange werden nach § 4 (2) BauGB beteiligt.

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlieBt die Durchfihrung der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB.

Der Blrgermgister
In Vertretun

{W eick)
tadtoberamtsrat
Anlage
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1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Sachsa hat die Aufstellung der des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Bahnhof* im
Ortsteil Neuhof beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Norden Neuhofs um den Bahnhof
an der Bahnstrecke Northeim — Nordhausen.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa weist fur den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes eine Flache fur Bahnanlagen sowie sudlich davon ein Mischgebiet mit
einer durchschnittlichen Geschossflachenzahl von 0,5 bzw. im duersten Stiden eine sehr
kieine Wohnbauflache mit einer durchschnittlichen Geschossflachenzahi von 0,4 aus.

Entsprechend den Planungszielen muss der Flachennutzungsplan einer Berichtigung
unterzogen werden, die im Folgenden dargestellt wird.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Planbereich wird durch die Bahnstrecke Northeim — Nordhausen durchquert und
beinhaltet auf deren Nordwestseite das bisherige Bahnhofsgeb&ude mit &ffentlichem Vor-
platz, Stellplatzflachen und stidlich angrenzendem Baumbestand sowie auf der Stdostseite
Lagergebaude mit Fahrflachen und randlichen Rasenflachen. Im Siiden ist ein Wohnhaus
vorhanden, das von einem Hausgarten umgeben ist.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Nachdem das Bahnhofsgebaude nicht mehr fur diese Funktion benétigt wird, wurde sein
Grundstiick aus der Widmung als Eisenbahnflache entlassen. Damit ist es in die Planungs-
hoheit der Stadt Bad Sachsa Ubergegangen.

Der vorliegende Bebauungsplan soll eine Nachnutzung des leer gefallenen Bahnhofs-
gebaudes ermdéglichen. Im diesem Zusammenhang soll auch die jenseits der Bahn vor-
handene Bebauung bauleitplanerisch abgesichert werden.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, M 1 : 5.000

Begrenzung des Be-
richtigungsbereiches

Baa- Sachsa
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Berichtigung des Fldchennutzungsplanes , M 1 : 5000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

M Gemischte Bauflache

I

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND

FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Bahnen
ﬂm Bahnanlagen
SONSTIGE PLANZEICHEN

:] Umgrenzung des Berichtigungsbereiches



3.2

3.3

34

3.5

-6-

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung der Flache des ehemaligen Bahn-
hofsgeb&udes sowie darliber hinaus auf der Sidseite der Bahn der Sicherung und damit
der Innenentwicklung im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass in der Summe eine
zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1) Satz 2 BauGB Uberschreiten
wiirde, festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben erméglicht, das eine Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung begrindete. Es liegen keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten. Der
Bebauungsplan kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaR § 13a (2) Nr. 1 BauGB
abgesehen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Es werden neben der Fléche fur die Eisenbahnstrecke Mischgebiete festgesetzt, die der
vorhandenen Nutzungsmischung bzw. den Planungszielen fir das ehemalige Bahnhofs-
gebaude entsprechen.

Das Mall der baulichen Nutzung ermdglicht eine der Gebietsart entsprechende
angemessene Bebauung. Auch wenn die Uberbaubaren Flachen insbesondere fiir das
Bahnhofsgeb&ude diese Ausnutzung nicht zu erméglichen scheinen, so gilt das MaR aber
auch nach méglichen Grundstiicksteilungen und kann dann entsprechend angewendet
werden.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird keine bestimmte Bauweise festgesetzt, weil in diesem Fall stédtebaulich nicht
erforderlich ist. Die Bebauungsméglichkeiten werden durch die festgesetzten Baugrenzen
ausreichend bestimmt.

Verkehr

Das Gebiet nérdlich der Bahn ist durch die BahnhofstraRe von Nordosten und die Bracken-
blickstraie von Slidosten zum Wendeplatz vor dem ehemaligen Bahnhofsgebiude aus-
reichend erschlossen.

Das Wohnhaus im Siiden des Planbereiches ist Gber das nérdlich angrenzende Baugrund-
stick erschlossen,; hierfur wird eine Flache fur ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt.

Grin

Der Planbereich ist weitestgehend bebaut. Der Baumbestand stidiich des ehemaligen
Bahnhofsgebaudes wird als zu erhalten festgesetzt, weil er eine wirksame Eingriinung zur
freien Landschaft hin darstellt und seine Funktion fir den Naturhaushalt an dieser Stelle
bewahrt werden soll.



3.6

4.1

4.2

4.3

Immissionsschutz

Aufgrund der Lage der Baugebiete entlang der Bahnstrecke wurde ein schalltechnisches
Gutachten durch das Biiro BMH, Garbsen, mit Datum vom 11.6.2018 erstelit.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass zur Sicherstellung des Immissionsschutzes
die Beachtung bestimmte Larmpegelbereiche mit daraus resultierenden Larmschutz-
maBnahmen bericksichtigt werden missen. Dies erfolgt durch entsprechende zeichne-
rische und textliche Festsetzungen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen, die die geplante Nutzung in Frage stellen
kénnten, sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung des Planbereichs ist bereits gesichert und wird durch
diese Planung nicht beriihrt.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Neuhof Nr. 6

,Bahnhof*
vom bis einschliellich

gemall §3 (2) BauGB déffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Sachsa
beschlossen.

Bad Sachsa, den

Birgermeister

Siegel



