Stadt Bad Sachsa Bad Sachsa, 18.11.2014

- Bauamt -
Az.: 61 26 46/01

Vorlage

flir den Bau-, Friedhofs- und Feuerschutzausschuss
zu TOP 5.

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 , Borntal“ mit értlicher

Bauvorschrift im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB und 2. Berichtigung des

Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB

1. Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal* mit
ortlicher Bauvorschrift im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

2. Verzicht auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach §3(1)und § 4 (1) BauGB

3. Beschluss zur offentlichen Auslegung des Planentwurfes einschlieRlich Begriindung
gemal § 3 (2) BauGB

4. Durchfiihrung der 2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa
nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB

Das bisherige Konzept, das ehemalige Krankenhausgelande ,Borntal* einer Nutzung als
Campingplatz und Freizeitwohnen zuzufiihren, konnte in den letzten 10 Jahren nicht oder
nur teilweise realisiert werden. Durch das Brachfallen und der damit verbundenen
Verwahrlosung grofler Teile des Geldndes trat ein stadtebaulicher Missstand ein, der
dringend Sanierungsmalnahmen erforderlich macht. Aufgrund konkreter Nutzungs- und
Bebauungsiiberlegungen eines Vorhabentragers, auf dem Gelande ein Ferienhausgebiet zu
errichten, soll durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal®
sowie der 2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes die planungsrechtliche Grundlage fur
das Vorhaben geschaffen werden. Aufgrund der Eilbedrftigkeit des Vorhabens soll das
Anderungsverfahren im bescheunigten Verfahren gemal § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) i. V. m. § 13 BauGB durchgefthrt und der Flachennutzungsplan gemal §
13a (2) Satz 2 BauGB im Wege einer 2. Berichtigung angepasst werden.

Als umweltbezogene Informationen fur das Planverfahren sind erforderlich und zurzeit
verflgbar:

e LAllgemeine Vorprifung des Einzelfalls® gem. UVPG zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal” der Stadt Bad Sachsa,

Landes - Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008,

Regionales Raumordnungsprogramm 1998 des Landkreises Osterode am Harz,
Landschaftsrahmenplan 1998 des Landkreises Osterode am Harz,

Griinordnungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal“ der Stadt Bad
Sachsa,

o rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 39 ,Borntal” der Stadt Bad Sachsa,
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e Stellungnahmen der Fachbehérden in dem Planverfahren zur Aufstellung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal* der Stadt Bad Sachsa,

e wirksamer 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und

» Stellungnahmen der Fachbehérden in dem Planverfahren zur Aufstellung der wirksamen
12. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Planunterlagen bestehen aus:

e Ubersichtsplan

Luftbildern

Bebauungsentwurf

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal* der Stadt Bad Sachsa

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal* der Stadt Bad
Sachsa

* LAllgemeine Vorprufung des Einzelfalls* gem. UVPG zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal der Stadt Bad Sachsa
2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

Gegenwiirtig bestehendes Planungsrecht:

12. Anderung des Flachennutzungsplanes:

Art der baulichen Nutzung Sondergebiete (So); hier: die der Erholung dienen gemaR §1(2)
Nr. 10 BauNVO. Diese Darstellung wurde aus funktionalen Grunden und um
Nutzungskonflikte zu vermeiden, in die Gebiete ,Campingplatz®, ,Gastronomie* und
~Wochenendplatze” untergliedert.

Bebauungsplan Nr. 39 ,Borntal“ der Stadt Bad Sachsa:

Art der baulichen Nutzung Sondergebiete, die der Erholung dienen gemaR § 10 BauNVO:
hier: ,Campingplatz und Freizeitwohnen“ (auch entsprechend der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes gegliedert).

Die ,,Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls“ gemaR UVPG kommt zu dem Ergebnis, dass
keine ,schweren“ Umweltauswirkungen im Sinne des Umweltschutzrechtes durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Im Borntal“ der Stadt Bad Sachsa begriindet
werden. Aufgrund dieser Tatsache ist abzuleiten, dass bei der Realisierung der Planung mit
keinen_erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist und somit keine
UVP-Pflichtigkeit nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht fur das
Vorhaben besteht.

Da im vorliegenden Bauleitplan die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO
von 20.00 m? (maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,336 = ca. 19.956 m?) nicht
Uberschritten wird, ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal“ der Stadt Bad
Sachsa planungsrechtlich gemaf § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB zu beurteilen.

Die Bedingungen gemal § 13 a (1) Nr. 1 BauGB hinsichtlich der UVP-Pflichtigkeit und der
maximal zulassigen Grundflache sind erflllt. Es liegen auch keine Anhaltspunkte dafr vor,
dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
beeintrachtigt werden kdnnten.

Mit dem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB werden von einer

¢ Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
¢ Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB,

e zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB,
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e frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange und

e Erbrterung geman §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

planungsrechtlich abgesehen.

Darstellung der Art der baulichen Nutzung im Flachennutzungsplan:
Art der baulichen Nutzung ,,.Sonderbaufiichen (S) mit der Zweckbestimmung Erholung*
gem. § 1 (1) Nr. 4 BauNVO.

Festsetzung der Art der baulichen Nutzung in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 39 ,.Borntal*

Die Festsetzungen wurden mit den zustandigen Fachamtern des Landkreises Osterode am
Harz abgestimmt.

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal® ist die Ausweisung eines
Sondergebietes gem. § 10 BauNVO, das der Erholung mit der Zweckbestimmung
»Ferienhausgebiet’ (SO-FH) dient.

Folgende Nutzungsarten sind vorgesehen:

e Ferienhduser und Ferienwohnungen,

e Anlagen und Einrichtungen fur sportliche, gesundheitliche und soziale Zwecke sowie
sonstige Freizeitanlagen,

Réaume fur touristische Dienstleistungen,

Schwimmbecken,

Sanitareinrichtungen,

Anlagen und Einrichtungen fur die Ferienhausverwaltung,

PKW-Stellplatze, Zuwegungen und weitere Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO,
Gasterezeption,

Schank- und Speisewirtschaft,

Werbeanlagen, ausgenommen fiir Fremdwerbung,

zur Deckung des taglichen Bedarfs des Sondergebietes dienende Laden und Kioske
sowie

e Versammlungs- bzw. Veranstaltungshalle.

In dem Sondergebiet (SO-FH) sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Sondergebiet (SO-FH) zugeordnet und ihm gegeniber in der
Grundflache und der Baumasse untergeordnet sind.

e Flachen fir Zelte, Wohnwagen und Wohnmobile, die dem Sondergebiet (SO-FH)
gegenlber in der Grundflache untergeordnet sind.

Stadtebauliche Werte

GroRe des Geltungsbereiches: ca. 62.740 m?

Sondergebiet ,Ferienhausgebiet’ (SO-FH) ca. 59.392 m? = 94,7 %

davon

Flachen gem. § 9 (1) 25 BauGB 13.002 m?=20,7 %
bebaubare Flachen GRZ 0,366 19,956 m? = 31,8 %
nicht bebaubare Flachen 26434 m2=422%
Wasserflachen (Teiche) 2938 m?2= 49%
Wasserflachen (Bachlauf) 410m2= 0,7 %
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Stéddtebauliches Konzept

Der vorhandene Gebaudebestand soll erhalten werden (auler ,Schwesternwohnheim“ und
»,Krankenhausneubau“). Einrichtung einer Gedenkstatte fir die Kinder aus den Familien der
Attentater vom 20. Juli 1944 im Kinderheim ,Borntal®.

Es wird von einer Bebauung im Anderungsgebiet mit ca. 80 neuen Ferienhdusern als
Einzelhduser in offener Bauweise und mit einer jeweiligen Grundflache bis 100 gm
ausgegangen. Bei durchschnittlich ca. 8 Betten je Ferienhaus werden insgesamt ca. 640
neue Betten (vorher ca. 590) geplant. Die Bettenkapazitat der vorgesehenen
Ferienwohnungen in den bestehenden Gebauden wird auf ca. 100 Betten (etwa wie bisher)
geschatzt.

Es sind umfangreiche naturnahe Ein- und Durchgriinungsmafinahmen sowie die Anlage von
2 Teichen vorgesehen.

MaR der baulichen Nutzung:

Grundfldchenzahl (GRZ) als HéchstmaR im Sondergebiet

Zur optimalen Nutzung des Sondergebietes (Blndelung der Nutzungen) wurde die
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,336 festgesetzt. Aus Grinden der Rechtsklarheit und —
sicherheit wurde die Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ ausgeschlossen.

Grundflachen der baulichen Anlagen

Um aus gestalterischen Grinden eine Kleingliedrigkeit in dem Ferienhausgebiet zu
erreichen, wurden die Grundflachen fir die Ferienhduser und Terrassen verbindlich
festgesetzt. Ferienhduser sind bis zu einer Grundflache von 100 m2 zulassig. Die Terrassen
sind auf die Gréle von 20 m? beschrankt und missen unmittelbar an die Gebzude
angrenzen. Bestehende Geb&ude und das Empfangsgebaude sind von dieser Festsetzung
nicht betroffen.

Garagen und Carports
Um die Freiflachen groRzigiger erscheinen zu lassen, sind Garagen und Carports fiir die
Ferienhduser unzulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Durch die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen als HéchstmaR (hier: Firsthohe 7,50
m fir die Ferienhduser und 10,00 m fur das Empfangsgebaude) sollen Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes minimiert werden

Werbeanlagen
Um die Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu minimieren wurde die Héhe der

Werbeanlagen auf 5,00 m begrenzt.

Offene Bauweise
Um durch eine aufgelockerte Nutzungsstruktur eine groRziigige und attraktive Ferienanlage
anzulegen, wurde festgesetzt, dass nur Einzelhduser in offener Bauweise zuléssig sind.

Ortliche Bauvorschrift

Die Festsetzungen in der ortlichen Bauvorschrift wurden in Anlehnung an historische
Gestaltungselemente gewahit. Die ortliche Bauvorschrift beinhaltet Festsetzungen zur
Dachform, Dachneigung, Dachfarbe und Einfriedungen.

ErschlieBung (unverschmutztes Oberflaichenwasser)

Das unverschmutzte Oberflachenwasser (Dachentwasserung) soll Uber die neuen Teiche
-abgepuffert” abgeleitet werden. Das unverschmutzte Oberflachenwasser von Wegen,
Einstellplatzen und Terrassen soll in den Rasenflachen versickern.
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Griinordnungsplan (Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung)

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

dkologischer Wert Okologischer Wert Bilanz fur das Okologischer
Bestand Planung Plangebiet Uberschuss
101.876 6W 102.136 6W =+ 260 6W =+0,26 %

Die o. a. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung hat deutlich gemacht, dass auf Grund der in der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal® festgesetzten MaRnahmen und der
vorliegenden tatsachlichen sowie planungsrechtlichen Rahmenbedingungen (Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal* keine negativen Veranderungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes eintreten und somit
keine erheblichen nachteilige Umweltbeeintrachtigungen diesbeziglich vorliegen.

Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Friedhofs- und Feuerschutzausschuss empfiehit dem Verwaltungsausschuss, dem
Rat der Stadt Bad Sachsa folgenden Beschlussvorschlag zu unterbreiten:

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlieRt Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 39 ,Borntal“ mit drtlicher Bauvorschrift im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
auf der Grundlage des § 1 (3) und § 2 (1) BauGB und somit ohne Umweltprifung gemaR § 2
(4) BauGB, Umweltbericht nach § 2a BauGB, Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB und
zusammenfassender Erklérung nach § 10 (4) BauGB.

Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erorterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird
verzichtet.

Der Rat der Stadt Bad Sachsa stimmt dem vorliegenden Planentwurf einschlieRlich
Begriindung zu und beschlief’t die offentiiche Auslegung des Planentwurfes einschlieRlich
Begrindung gemaf § 3 (2) BauGB. Der Offentlichkeit wird durch die Auslegung nach § 3 (2)
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden nach § 4 (2) BauGB beteiligt.

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlielt die Durchfihrung der 2. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB

Anlage
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Ubersichtsplan

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Borntal"

Plangebiet




Bebauungsentwurf

0 5 10 15 20 25 50
MafRstab im Original 1:1000




Tellt
Zeienontische Festsetungen

Teil2

Planzeicheneridaning

3. Art det baulichen Nutzung
gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiete, die der Esholung dienen mit der
Zweckbestimmung: “Ferienhausgebiet” (SO-FH) pem. § 10 Baulhvo

2. Mt der baulichen Nutzung
gem. §9{1) Nr. 1 BauGB

GRZ Grundfischenzaht
FH Hohe baulicher Antegen (gem. texllicher Festsetzungen afs Hochstmatt)
ber: Firsthohe

3. Bauweise, Baufinien, Baugrenzen
gem. §9 (1) Nr. 2 BauGa
o A\ oHtene Bauweise (gem. Praneinschrieb) - nur Einzelnauser zulassig

e Baugrenze

4 und Flachen far den
und die Regelung des
gem. § 9 {1} 1. 16 BauGB

5. Planungen, X und Flachen far
2um Schutz, 2ur Pllege und zur Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft
gem. §9 {1 Nr, 20, 25 und (6} BauGB

@ Anpltanzung Baume (Standort symbolisch)

6. Sonstige Pianzeichen
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
em. §9 (1) Nr. 10 BauGH (Sicherheitszane zum Wald)

Grenze des raumiichen Gettungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 39 Bornlat der Stadt Bad Sachsa

von Flachen zum Anpf 2 Stauchem

Teit 3

Hohe bediche Anegen

Texthche Festsetzungen

it der

lichen Nutzung gem. § 8 {1} Nr. 1. BauGB und § 10 BauNvo

§1(9)

‘Sengergebiet (SO-FHL

In den Sondergebieten gem. § 10 BauNVO, die der Eiholung disnen mit der Zweckbe-
stimmung: ,Ferienhausgebiet’ (SO-FH) sind die foienden Nutzungen aligemein zuldssig:

- Ferienhauser und Ferienwohnungen,

- Antagen und Einrichiungen far sporttche, gesundhy
wie sonstige Freizeitantage

- Raume far touristische Dienstieistungen,

Schwimmbecken,

Saniareinrichtungen,

che und soziale Zwecke so-

for die
Plow-Steliptaize. und weitere
Gasterezeption.

Schark- und Speisewirtschatt,

gem. § 14 BauNvO,

2ur Deckung des taglichen Bedaris des Sandergebieles dienende Laden und Kios-
- l(/:'rsammmngs- bzw, Veranstaltungshalie.

In dem Sondesgebiet (SO-FH) sind die felgenden Nutzungen ausrshmsweise Zuiassig
- Tar Autsichts. ung sowie for Belr

und Betriebsterter, die dem Sondergebiet (SO-FH) zugeordnet und ihm gegentber
in der Grunfiache und der Baumasse untergeordnet sind.

Flachen f0r Zelte, gen und 3
gegenuber in der Grundlache untergeordnet sind.

die dem fet (SO-Fri)

2. Ma# der baylichen Nutzung gem, §§ 18 und 18 Bauvo

§2(1)

§2(2)

Grundtachenzahl (GRZ) gem. §.19 BauNVO

Durch die Festsetzung der zulassigen Grundfache (hier; mit einer GRZ von 0,336 als
die 2u versi und genutzte Flache durch bauli-
che Anlagen und sanslige befestigte Flachen rechiseindeutig festgesetzt, Gem. § 19 (4)
Salz 3 BauNVO wird die zulassige Uberschreitungsmoglchieil der festgeselzien Grundfia-
chenzahl (GRZ) gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO nicht Bestandter} des Bebauungsplanes.

gt bauichen An § 16 BauNVQ

In den Sondergebieten (SO-FH) gem. § 10 BauNVO sind Ferienhauser bis 2u einer Grund-
flache von 100 m? zulassig. In dem Sondergebiet (SO-FH) sind Terrassen auf die GroRie
von 20 m? besshrankt. Die Terassen mossen unmitelbar an das Gebsude angrenzen, Die
bestehenden Gebsude (hier: Gebaudebestand vor dem 01.10.2014) ung das Empfangs-
gebaude sind von dieser Festsetzung nichl betroffen,

§2(3) Garagen und Carpers

In dem Sondergebiet (SO-FH) sind Garagen und Carports f0r Ferienhauser unzulassig. Die
bestehenden Gebauds (hier; Gebawdebestand vor dem 01.10.2014) und das Empfangs-
gebaude sind ven dieser Festselzung Dicht betroffen,

§2(4) Hohe bawlicher Anjagen gem, § 18 BauNVO (hier: Firsthehe)

Als Firsthohe von 7.50 m for die Ferienhauser (tier; maximale Firsthohe der baiichen An.
lage) git das bergseitig (der hochstgelegene Gelandepunkt an der baulichen Ankage) ge-
messene Mafl von der vorhandenen Gelandeaberflache (vor Baubeginn) bis Oberkante
ODachhaut des Firstes.

Gebsuds (bier: vor dem 01.10.2014) und das Emp-
fangsgebaude sind von dieser Feslselzung nicht betroffen. Bei dem Empfangsgebaude ist
eine Firsthohe von 10,0 m 2ulassig, Bl den bestehanden Gebaude (hier; Gebaudebestand
vor dem 01.10.2014) dadf die vorhandere Firsthohe nicht Gbearschitten werden.

At der bavkchen butzung a
A A
Geschoselicherzal
n
Buoweise

§2{5)

Werbeaniagen

far sind bis zu einer Hohe von 5,00 m zu-
lassig

3, Bauwelse gem, § 9 {4} Nr. 2 und § 22 BauNVQ

83()

Offene Bauweise {,0%}

In dem Sondergebiel (SO-FH) gem. § 10 BauNVO sind die Gebaude sis Einzethauser in
offener Bauweise 2u errichten,

dem, §8{1) N1, 16 Baugl

Wasserachen {Teiche]
Die Wasserfiachen (Teiche) sind gem. §5 (6) zu erstellen.
Wasserfiache (Bachiaul}

Die Wasserllache (Bachiauf) Ist ein Gewasser lll. Ordnung. Das Gewasser und die Ge-
sind gemn. §5 (7)

u. dem. § {1120 v, 26 BaugB

85101}

§5(2

§5(3)

§5(%

§5(5

5§56

§5(0

§5(8)

§5(9)

§5 (10

Plianzmatinahmen

Auf den Flachen A° gemal § 9 (1) 26 2) BauGB sind mindestens je angefangens 100 m*
Flache 4 heimisthe, L i Straucher ober 4 m
Hohe) ung 1 heimischer, standortgerechter Laubbaum Il, Ordnung anzupllanzen (kckere
reung). Auf den Flachen A gematt § § (1) 25 8) BauGB sind mindestens 5 heiri-
sche, standorlgerechte Laubbaume |, Ordnung anzupflanzen. Innerhalb der Flachen 2um
Anpllanzen vor Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) 25 8) BauGB sind auler einem Zaun
keine hochbaulichen Anlagen zulassig. Die vorhandenen Geholze konnen angerechnet
werden. insgesamit sind 2 Durchgange bis 2u einer Breite von 2,50 m in den Fldchen 2u-
lassig. Aus A" sind die 2 entamen.

Eflanzmagnahmen

Aul den Flachen ,6° gemaid § 9 (1) 25 ) BauGB sind mindestens je angefangene 50
Flache 4 heimische, standorlgerechte Laubstraucher und 1 heimischer, stendortgerechter
Laubbaum §l. Ordnung anzupflanzen flockere Bepflanzung). Innerhalb der Flachen gemas §
9 (1) 25 a) BauGB sind aufler einem Zaun keine hachbaukche Anlagen zulassig. Die vor-
handenen Geholze konnen angerechiet werden, Insgesamt sind 2 Ourchgange bis zu el-
ner Breite von 2,50 min den Flachen zulassig.

fngh;

In dem Sondergebiet (SO-FH) gem. § 10 BaUNVO sind entlang der Mosebergstrafie” und
der Strale Borntal* mindestens eine Reine von 21 heimischen, stardorlgerechten Laut-
baumen i, Ordnung alieeartig zu pllanzen. Der Abstand der Baume in der Reihe daff ma-
ximal 20 m betragen. Die Baume erseizen die Baumpllanzungen gem. texticher Fastset-
2ung §5 {2} in diesem Bereich,

Pllanzmatnabmen
Inden Sondergebielen (SO-FH) sind mindestens 21,100 7 (iis; ca. 36,5 % des Sorerpebietens)
dor richt s Wi ek

und
2u uertatten. Pra 150 M cheser Fladhe sind mindestens Zwei heimische standortgerechte
Latbsiraucher 2u plnzen, Die Straucher sind unglelchmatig einzein und grppenweise imerake
der verschiedenen Bereicha zu vedaien

nzmatreh

Inder O-FH) sind Ib der Flachen genial § 9 (1) 26 a) BauGB min-
destens 10 heimische, standortgerecht Laubbaume |. Ordnung anzupflanzen.

Wasserflschen {Teithe)

Die Wasserflachen (Teiche} sind als naturnahe nahrstofireiche Teiche (keine Anstauteiche)
mit naturnahen Uferstrusturen im Siane der Nr. 4.11.5 des Kartierschidssels” for Biotopty-
pen in Niedersachen von 2004 zu erstaken.

{Bachiaul) mit

Oer Bach (Gewasser 1li. Ordnung} ist als freilieBendes, natumahes Gewasser mdt den
Hen und einer u erstel

len.

Die Flachen .C" (Gewasserrandstreilen) gem. § 9 {1) 25 3) BauGB beidseltig entlang des
freillieRenden Bachlaufes sind locker mit heimischen standortgerechten Geholzen {gewas-
serbagleitende Vegetation inkl. Geholzsaum) 2z entwickeln, zu pflegen und dauerhalt zu
ethalten, Die Pllanzungen und akle woreren Magnahmen zur Prlege, Entwicklung und Er-
haltung sind so der betroffenen Flachen
einem naturnahen, artenreichen Flietgewasser-iolaps entspricht. Die Verwendung von
Danger und Pllanzenschutzmitteln isl auf diesen Flachen urtersagl. Die Gewassefrand-
streifen sind von jeder Art von Sebauung freizubalten und der Zugang muss for Unteshat
tungsarbeiten am Gewasser gewahriistet sein, Insgesamt sind in den Flachen 2 Brocken
mit einer maximalen Brefte von jeweils 5,0 m zulassig,

Far die Renalurierung des Baches werden Infialpilanzungen vorgenommen, Diese sind
tef¥lich mit den folg Baumarten

Sal-Weide

- {Salx caprea)
Sctwarz-Ede -

{Alnus giutinosa)
{Uimus spp,

Umen-Arten 3]
{Fraxinus exelsior)

Esche

Stellpistze und Wy

Im Sondergeblet {SO-FH) gem. § 10 BauNVO sind die Stefplatze, Wege, Zufahiten und

Terrassen mit ig Belagen iges Pllaster mt Fugen, was-

sergebundene Decke, Spiitt is Kiesfiachen, R:

steinen elc.) 2u erstelien. Kann Regenwasser von den Wegen in angrenzende Vegeta-

tionsilachen versickert oder sind grofie Steigungen 2u abenwinden so sind auch Versiege-
i 2ulassig,

Qualitat der neu zu panzendsn Geholze

Die verpfiichteten new zu pflanzendan Geholze sind zu pllegen, fachgerecht zv unterernat-
ten und bei Abgang 2u erselzen. Die Fflanzstandarte konnen den ortlichen Erfordernissen
bzw, Gegebenheiten angepasst werden. Zur Verwendung kemmende Planzen und Mate-
sialien mOssen den jewsiligen Q nach DIN 18916 und fachge-
secht gepflanzt werden.

i sind innerhatb des ({SO-FH) gem. § 10
BaUNVO durch den jeweiligen Grundsitckseigentamer spatestens bis zum Ende der auf
Beginn der Baumafinahmen folgenden Pllanzperiode {ca. Oktaber bis Apri) abzuschie-
Gen. i an die zu pflanzende Guaftat sind:

Baume:

Grofibaume (Baume |, Ordnung)
megliche Wuchshohe ober 25 m Hehe
Hachstamm, Stammurmiang 14 - 16 cm
Baumscheibe mindestens 6 m*

mittelgrofte Baume {Baume II, Ordnung}
megliche Wuchshohe bis 20 m Hohe
Hochstamm, Stammurnfang 14 - 16 cm
Baumscheibe mindestens & m*
Steaucher;

V. i, mB, 3 TR, H= 0,60 m-1,00m

nzentste mR heimische Baum- und

Baume |. Ordnung: Groibaume Gber 25 m Hohe

Spitz-Ahoin (Acer piatancides}
Berg-Anom (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betuius)

Gemeine-Esche
Trauben-Eiche

(Fraxinus excelsior)
(Querous petraea)

Stiel-Eiche (Quercus robut}
Silber.Weide (Safix alba)
Winter-Linde (Tiia cordzla)
Sommer-Linde (Tiia platyphytios)
Ulmen-Arten Uimus spp,

Baume 1l. Ordnung: Baume bis 20 m Hehe

Feld-Ahorn - (Acer campeslre)
Scrwarz-Ede - Alnus glutinosa)
Sand-Birke - Beluta penduta)
Helzaplel - (Mahss sylvestris)
Traubenkirsche - Purnus padusy
Wild-Birne - Pyius pyraster)
Sal-Weide - (Salix caprea)
£chle Menibeare - Sorbus aria)
Eberesche - Sorbus aucuparia)
Ekbeere - (Sorbus torminalis)

Stiaucher Ober 4 m Hohe
Roter Hartriegel (Cornus sanguinez)
(Corylus aveifana)
(Crataegus laevigata)
(Crataegus monogyna)

2Zweigfiftfigar Weiddormn
Eingrifiiger Weitidorn

Faffenhtchen (Evonymus europaeus)
Fauibaum (Rhamnus franguta)
Korb-weide (Bakx viminalis)
Purpur-Weide - alix purpusea

Straucher bis 4 m Hohe

Schiehe, Schwarzdom -
Kreuzdorn .
Gewohrlicher Schneeba -

{Prunus spinosa
(Rhamus cathartica)
(vibusnum opulus)

Niedrige Straucher. 2 -3 m Hohe

Berberitze - (Berberis vuigaris)
Rote Heckerkirsche - {Lonicera xylosteum)
Feld-Rose . (Rosa arvensis)
Hunds-Rose . {Rosa canina)

Telld,

Ortiiche Bawvorschidt

Srtliche gem, §_84 der i {NBau0)

4

@

Gehungsbereich

Die orlliche Bauvorschyit Gber die Gestaltung baulicher Anlagen git im Geftungsbereioh der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 “Borntal' der Stact Bad Sachsa.

Dachtorm

Es sind nus Sattel, Mansard,- Walm- und Kiappehwalmdacher aligemein zulassig. Ausge-
nommen von der i He und

Dachneiqung.

Es sind nur Dachneigungen mit mindestens 20° 2ula
2ung sind und

Die Dacheindeckung muss in der Farbe (ot bis braun erfolgen. Den Farbrahmen bildet die
Farbkarte zum Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farber

Ausgenommen von dieser Festsat:

RAL 3002 Katrmintot,

RAL 3003 Rubinrol,

RAL 3004 Purputrol,

RAL 3005 Weiniot,

RAL 3011 Braunrot,

RAL 3009 Oxydrot,

RAL 3013 Tomatenrot,
RAL 3016 Koralienrol,
RAL 8004 Kupferbraun,
RAL 8007 Rehtraun,

RAL 8012 Rotbraun,

RAL 6014 Sepiabraun und
RAL 6015 Kastanienbroun,

zulassig. von det ng sind Gebau-
deteile, Nebenanlagen, Solaraniagen, Glas-, Sedum- und Grasdach.

iedunnen

ische {SO-FH) snd jedr At
2uassig, Afs Ausnahme ist eine Einzaunung 2ur Vermeidung von Wikdschaden i 5 Jarve riach Anpllan-
2ngaisssig.

Ordnungswidrigkeiten

Qrdnungswidiig handét nach § 80 NBauO. wer afs Bauherr, Entwurlsverfasser oder Untet-
nehmer varsaizlioh oder fahvlassig eine BaumaBnahine durchfohit oder durchichren lasst die
nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 5 in Verbindung mit § 1 dieser Orlichen Bauvorschvift
entepricht. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 (6} NBsuO mit einer GeldbuBe bis zu
500.000,- Euo geahndet werden,

Tell 8

Himweise

4.Tel

Far
krels Ostetode am Harz (Unlere Wasserbehorde), auf der Grundlage einer hydraulischen Berech-
nung, erfordeilich,

die Erstelung der geplanten Teiche ist eine Wasserrechiiiche Genehmigung” durch den Land-

denkontamination

Im Anderungsgeblet ist mit einem emohten Gehalt harztypischer Schwarmetalie (vornehmtich Blei,
Cadmium und Zink) des oberiachennahen, natarich anstehenden Bodans 2u rechnen, Dies kann
eine Verwertung des Bodens einschranken, insbesondere bei Verwendung auterhalb des Grund-
stockes, auf dem der Boden angefallen ist.

3. Sicherheitsabstand

AUt Grund der und der damit

ist es erforderiich eine Sicherheitszone zum V¥ald von 35,00 m einzuhalten {vgl. Flachen gem. § 9
(1) N1, 10 BauGB, die von der Bebatiung freizuhatten sind). Die Errichtung von neuen bautichen

Anlagen mit einem Abstand Gber 20 m zum Waldrand ist ausnahmsweise nur 2ulassig, wenn der

Bauherr sohrfiich erdart, dass keinerlei Haftus

nsproche bej Schaden (Waldbrand, Windbruch

etc.) durch die Nahe zum Wald gegen den jeweiligen Eigentomer des Waldgrundstickes bestehen
oder el i

4, Plierglste

For die Wahl heimischer, Geholze® wird die Info 2 ,Heimische

Gehotze® des Landkreises Osterode am Harz emplohien.

£ Bawgrunduntersuchungen

Es wird empfohien Baugnunduntersuchungen vornehmen zu fassen,

6. Planuntertage

We;

gen L iigeiten in der durch i

elc. sind im

Piangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Solken MaGe bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nichl eindewtig erkennbar sein, sind sie mil austeichender Genauigke® aus

der
alt

Planuntertage herauszumessen, Eine Gewaty for die Richtigkeit, der Genauigkeit und den In-
der wird seftens des nicht

Telle

Verlentensvermerke

amby

Aut Grund des § 1 (3) BauGB iV.m. § 1 () BauGB und dos § 10 BauGB sowie des § 10 NKomVG hat det Rat
dar Stadt Bad Sachsa durch Beschluss vom je 1. Angerung des N 39 Bomtal”
dor Stad: Bad Sachsa mt ar hichar Bauverschifit als Satzung bsschlo svan.
Bag Sachsa, den
{Diensisieged
(O el Harbmann)
Bagermeister
steliungs

Ausleounysbesehlyss.

Der Rat/ Verwattungsaustchuss der Stadt Bad Sachsa hat in seiner Stzung am . d
ungsplanentwif mi der Entwurfsbeprindung zugestimmt und die dYontiche Auslegung gemin
LV.m. § 133 {2} Nr. 1 und § 13 {2) Nr. 2 und 3 BauGB beschlossen, Ot und Daue d

esern Bet
§3 {2 BauGB
Bfentichen Auslegurg

bau.

ortsGbich bekannt gemacht, Die Untartsgen der 1. Ardetung des Bebauungeplanes

wsrden am
Nr. 39 Bomntal der Sudt Bad Sachsa mit sithcher

ben vom is

gemaY § 3 (2) BauGB offentich ausgel egen.

Die von der Planung berdhvten Bahdidan und sonstigen Trager dffenticher Befange sind gemsfh § 4 (2) BauGB

iV.m § 3 (2) BauGB mit Schreiben vom
aufgaforden worden,

8ad Sachsa, den,,

Ornstsioged

v 201 Abgabe einer Stelungaahme bis zum

1 )}
Borgermeistar

Satzunosbeechlugs,

Det Rot der Stadt Bad Sachsa hat die 3, Andarung des Bebauurgspianes Nr. 39 Borntal® der Swdt Bad Sachsa
mit &rticher Bauvarsehiit sowle die Begrindung nach Prafung der Anregungen gemas §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
or

In selner Skzung am

gemas § 10 BauGB aks Satzung b eschiasson.

Bad Sachsa, der
(Dienstsieged
o)
Blrgermeister
Inkvatrsten

Der Satzungsbeschluss det 1. Andarung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal” der Stadt Bad Sachsa mit orti-

cher Bauvorechrit ist gemsfh § 10 Abs, 3 BauGB am.

Bud Sachsa, den..

(Dienstsiagel)

. ortsablch bekannt gamacht wo rden,

(O Avel Hatmann)
Bargermeister

Yertegung von Verfahrens - ung.

innerhakb von einem Jahte seit Bekanntmachung des Satzung dieses Bebauungsplanes ist gemad § 215 BIuGE

dia Vesletzung von Verfahens- ader Fommvorschriften g
Ger Vorschriften Gber das Verhaknie des Bebauungsplar
Ab2gungsvorganges gemad § 244 (3)

ungsplanes nicht ga fend / gettend gemacht wor dan.

Bad Sachsa, den ..

(Dienstsingel)

(B, Axel Hartmarn)

maR § 214 (1) Saz § Nr, 1 bis 3 BauGS, die Verlewung
planes gomas § 214 (2) BavGB und beacktiche Mangel des
Saz 2 BauGB beim Zustandekommen det Aufstetiung dieses Bebau-

Bitgesmeitter

Der

8auGE die Aufsteiking der 1. Anderung des Babauungsplanes Nr, 33 Borctal der Stadl

cher
odsiblch bekannt gemachl,

Rat/ Vorwakungsausschuss der Stadt Bad Sachsa hat am

beschlossen. Der

wurde gemaft §2(1} BauGB am

gemin §2 (1) BauGB LV.m § 132
Bad Sachsa mit ot

8ad Sachsa, den
(Dienstsiege)

(D Axsl Hartmarin)

Bligermeister
Pianvertasser

Die Unterlagen der 1. Andercg des Bebauungsplanes Nr. 38 Baratal dof Stadt Bad Sachsa mi Sticher Bau-
vorschiift wurdan ausgearbeitet vom Stadiglanungsburo Meiiner & Dumjahn GER, 99734 Norahausen, Kathe-

Kobwiz-Stratte 9.

Nordhausen, den

‘Stadtphnongsbra

Kartengaundloge Liegerschatiskarie
tab 1:9000
“Quelte. Auszug aus dan Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwakung
© Datum (Jahre szah)

Herausgeber: Behéide fir Geoinformation, Landantwicklng und

tiegenschatien (GLL) Regionaldirektion Nor theim
Angaben und das amichen sind Surch das Ni Gesatz iber

das amfiche Vermessungswesen (NYermG)

rechte (Urheberrechisgeselz) gesatzlch 9 oschi

Oie
an; u
sungs- und Katasterbehorde zulassig. Keiner Etiaubnis b pdarf

Die Planunterlage entspricht dem Inhak des L
bavichan Anla;

1. e 'g von Angaben des amlichs d von ationen far
Avfgaben s

2. die offentiche W iedergabo von Angaben dos amflichen Vermessungswesens urd
von durch kommurabe Ke soweit diese im Rehmen irer Avfy 8-
beaerfusiung eigene Intarmationen fur Diite berekstelien ...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

urd weist die

‘sowie durch das Geselz Gber Urhebercecht und venvandte Schutz-
htzt.

WVerwertang fi nichteigene oder for wischafiiche Zwecke und die 6ffentiche Wiedergabe von Angaben des.
iche L nor it Eifaubnis def zustindigen Vermes-

h (Stand vom ) aus.

Stiafien, Wege und

Benbrde fir Geol fon, L L

{Untssschii)

Stadt Bad Sachsa

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 "Borntal”
mit érilicher Bauvorschrift
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Anderung
Planausschnitt ist genordet

des Flachennutzungsplanes

der Stadt Bad Sachsa
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen
(§ 9 (1} Nr. 1 BauGB und § 1 (1) Nr. 4 BauNVO
Sonderbauftachen (Zweckbestimmung "Erholung”) i —— } ‘
§ 1 (1) Nr. 4 BauNVvO I Umgrenzung des Anderungsgebietes

2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Bad Sachsa
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