Stadt Bad Sachsa Bad Sachsa, 01.09.2017

- Ordnungs- und Bauamt -

Bauabteilung
Az.: 61 26 06/10

Vorlage

fiir den Bauausschuss
zu TOP 7.

Aufstellung der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,HindenburgstraBe“ im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ‘

1. Anregungen und Bedenken aus der 6ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung
der Behérden und Trager éffentlicher Belange

2. Beschluss der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Hindenburgstrafe* der
Stadt Bad Sachsa als Satzung gemaR § 10 BauGB

1. Anregungen und Bedenken aus der 6ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung
der Behdrden und Tréager offentlicher Belange

Der Rat der Stadt Bad Sachsa hat in seiner Sitzung am 15.06.2017 die Aufstellung und die
éffentliche Auslegung des o.a. Bauleitplanes beschlossen und somit das gesetzlich
erforderliche Planverfahren gemafR § 13a BauGB eingeleitet.

Das Planverfahren zur Aufstellung der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,HindenburgstraRe* der Stadt Bad Sachsa wurde im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB durchgefuhrt; somit ohne Umweltprifung gemal § 2 (4) BauGB, Umweltbericht
gemal § 2a BauGB, Angaben gemaR § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind sowie der zusammenfassenden Erklarung gemal § 10 (4)
BauGB. Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB sowie der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB wurde gemal § 13 (2) Nr. 1
BauGB abgesehen. Die Entwurf des o.a. Bauleitplans und die Begriindung wurden in der
Zeit vom 17.07.2017 bis 18.08.2017 im Ordnungs- und Bauamt der Stadt Bad Sachsa
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 06.07.2017 durch Veréffentlichung im
Amtsblatt des Landkreises bekannt gemacht. Die Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher wurden mit Datum vom 12.07.2017 angeschrieben und um ihre Stellungnahme
gebeten.

Es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Landkreis Go6ttingen mit Schreiben vom 17.08.2017:

Bauleitplanung

Der vorhandene westliche Hotelkomplex soll aufgestockt werden. Eine solche
BaumaRnahme kann sich in jeder Hinsicht nicht mehr auf einen Bestandsschutz berufen,
sondern ist voll den Festsetzungen der (kiinftigen) B-Plandnderung unterworfen. In diesem
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Zusammenhang ist die textliche Festsetzung Nr. 2 nicht plausibel, weil diese eine
Uberschreltung der sogenannten Kappungsgrenze des § 19 Abs.4 BauNVO (hier: 0,8!)
ausschlief3t. Unter Hinweis auf den Bestand sind aber bereits nahezu 100 % der Flache der
10. Anderung versiegelt. Die Festsetzung sollte also lauten, dass abweichend von § 19
Abs.4 Satz 2 BauNVO durch die in Satz 1 genannten Anlagen eine Grundfldichenzah! von
1,0 zugelassen ist (§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO). Es sollte zur rechtlichen Absicherung auch
Uberpruft werden, ob die ausgewiesene GRZ dem Bestand im Geltungsbereich, der ja so
beibehalten werden soll, entspricht. Denn ich weise darauf hin, dass nicht die
Grundstiicksgréfle fur die Berechnung der GRZ mafgeblich ist, sondern hier die GréRe des
Geltungsbereichs der B-Plananderung.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Verwaltungsausschuss, dem Rat der Stadt Bad Sachsa

folgenden Beschlussvorschlag zu unterbreiten:

Diese Auffassung wird hier nicht geteilt, weil die Grundflichenzahl Uberhaupt nicht
Gegenstand der vorliegenden 10. Anderung ist und insofern unverandert fir das gesamte im
Plangebiet enthaltene Grundsttck gilt.

Um dem aber zu begegnen, soll der Anderungsberelch radaktionell auch die anderen
Flachen mit einbeziehen, ohne dass dort irgendetwas geéndert wird. Die Erweiterung
beinhaltet auRerhalb des bisherigen Geltungsbereiches der 10. Anderung somit keinerlei
Verénderungen gegentiber dem:bisherigen Stand. Unter Bericksichtigung dessen wird auch
keine andere Regelung hinsichtlich der Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl

erforderlich.

Baudenkmalpflege:
Die Denkmale sind zu kennzeichnen.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehit dem Verwaltungsausschuss, dem Rat der Stadt Bad Sachsa

folgenden Beschlussvorschlag zu unterbreiten:

-Das wird redaktionell so beachtet.

Von den iibrigen Trégern offentlicher Belange beim Landkreis Géttingen wurden im
Rahmen dieses Verfahrens keine Stellungnahmen abgegeben.

Industrie- und Handelskammer, Hannover, mit Schreiben vom 03.08.2017:

Die Industrie- und Handelskammer Hannover tragt beziiglich der o. g. Planung (Erhéhung
der Voligeschosse von: zwei auf vier zur Ausweitung der Zimmerzahl eines Hotelbetriebes)
keine Bedenken vor. Wir begriiRen im Sinne der Standortsicherung und —entwicklung des
bestehenden Gewerbebetriebes die Planungsinhalte.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Verwaltungsausschuss, dem Rat der Stadt Bad Sachsa
folgenden Beschlussvorschlag zu unterbreiten:

Dies wird so zur Kenntnis genommen.
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LGLN, Regionaldirektion Hamein-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, mit -
Schreiben vom 02.08.2017:

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren Planung das
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln-Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager
éffentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfuhrungen hierzu
entnehmen Sie bitte der Aniage; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfilhrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen
wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behérden der Gefahrenabwehr
auch fur die Malnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine Mafnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der
alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition aus-
gewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die
Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fur Behérden kostenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich
vorliegt.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Verwaltungsausschuss, dem Rat der Stadt Bad Sachsa

folgenden Beschlussvorschlag zu unterbreiten:

Hierbei handelt es sich um einen genormten Beitrag, der so zu jeder Planung vorgebracht
wird, und aus dem nicht entnommen werden kann, dass die Belange des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes durch die Planung betroffen waren.

2. Beschluss der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 »Hindenburgstrae“ der
Stadt Bad Sachsa als Satzung gemaR § 10 BauGB

Nach erfolgter Abwagung der im Rahmen der éffentlichen Auslegung der 10. Anderung des
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Hindenburgstralle” sowie der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragenen Stellungnahmen kann nunmehr der
Satzungsbeschluss gefasst werden.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Verwaltungsausschuss, dem Rat der Stadt Bad Sachsa

folgenden Beschlussvorschlag zu unterbreiten:

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlieR’t die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Hindenburgstrale® geman § 10 BauGB als Satzung. Die Begriindung zum Bebauungsplan

wird gebilligt.

Anlage
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~ Stand
der Planung

1.9.2017

BEBAUUNGSPLANANDERUNG
UND BEGRUNDUNG

gemaR § 13ai.V.m.
§§ 3 (2), 4 (2) BauGB

STADT BAD SACHSA

+HINDENBURGSTRASSE*

BEBAUUNGSPLAN NR. 1 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

, 10. ANDERUNG

©2017 ‘@ LGLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersiichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Landesamt fiir Gecinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim
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Bebauungsplan Nr. 1 und Ortliche Bauvorschrift ,,HindenburgstraBe®, 10. Anderung
M1:1.000

Gesetzesbeziige:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057)

Baunutzunasverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt gedindert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057)

Niedersdchsische Bauordnuna (NBauO) vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. Seite 46) - zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 06.04.2017 (Nds. GVBI. S. 116)
Niedersachsisches Kommunalverfassunasaesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. Seite 576) — zuletzt geéndert durch Artikel 1 des-Gesetzes vom 26.10.2016 (Nds.
GVBI. S. 226)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV80) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) -
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

F 5 = LR e ‘
Kartengrundiage:  Liegenschaftskarte
Quelle: “Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung”
o 2017 ﬁ‘ LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen Regionaldirektion Northeim
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO - )

Sonstige Sondergebiete / Kur
@ (§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

08 Grundfiachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
W als Hochstmaf
Y als Mindest- und Hochstmag

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze .
g Geschlossene Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen

¢ » (Léngere Achse des Hauptbaukérpers)

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FOR DEN

DENKMALSCHUTZ
(5 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

IE die dem Denkmalschuiz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(2B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

nicht {iberbaubare Flache
bebaubare Flache




Textliche Festsetzungen

1. Im Sondergebiet ,Kur” sind folgende Nutzungen zul4ssig:
- Einrichtungen des Kurbetriebes
- Beherbergungsbetriebe
- Schank- und Speisewirtschaft
- Kinos
- Buros, Praxen .
- Einzelhandelsgeschéfte
- Wohnungen mit Ausnahme von Wohnheimen

2.  Der Halbsatz ,weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zugelassen
werden” des § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht Bestandteil
dieser Bebauungsplananderung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

geman § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltunasbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Hinden-
burgstralie" der Stadt Bad Sachsa.

§ 2 Dachform

Es sind nur gleichschenklige Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30° - 45° und innerhalb des
durch 1 gekennzeichneten Bereiches alternativ Mansarddécher und Walmdscher zuldssig. Ein-
gangsuiberdachungen, Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vor-
tretende Gebé&udeteile, die nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand in
Anspruch nehmen, ‘Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergérten- und Terrasseniber-
dachungen sowie Anbauten und Verbindungsbauten, jeweils in eingeschossiger Bauweise sind
hiervon ausgenommen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80 (5) NBauO mit einer Geldbufe von bis zu
500.000,- Euro geahndet werden. '



Préambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und der § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat
der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 1 ,Hindenburgstrae®, 10. Anderung
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Ortlichen
Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Bad Sachsa, den
Siegel
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 10. Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschiuss ist gemaR § 2 Abs.
1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Bad Sachsa, den
Siegel
Bilrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Gemarkung: Bad Sachsa

Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
©2017 LGLN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen.
Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafllen, Wege und Platze
vollsténdig nach (Stand vom Februar 2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. (Nur bei Bebauungs-
plénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke aus-
wirken)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist einwandfrei
méglich. (Nur bei Bebauungspldnen, bei deren Durchfilhrung neue Grenzen
gebildet werden, deren Verlauf durch den Bebauungsplan festgesetzt wird)

Osterode am Harz, den
- Katasteramt Osterode am Harz -

Siegel

Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Februar 2017 BORO KELLER

Bdro for stadiebaouliche Planung

30559 Hannover Lothiinger StraBe 18
Telefon (O6T) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat dem Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung am zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2
BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt-

gemacht. R )
Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrilndung hat
vem bis geman § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Bad Sachsa, den
Siegel

Birgermmeister

Offentiiche Auslegung mit Einschrénkung
¢

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf der
10. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrilndung zugestimmt und die
emeute &ffentliche Auslegung mit Einschrankungen gemén § 4a Abs. 3 Satz 2
bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit gemaR § 4a Abs. 3
Satz 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung
wurden am ortsiiblich bekanntgemacht,

Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat

vom bis gemaR § 4a Abs. 3 BauGB emeut &ffentlich ausgelegen.
Den von der Planénderung ‘Betroffenen wurde mit Schreiben
vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum " gegeben.
Bad Sachsa, den
Siegel
Birgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Sachsa hat den Bebauungsplan, 10. Anderung, nach
Prifung der Anregungen geméR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Bad Sachsa, den
Siegel
Birgermeister
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 10. Anderung des Bebauungsplanes ist geméf §10
Abs. 3 BauGB am ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 10. Anderung, .ist damit am rechtsverbindlich

geworden.

Bad Sachsa, den
Siegel

Bilirgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bsachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens-und Formvorschriften,
2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Ver-

letzung der Vorschriften iber das Verhéltnis der 10. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Ménge! des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 10. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeriiber der Stadt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).
Bad Sachsa, den

Siegel

Birgermeister

Anmerkung; *) Nichtzutreffendes streichen



1.1

1.2

21

2.2

2.3

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1
»wHindenburgstraBe“, 10. Anderung und Ortliche Bauvorschrift

Aufstellung der 10. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Sachsa hat die Aufstellung der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
LHindenburgstralBe" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Nordwesten der Kernstadt Bad Sachsa am oberen Ende
der Hindenburgstrae. Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplananderung- mit
Begriindung im Mafstab 1:5.000 dargestelit.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Ziele und Grundsétze der Landes- oder Regionalen Raumordnungsplanung, die sich aus-
drucklich auf den vorliegenden Anderungsbereich beziehen, sind durch diese Planung nicht
betroffen.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa weist fir den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplananderung -ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kur“ aus. Er ist
durch den Inhalt dieser Bebauungsplanénderung nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

In seiner bisherigen Fassung setzt der Bebauungsplan fir den durch 1 gekennzeichneten
Bereich seiner 10. Anderung, in der zukiinftig eine maximale Viergeschossigkeit festgesetzt
wird, ein Sondergebiet ,Kur“ fur textlich festgelegte Nutzungen fest, das bei einer
Grundflachenzahl von 0,8 maximal zweigeschossig bebaut werden darf. Es wird hier eine
Hauptfirstrichtung bestimmt, die parallel zur westlich angrenzenden BismarckstraRe ver-
lauft. Eine Uberschreitung der Grundfléche durch bestimmte Anlagen uber das MaR von
50 % uber der Grundflachenzahl ist ausgeschlossen.

Der Ubrige Bereich, der nachtraglich innerhalb der 10. Anderung einbezogen und mit
dargestellt wird, bleibt unberiihrt von den Inhalten dieser Anderung; er wird lediglich
nachrichtlich iibernommen. Eben weil keine Plandnderung damit verbunden ist, wird keine
erneute offentllche Auslegung des Planentwurfes erforderlich. Der Planinhalt bleibt somit
unberihrt.

Ein entsprechender Ausschnitt aus der aktuellen Fassung des Bebauungsplanes wird im
Folgenden dargestellt.



Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 1 »HindenburgstraBe” in der Fassung der 6. Anderung
mit eingearbeiteter 9. Anderung, M 1 : 1.000
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3.1

3.2

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Um den Bedarf an weiteren Zimmem fur den vorhandenen Hotelbetrieb decken zu kénnen,
soll das. westliche Hotelgebaude innerhalb des durch 1 gekennzeichneten Bereiches um
zwei Geschosse aufgestockt werden kénnen.

Durch die Planung wird kein Vorhaben erméglicht, das eine Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete.

Es liegen keine Anhaltspunkte dafur vor, dass Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden
kénnten.

Die Bebauungsplandnderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltpriifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaR § 13a (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht betroffen.
Insbesondere an den textlich zugelassenen Nutzungen wird ebenso festgehalten wie an
der Bestimmung, nach der der Halbsatz des § 19 (4) Satz2 BauNVO ,weitere
Uberschreitungen in geringfigigem AusmaB kénnen zugelassen werden" nicht .
anzuwenden ist.

Ortliche Bauvorschrift

An der Bestimmung der Ortlichen Bauvorschrift wird grundsatzlich festgehalten. Zusatzlich
wird far den-durch 1 gekennzeichneten Bereich ein Mansarddach zugelassen, um aus
gestalterischen Griinden das Geb&ude nicht zu hoch aufragen zu lassen. Anderenfalls
musste auf ein angestrebtes viertes Geschoss zusatzlich ein Satteldach aufgesetzt werden,
wahrend ein Mansarddach eine ausreichende Flache beinhalten kann, um das vierte
Geschoss innerhalb des Dachraums als Vollgeschoss aufnehmen zu kénnen. Ein viertes
Geschoss zuziglich Mansarddachgeschoss ist dagegen nicht méglich, weil dort dann ein
funftes und damit unzuléssiges Vollgeschoss entstiinde..

Davon abgesehen wird hier auch ein Walmdach zugelassen, weil an einer Beschrankung
auf Sattelddcher nicht mehr festgehalten werden soll. Stattdessen sollen weitere
Gestaltungsméglichkeiten geschaffen werden.

Dartber hinaus werden die Ausnahmebestimmungen genauer und weitgehender gefasst,
da lediglich fur die Hauptgebdude selbst und in ihrer grundsétzlichen Gestaltung die
Anforderungen hinsichtlich der Dachgestaitung gelten sollen.
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5.  Zur Verwirklichung der 10. Anderung zu treffende MaRnahmen

5.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

5.2 Bodenordnung
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

5.3 Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt.

Diese Begrundung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 10. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 ‘
,HindenburgstraRe"

vom 17.7.2017 bis einschlieRlich 18.8.2017

gemaR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB &ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat
der Stadt Bad Sachsa beschlossen.
Bad Sachsa, den

Siegel

Blrgermeister



