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STADT BAD SACHSA Bad Sachsa, 23. Mai 2022

Der Biirgermeister
Bauamt

Az.: 61 26 09/03

RATSVORLAGE

Drucksache Nr.77 /22 zu TOP &

Uber den
Bau-, Feuerschutz- und
Friedhofsausschuss - Sitzung vom 08.06.2022; TOP 7.
D Finanz- und Wirtschaftsausschuss - Sitzung vom ; .2022, TOP
D Umwelt- und Forstausschuss - Sitzung vom " .2022, TOP
O Jugend-, Schul:, Kultur-,
Sport- und Sozialausschuss - Sitzung vom : 2022, TOP
D Tourismusausschuss - Sitzung vom . .2022, TOP
Si o6 b)
Verwaltungsausschuss - Sitzung vom ,Z/{ . 2022, TOP &

Betreff

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sportplatz - SteinstraRe*
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1.

Anregungen und Bedenken aus der éffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
sowie Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange geméaR § 4 (2)

BauGB -

Satzungsbeschluss gemiR § 10 BauGB und Berichtigung des
Flichennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

Beschlussvorschlag zu 2.:

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
,Sportplatz - Steinstrale“ gemal § 10 BauGB als Satzung, die Begriindung zum
Bebauungsplan wird gebilligt. Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlie3t die Berichtigung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa.

Begriindung:

1. Anregungen und Bedenken aus der 6ffentlichen Auslegung geméB § 3 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Bad Sachsa hat in seiner Sitzung am 17.03.2022 die Aufstellung und die
offentliche Auslegung der o.a. Bauleitplédne beschlossen.
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Die von der Aufstellung der Bauleitplane beriihrten Behtrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange wurden gemaR § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom 21.03.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 04.05.2022
aufgefordert.

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB erfolgte ‘am
24.03.2022 durch Veréffentlichung im Amitsblatt fur den Landkreis Géttingen. Der
Vorentwurf der Planunterlagen einschlieBlich Begrindung wurde zum Zweck der
offentlichen Auslégung in der Zeit vom 04.04.2022 bis einschlieBlich 04.05.2022 im Bauamt
der Stadt Bad Sachsa zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Wéhrend der Darlegungsfrist
bestand allgemein Gelegenheit zur. AuBerung und Erérterung.

Die im Rahmen dieser 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen sind in der
beigefugten 'Abwagung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz -
SteinstraBe“ und der Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Wortlaut einschlieflich
Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung dargestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlieBt tber die eingegangenen Stellungnahmen entsprechend der in der
Abwagung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17-,Sportplatz - Steinstrae” und der
Berichtigung des Flachennutzungsplanes dargestellten Form.

2. Satzungsbeschluss gemdaR § 10 BauGB und Berichtigung  des
Flichennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

Nach erfolgter Abwagung der im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

vorgetragenen Anregungen bzw. Bedenken kann nunmehr der Satzungsbeschluss gemaf
§ 10 BauGB gefasst werden.
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Quade
Blrgermeister
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Teil 2
Planzeichenerklirung

- Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1] Nr. 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiele gem. § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ Grundhiéchenzahi
i Zahl der Voligeschosse als Hichstmafs
oK Hahe der baulichen Anlagen (hier: Oberkante (OK))

3. Baugrenze gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise

i— —-— =~ Baugrenze

-

Verkehrsfliche gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Offentliche Parkilache

5. Wasserfliche und Fliiche fur den Hochwasserschutz gem. § 9 (1) Nr. 16 und () BauGB

D Wasserfliche (Bachlauf)

® Fldche fiir die und

6. Grinfiichen gem. § 3 (1) Nr. 16 BauGB

Offentiichs Grinfische
Zweckbestimmung: Schutz- und Letgriin

7. Fiichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 26 Bau GB

Anpflanzen von Baumen und Strauchem

@ Baum @B suucher

altung von Baumen und Strauchem
@ saum @) susucher
8. Sonstige Planzeichen

Baumfalizone

Grenze des riumiichen Gellungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 "Sporiplatz - Steinsiraie”, der Stadt Bad Sachsa

Eclauterung der Nutzungsschabtone

AT der baylhen Hililng
S anachEaTahl
Zilll def Veaesitivase

) Aliviian
Hdfe baubchar Antagen
Einzel Lid Sappalhauser

Teil 3
Textliche Festsetzungen

fiir die Textlichen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 3. Novembor 2017 (BGBI, | §
3634) , zuletzt geandert durch Geselz vom durch Artikel 9 des Geseizes vom 10. Seplember 2021
(BGB. 15.4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVC) in der Fassung der Bekannimachung vom 21. November 2017
(BGB. ) $.3786), 2uletz! godndert durch Artikel 2 des Geselz es vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S, 1802)
Planzeichenverordnung (Plan2V) in det Fassung der Bekanntmachung vom 18. 12. 1890
(BGBL.1991 | 5.58), zulelzf geandent durch Artike| 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | §
1802)

Nieders achsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 5. 46), zu-
letzt gefindert durch Artikel 3 des Geselzes vom 10,11.2021 (Nds. GVBI. §. 739)

~

©

»

1. Artder baulichen Nulzuna qem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 Baullvo

L1.A gem, §.4 Baullvo

Die dienen dem Wohnen. In den Aligemeinen Wohngebieten
sind gem. § 4 (2) Nr. 1 - 3 BauNVO die folgenden Nutzungen allgemein zuliissig

3. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirischaflen und
3. Anlagen fir kirchliche, kullurelle. soziale und gesundheitliche Zwecko .

In dev Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannlen aligemein
zuléissigen Nutzungen (hier: .nicht sidrenden Handwerksbetriebe” sowie die ,Anfagen f0r sportiiche
Zwecke™) gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 {S) BauNVO und § 4 BauNVO nicht 2uisssig

In den Aligemeinen Wohngebielen sind gem. § ® (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 (6) BauNVO und § 4
BauNVO die Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO nicht zuliissig

Gem. § 23 BauNVO werden Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV O auch auBerhaib der nichl Uher-
baubaren Grundsiicksflache zugelassen. Gleiches gilt fir bavliche Anlagen, soweil sie nach Landes-
recht in den Absiandsilachen zulassig sind oder zuelassen werden konnen

€] L] ]
21 3 (GRZ)gem § 19 (1) BauNVO
In den ieten st die (GRZ) mil 0.4
2.2 Zahl dex gem. § 20 (1) BauNyo
In den i i isl die Zahl der auf ein als
begrenzt
2.3 Hohe der baylichen Avlagen gem. § 18 (1) BayGB
Obe e

Die Hohe der baulichen Anlage ist mil der Oberkante (OK) des Gebaudes mit max. 7,00 m bei geneiglen
Dachern » 12° (sonst 5,00 m} als HéchstmaR fesigesetz1. Als Bezugspunkt wird die Héhe der Oberkante
des als unterer bestimmt. Die Oberkante des Erdgeschoss-

darf in gen i ieten das Gelinde am hochsten Schnitt-
punki mit dem Gelande maximal um 0.50 m bersieigen.

4 yor den
van der der baulichen Anlage sind uniergeosdnete Bauteiie (z.B.
, i i etc.).
3.Rauweise gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB
.1 Bauweise
In den isl die Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO mit Einzel-
und D In Bauweise sind Gebaude wic in der offenen Bau-

weise zulassig, aber nur mil emerGebaudelange bis max. 30 m.

4 Zahl der in gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB

4.1H8 ige Agzahlder in

In den ieten sind je maximal 2 Zzulassig
Bei D sind je D maximal 2 zulassig

8, gem, §9 (1} Nv. 11 BauGB

5.1 Auischitunaen bz an

Zur Herstellung des Straenkorpers sind auf den an die éffentliche Verkehrsflichen angrenzenden

Grundstiicken gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB gen als bzw zu
dulden. Sie bleiben il der lichen, soweit sie im Privateigentum
sind.

2.2 Gundstiickszufabren

Entiang der StraBenverkenrsfiachon darf gem. § © (1) Nr.11 BauGB jo Grundsiiick maximal eine
mit einer Bre ite vom maximal 5,0 m und eine Grund-
stickszufahrt {hier: Zu-/Ausiah) mit einer Breite vom maximal 6,0 m fur Carports gem. § 60 NBau®
Anhang Zifl. 1.2 bis zu 30 m? Grundfliche angelegt werden

1.8 Ausschiuss von Nebenaniagen

Die Flichen gem. § 9 (1) Nr. 252 BauGB sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Nebenanlagen gem
§ 14 BauNVO sind aufl diesen Flachen ausgeschlossen.

9F auf den privaten

Auf den privalen Baugrundsticken sind die Flachen von Stelipiéizen, SO % der Fiachen fir Zu- und
Abfahrten und die Fidchen von Anlagen in Bauwmse {z.B. mil breit-
Tugig verleglem Natursleinpflaster mit mehr als 25 % i, mit

0.4.), soweit die érllichen dies zuiassen, odet das anfallende Nieder-
schlagswasser soll in den Seilenflachen versickern (siehe auch PKi. 6.1 der Textlichen Festselzungen).

1.10 Strabenbeleuchlung

Damil (nsekien weniger von tadlichen Lichifallen angezogen werden, sind in dem Plangebiet .insekten-
freundliche” Leuchlen (2.B. energiesparende LED-Leuchten, deren Lich! einen geringeren Uliraviolotl-
und Blauanteil hat) im 20 An wichligen sind weiterhin die
bisherigen Leuchimiliel zutissig.

1 und Qualiit det neu zu Geholzen

Die verpflichieten net anzupflanzenden Gehslze sind vom Grundsluckseigentlimer fachgerechl zu
pflanzen, ihrem 2u pllegen, z und bei Abgang durch heimi-

Teil 6
he Bauvorschrift

1. Geltungsbereich

Die Ortiichen Bauvorschriften gem. § 84 NBau gelten im Bereich der 1. Anderung des Bebauungspla
nes Nr. 017 ,Sponplatz - Sleinsiralie” der Stadl Bad Sachsa. Der raumliche Gellungsbereich der Ort
chen Bauvorschrilten ist identisch mil dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ni.
017 .Sporiplaiz ~ Steinsirafie” der Stadt Bad Sachsa.

LAnganidei Aem. K54 (11Nr. 2 NauO

Fiir eine Wohnung sind mindestens 2 Einzelstellpiitze auf dem jewslligen Baugrundstiick zu erichien
Ein Einstoliplatz st die Fliche zum Abstellen eines Krafilahrzeuges auf einem Stollplatz. in einer Garage
oder einem Carport, aulberhalb der & Die sind so anzul
dass sie jederzeit ohne Befahren anderer Einsiellplatze mil Fahrzeugen benulz! oder verlassen wernen
kBnnen (unabhingig nuizbare Einstellplaize). Der Zugang zur Strafie darl nichi dbet andere Steflplitze
erfolgen. Auf die Garagen- und Steliplatzve rordnung (GaSIpIVO) wird ausdricklich hingewiesen

3.Ei gem.§ 84 (3) N, 3 NBauo

sche. slandorigerechie Gehslze zu ersetzen. Die einzelnen Pfianzma Rnahmen kénnen
nichl angerechnet werden. Die Pflanzstandorie kénnen den drtlichen Erfordernissen angepasst werden.
Die Leilungstrassen dilffen nicht bepilanzt werden. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materia-
lien miissen den jeweiligen Qualititsnormen nach DIN 18916 enisprechen und fachgerecht gepfianzi
werden. Die Pflanzma Bnahmen gem. den Textiichen Festseizungen miissen spatesiens bis zum Ende
der auf die der jeweiligen folgenden (Oktober
- April} abgeschlossen sain

E) um und iEliche D"}

In der Flache 0" zum nd
lierungen bis zu einer Hehe von max. 1, au m liber dem vorhandenen Gelande zur Emhhung des Re-
fenlionsvo lumens zulissig

Teil 4
Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB

L.uBaufalizone”

\Die Emichtung von neuen baulichen Anlagen mil einom Apstand unter 35 m zum Waldrand (hier.
Baumiallzone®) ist nur zuldssig, wenn der Bauherr schriftlich erklart, dass keinerlei

Einfriedungen wie Mavern, Zaune, Hecken eto. sind in einem Abstand von < 3,00 m zu der Strafienver-
kehrsflache nur bis 2u eines Hihe von max. 1,20 m zulassig. Die Hohe der Einfriedungen ist bezogen
auf die jeweiligen det an das Strafle und zwar rechiwinklig ge-
messe n zur Grundsticksgrenze

4.Solar- und Photovoltaikaniagen

Auf den Dachflichen der Gebaude sind Solar- und Pholovollaikanlagen allgemein zuléssig
& Ordnungswidrigkgiten

Qranungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmel vor-
satzlich oder fahrlassig eine durehfihn oder lasst, die nicht den Anforde-
rungen dieser Ortlichen enispricht. O konnen gem. § 80 (5) NBauO
mil siner GeldbuRe bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

Tell 7
Verfahrensvermerke

* der Stadt Bad Sachsa

1. Anderung des

bei Schiden (Waldbrand, Windbruch etc.) durch die Nahe zum Wald gegen den jeweiligen Eigentiimer
des Waldgrundsliickes bestehen oder gellend gemacht werden {rechiskrafliger Haftungsaussch luss)
und durch Malinahmen zur Gefahrenreduzierung die Sicherheit der Wohn- und At eitsbevslkerung
gem. § 1 {6) Nr. 1 BauGB (keine Gefihrdung fiir Leib und Leben von Menschen) gewiahrleistet ist

2..Ecdfille

Sofern die delailierie Baugrunderkundung keine waileren Hinweise aul Subrosion/Verkarsiung erbfin-
gen ist lormal das gesamie for mit bis 24 2 der Edfall-

3 im Rahmen von am Standor wird empfohlen,
beziiglich der d ve Si Brahmen

Teil §
Hinweise zum Planvolizug

L. Blanuntgrlage

Wegen . ilen in der durch eto. sind im Plan-
gebiet bei jedem Voshaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Solllen Mafie bei den zeichnerischen
Fastsetzungen nicht eindeulig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeil aus der Planun-
terlage herauszumessen. Eine Gewahs fir die Richtigkeit, der Genauigkeit und den Inhalt der Planun-
tertage wird seitens dos Planungsbiros nicht libernommen,

2 Vermafung
Die zeichnerischen Fesiselzungen sind aus Grinden der ubersmmlwnken nichi vollstandig vermasst
Der Anderungsplan wurde auf der digitalen und mit ei

sysiem erarbeitel, d.h. jeder Punkl auf der Karle & durch eine Koorinate pestimmbar. in der Pran-
zeichnung kinnen auerdem Mafe abgegrifien werden.

3.Bodentunde

Auf die Anzeigepflich gem. § 14 (1) NDSchG von i wird Bei
Funden von Sachen oder Spuren in der Erde ader im Wasser, bel denen ‘Anlags 2u der Anmahme ge-
geben isl, dass sie sind ist die (Landkreis
Gaitingen), die Stadt Bad Sachsa oder ein D gem. §

22 NDSch G dariher in Kenntnis 2u setzen. Ar\zmgap"lch!lg smd der Leiter und der Unternehmer der
Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiihri haben, sowie der Eigenliimer und der Besilzer des Grund-
stilcks.

4 Alftasten ]

Sollten bei den gopianten Bau- und es Hinweise auf
geben, so ist unverziglich die Unlere Abfall- und Bodenschulzbshorde des Landkreises Gétlingen zu
benachrichtigen.

5 Gend "
Zum Sch utz von Lebensstatlen sind Gehdizbeseiligungen gem. § 39 BNatSch G nur vom 1. Qklober bis
2um 28. Februar eines jaden Jahtes durchzufilhren

£ Jorhandenes Gelande

Um die Bezugspunkte fir den Begrifi vorhandenes Gelinde” definieran zu kiénnen, sind die
i in dem

6.1 von

Um eine schadlose it des i 2u ist das anfal-
lende unverschmuiztam Niederschlagswasser im gesamten 2entsal abzuleit
Dm Emlellung des anfallenden Niaderschlagswassers in ein Gewasser Uber zentrale Anlagen gem. §§

bedarl einer Edaubnis.

Das Auflangen von unverschmuizlem Niederschlagswasser in Zislemnen zur Verwendung als Brauch-
wasser ist 2ulassig

dem.§8 (1) Nr. 20 und 25 BauGR

11 dem. § 9 (1) Nr 20 BauGB

Je angefangenen 100 m versiegeller Fliche (neu) in den Algemeinen Wohngebieten sind mindestens 1 heimi-
scher, standortgerechter Laubbaum i, Ordnung oder ein Obstbaum (Hochstamm) und 2 heimische,
standorigerechle Straucher anzupflanzen

72 I einer h (Elachen A7)

Auf den Fliichen gem. § 9 (1) 25a BauGB ist aine i h durch
das von als Strducher, 2xv., 0.8.,60 - 100 em
mil einem Pflanzabstand dev Geholze unlereinander von max. 2,0 m zu entwickein. Anstelle jedes 10.
Slrauches ist Laubbaum 2. Ordnung als Heister, 3xv..
m.B. 100 - 125 cm zu pnanzen Die i 2 sind als anzulegen und
mil einer Landschafisrasenmischung RSM 7.1.2 Standard mit Kré uter einzusaen

13 sinar (Elache 89
Auf den Flachen gem. § 9 (1) 252 BauGH ist mi sine zweir h durch
das L Glzen als Straucher, 2xv., 0.8..60 - 100 cm

mit einem Pllaﬂzabs!and der Gehdlze untereinander von max. 2,0 m zu entwickeln. Anstelie jedes 10
Strauches isl ein_heimischer Laabbaum 2. Ordnung ais Heisler, 3xv.,
m.B. 100 - 125 om zu pflanzen.

14 ainer (Elache ")

Auf den Flichen gem. § 8 (1) 252 BauGB st mindestens eine inreihige Stiauchhecke durch das An-
pllanzen von Is Slréucher, 2xv., 0.B., 60-100 cm mil ei-
nem Planzabstand der Gehslze unierelnnndev Von max. 7.0 m 2u antuicholn

(ergensts (Flicl

Auf den Fliichen gem. § 9 (1) 256 BauGB sind die heimi L dlze 2u er-
hallen und bei Abgang durch heimische standortgerechie Laubgehdize (Strsucher urd Laubbaum 2
Ordnung} zu ersetzen. Im Rahmen der kirnen Gehdize werden

& Verbot yon ,Schotter- und " (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Da unversiegelte Gartenflichen eine hohe Funktion fi das Kleinklima, fiir die Versickerungsfahigkeit
des Regenwassers und fiir Aten- und Lebensgemeinschafien haben, sind ,Schotier- und Steingren”
mit Ausnahmen der Flichen fur Slellplitze, Zufahrien, Wage, Freisitze und Terrassen sowie Kiesstrei-
fen < 1,00 m an AuGenwanden, die dem Schutz des Gebiudes dienen, unzulissig.

I Yergdnen
Die Bereiche zwischen der o und der Seite der Wohn-

gebaude (Vorgdrlen) sind unversiegelt anzulegen und mil Anplianzungen oder Rasenflachen garlne-
risch zu gestallen. bilden die Z: . die Zu- und Ausfahrien sowie die Stollplit

vor Baubeginn zu kartieren

1. Abstinde zu dey

Gem. § 50 Niedersachsisches Nachbarrechtsgeselz sind mit Baumen und Sirsuchern je nach ihrer
Héhe mindestens folgende Abstande von den Nachbargrundstiicken einzuhalien:

a) biszu 12 m Hahe 0.25m
b) biszu 2,0 m Hohe 0,50 m

€ biszu 3,0 mHohe 075 m

d) biszu 60 m Hohe 1.25m

©)  bis zu 15,0 m Hahe 3.00m

f)  Gber 150 m Hohe 8.00m,

B Orlliche Bodenbelastunaen

Hinweise zum Umgang mit Boden und zum Bodenschutzrecht

Die Baden im Harz und den harznahen Gebieten des Landkreises Gottingen sind durch natGriche und
menschliche Einfliisse feiweise und in mit

befrachtel, weil der historische Bergbau im Hawz zu einer
von Ez- und Schiacko partikeln gefant hat. Diese besitzon oft hohe Melallgehahe neben anderen auch
das Blej, die Cadmium, Kupfer und Zink sowie die soge-
nannian Halbmotalle Anfimon und Arse n. Alle diose Elomenta werden in s Zusarmme nhang unter
dam Begriff Sch werme falle” zusammengelasst

M
Nach den hier vordliagénden Erkenninissen kinnen im Umfsld des Bauvorhabens srifich Belastungen
auftreten, die die Prifwerle gem . § 8 Abs. 1 Ziffer 1 BBodSch G fur den Wirkungspfad Boden - Mensch
iibersch reften (Anhang 2, Ziffer 1.4 BBogSch V'),

Nach derzeitiger wird for den unmi Bereich des
grundsticks eine solche Ubersch reitung der Priifwerte jedoch nicht erwartel.

bzw. des Bau-

Solite im Rahmen des Bauvorhabens Fremdboden hsnougl werden. dann is sicharzustolen, dass der
verwendeta Boden die o. g. Prilfwerte nicht § it keine

gen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgeselzes emslehan (§ 2 Abs.31LV. m.§ 7 BBodSchG?.
Weitere Auskinfle erleili (hnon die untere Bodenschulzbehérde unler der

E Mail-Ad de

9. Baugrundoutachten

Bei atlen sind die A
bors Géttingen Gmpi” o beach!en {siehe Aniage 1).

des Erdbau-

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novembes 2017 (BGBI. | §
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Seplember 2021 (BGBI}1S . 4147)

2. Niedersichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. §. 46),
zulel2t gatnder durch Adikel 3 dos Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds Gvel. s. 739)

n der Fassung vom 17. Dezember

2010 (Nds. GVBI. S.578), zulelzl geinden durch Geselz ch 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191)

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 .Sportplaiz - SleinstraRie” der Stadt Bad Sachsa is!
nach § 9 (8) BauGB sine Begrindung beigefogh

PBriambel

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugeseizbuches (BauGB) und des § 58 (2) des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) — jeweils in der zurzeit gelienden Fassung - hat der Rat
der Stad Bad Sachsa diese 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 17 Sportplalz - Sleinsirafe” der
Stadi Bad Sachsa bestehend aus der Planzeichnung und den texilichen Festsetzungen, als Satzung
sowie die Begriindung beschiossen

Das Planverfahren wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihn

Bad Sachsa, den

(Dienstsiegel)

(Daniel Quade)
Biirgerme ister

Aufstellunasbeschluss

Der Ral der Stadt Bad Sachsa vm m semer Sitzung am 17.03.2022 gie Aufstellung der 1. Anderung
des er Stadt Bad Sachsa im beschleunigien Ver-

fahren gem. § 13a BauGE eeschlossen
Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem. § 2 (1) BauGB am 24.03.2022 orisiblich bekannl gemacht.

Bad Sachsa, den ...

(Dienstsiegel)

(Daniel Quade)
Bilrgerms ister

Elanunterlage

Kartengrundiage®:  Amiliche Karte 1:5000 (AKS )

MaRslab: 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 €‘?' Ot

Landesamt fiir Geainformation
und Landesvermessung Nledersachsen
Regionaldirektion Northeim

L
Matstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
und K

® Jahe 2020 Q LGLN

Landesamt flr Geolnformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regiona ldirektion Northeim

Die Planunterlage (AZ : 060-A-317/2020) entspricht dem inhalt des Liegenschaflskatasters

(Stand vom 05.08.2020).

©n den T Datumy

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirekiion Northeim - Katasteraml Gottingen
(Amiiche Vermessu ngsstelie)

(Dienstsiegel)

{Untersch rift)

PBlanverfasser

Die Untertagen der 1. finderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sponplatz - Steinsirafie” der Stadt Bad
Sachse wurden ausgearbeitel vom Stadipianungsbire Hartmul Meifiner, Nelkenweg S, 37441 Bad
Sachsa.

Bad Sachsa. den .

(Hartmut Meiiner)

Beteiliqung

Der Rat der Slad| Bad Sachsa hat in seiner Silzung am 17.03.2022 dem Plankonzept und dem Ziet
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sporiplaiz - Sleinstrafie’ der Stadi Bad Sachsa zuge-
stimmt und beschlossen und die 6ffentiiche Auslegung gem. § 3 (2) 8auGB beschlossen

On und Daver der offentiichen Auslegung wurden am 24.03.2022 ortsitblih bekennt gemachl

Der Enlwurf det 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 .Sporiplalz - Sleinstrade” der Sladi Bad
Sachsa und die Begrindung haben vom 04.04.2022 bis einschliefilich 04.05.2022 gemif § 3 (2)
BauGB offenilich ausgelegen.

Die Betelligung der beriihien Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfoigt mit Schrei-
ben vom 23.03.2022 dem die Planunterlagen beigefigl waren, mil der Bilte, bis zum 04.05.2022 eine
Slellungnahme abzugeben

Bad Sachsa, den ..

(Dienstsiegel)

(Daniel Quade)
Birgerme istet

Satzunospeschiuss

Der Rat der Stadl Bad Sachsa hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sporiplalz - Stein-
straBe” der Sladi Bad Sachsa nach Priifung der Slellungnahmen gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sil-
zung am ... als Salzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Sachsa, den ..

(Dienstsiegel)

(Daniel Quade)
Biirgermeister

Der Safzungsbeschiuss der 1. Andenung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sporplaz - SteinstraBe” der
Sladt Bad Sachsa ist gemaf § 10 {3) BauG8 am .. . im Amtsblait fir den Landkreis Géitin-
gen bekanni gemachi worden

Die 1 Am’ielung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sporiplalz - Steinsirafle” der Stadt Bad Sachsa isl
damil am . . rechtsverbindlich geworden.

Bad Sachsa, den ...

(Dienstsiege!)

{Daniel Quade)
Biirgerme isler

Etist fiir der yop

1. Eine nach § 214 (1) Salz 1 Nr. 7 bis 3 BauGB beachtiiche Verlelzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtiche Verielzung der Vorschriten iber
das Varhalinis der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sporiplaiz - Steinstralie” der Stads
Bad Sachsa und der Berichiigung des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 (3) Satz 2 BauGB Mangel des

sind nicht innerhalb aines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ni. 17
.Sportplatz - SteinstraBe” der Sladi Bad Sachsa schrifflich gegendiber der Stadt unter Darlegung des
Verlelzung begriindenden Sachverhalls gellend gemach! warden (§ 215 BauGe).

Bad Sachsa, den ........

(Diensisiegel)

(Daniel Quade)
Biirgerme ister

Beataubiaungsvermerk,

Es wird hiermil amlich beglaubigl, dass die voriiegende Abschrifi / Ablichiung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 Sporiplatz - Steinstrafie™ der Stadt Bad Sachsa mit der Urschrifl Gberein-
stimmit .

Bad Sachsa, den ...
(Dienstsiegel)
Stad( Bad Sachsa

Der Birgermeister
tm Aufirage:

Bad Sachsa

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
"Sportplatz - Steinstrake"

Varfahrensstand

Rechtsplan

| Druckdatum

Stadtplanungsbiiro Hartmut Meiiner
Nelxenweg 5
D - 37441 Bad Sachsa

16.05.2022

Tel.: 0151-11 66 92 89
E-Mail: Hartmut-Meissner@t-online de

noch Dritien 2uganglich gemacht werden

Fiir diese Zeichnung behalten wir uns alie Rechte vor.
Sie darf ohne 2ustimmung der Gemeinde weder vervielfaligt
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Abwiagung
zur
1.-Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
~Sportplatz - SteinstraRe* der Stadt Bad Sachsa und zur der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

1. Abwigung (Stellungnahmen im Verfahrensschritt gem. § 4 (2) BauGB)

In dem Planverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt
Bad Sachsa und der Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa wurden in dem
Verfahrensschritt gem. § 4 (2) BauGB von den Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange
gem. der nachfolgenden Tragerliste die folgenden Stellungnahmen (Schrift fett und kursiv) abgege-

ben:
Tragerliste

1. Landkreis Gottingen, Reinhduser LandstraBle 4, 37083 Gottingen,
RLE) 5 L LIRS =3 a1y

5. Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN } RD Nort-
heim, Katasteramt Osterode am Harz, Berliner StraBe 6, 37520 Osterode am Harz,

6. LGLN RD Hannover-Kampfmitteibeseitigungsdienst-, Marienstralle 34, 30171 Hannover,

zlle AlvE \virda . 2 12 .

8. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Postfach 510153, 30631 Hanno-
ver oder Stilleweg 2, 30655 Hannover,

9. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Gottingen, Alva Myrdal Weg 1, 37085 Gottingen,

- b e Y
B ST r

15. Kreishandwerkerschaft Osterode, Dérgestra8e 3, 37520 Osterode am Harz,

16. Harz Energie GmbH, Lasfelder StraBe 10, 37520 Osterode am Harz,

17. Niedersidchsische Landesforsten - Forstamt Reinhausen, Kirchberg 10, 37130 Gleichen,

18. Niedersdchsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Go-
slar, Am Stollen 16, 38640 Goslar,

20. Vodafone Kabel Deutschland, Vertrieb und Service GmbH Netzauskunft, Zurmaiener
StraBe 175, 54292 Trier,

23. Stadtwerke Bad Sachsa GmbH, FeldstraBe 10, 37441 Bad Sachsa,

27. BAIUDBw Referat Infra 13, Postfach 2963, 53019 Bonn,

29. Avacon AG, Watenstedter Weg 75, 38229 Salzgitter,
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Nr. 1 Landkreis Géttingen | Stellungnahme vom: 02.05.2022
Nr. 1/1 | Schlagwort: Einfriedung
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Fachbereich Bauen

3. Einfriedungen gern. § 84 (3) Nr. 3 NBauQ .

Einfriedungen wie Mauern, Zdune, Hecken etc. sind in einem Abstand von < 3,00 m zu der Straenver-
kehrsflache nur bis zu einer Hdhe von max. 1,20 m zulassig. Die Hohe der Einfriedungen ist bezogen
auf die jeweiligen Strallenmitte, der an das Grundstiick angrenzende StraRe, und zwar rechtwinklig
gemessen zur Grundstlicksgrenze Es sind Unterbrechungen der Einfriedungen fir eine Zuwegung <
2,00 m pro Baugrundstiick und-eine Zu- und Ausfahrt < 5,00 m pro Baugrundstiick sowie fiir Stellplatze
zulassig.

Im Teil 5 unter der Ziffer 3. sind Regelungen fiir Einfriedungen aufgefiihrt. Diese Regelungen werden
durch dén § 84 (3) Nr. 3 NBauO ermdglicht. Insbesondere kénnen Art, und Héhe von Einfriedungen in
der ortl. Bauvorschrift geregelt werden. Dies wird durch die Hohenbeschrankung (H < 1,20 m) im Be-
reich von 3m entlang der &ffentlichen Verkehrsfliche gemacht. Weiter kénnen Einfriedungen von Vor-
gérten vorgeschrieben bzw. ausgeschlossen werden. Im Text wird jedoch weder eine Einfriedung vor-
geschrieben, noch wird sie ausgeschlossen. .

Nach dem Text ist es eher so, dass ein Bauherr, der eine straenseitige Einfriedung realisieren méchte,
diese 1,20 m hoch planen muss und sie dann aber komplett als geschlossenen Einfriedung ausfiihren
kann. Die Méglichkeit von Unterbrechungen in diesen Einfriedungen wird zugelassen, aber nicht gefor-
dert. Die Unterbrechungen selbst werden dann aber reglementiert. Da stellt sich mir die Frage, was
denn eigentlich der Zweck einer solchen Regelung sein soll.

Anmerkung:

Fir bis an die Grundstiicksgrenze (Bereich Stralle) nach § 60 NBauO Anhang Ziff. 1.2 verfahrensfrei
zu errichtenden Carports, ist die Gewéhrleistung einer seitlichen Sicht zum Ausfahren in den Straen-
raum zu gewahrleisten. Die vorgesehene Héhenbeschrankung auf 1,20 m ist insofern sinnhaft, da He-
cken nicht dem Bauordnungsrecht unterliegen. Ob die genannte Bezugshdhe von Stralenmitte dabei
hilfreich ist, sei an dieser Stelle dahingestellt (mdgliche Hanglage / Aufschiittungen / Abgrabungen etc.
). Der Sinn einer stralRenseitige Einfriedung (H max. 1,20 m) mit der Méglichkeit von nur 2 Offnungen
(Zuwegung ohne Tor /'2m breit und PKW-Zufahrt 5m) erschiiet sich mir nicht wirklich. Zumindest ein
Gartentor sollte doch erlaubt sein, denn-die Einsteliplatze oder das Carport kdnnten doch auch seitlich.
/ riickseitig umzaunt werden. So wére eine geschlossene Einfriedung (Schutz vor unbefugten Betretun-
gen) trotzdem sichergestellt. Siehe Musterbeispiel -




05 Sente

| - Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die Planunterlagen wurden im Sinne der o.a. Stellungnahme hinsichtlich der Carports und der Unter-
brechungen der Einfriedungen Uberarbeitet.

Allgemeine Ausfiinrungen

Die Rechtsgrundlage fir Ziffer 3. Einfriedungen gem. § 84 (3) Nr. 3 NBauO der Ortliche Bauvorschrift
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrae” der Stadt Bad Sachsa bildet
die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) § 84 Ortliche Bauvorschriften ...... (3) Um bestimmte stad-
tebauliche, baugestalterische oder 8kologische Absichten zu verwirklichen oder um die Eigenart oder
den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuheben, kdnnen die Gemeinden, auch Uber
die Anforderungen des § 9 Abs. 1, 2 und 4 sowie der §§ 10 und 50 hinausgehend, durch 6riliche Bau-
vorschrift fiir bestimmte Teile des Gemeindegebietes ...... 3. die Gestaltung, Art und H6he von Einfrie-
dungen wie Mauern, Ziunen und Hecken bestimmen sowie die Einfriedung von Vorgérten vorschreiben
oder ausschliel3en,

Im vorliegenden Fall wurde die Festsetzung aus stidtebaulichen und baugestalterische Grinden ge-
troffen, um eine optische Einengungen des StralRenraumes in Verbindungen mit den Vorgarten durch
hohe Einfriedungen stralenseitig (z.B. Einzaunungen in Verbindung mit Sichtschutzstreifen) zu vermei-
den. Bei der geplanten dichten Siedlungsstruktur wird es zur Aufwertung des Anderungsgebietes und
somit zur Verbesserung der Lebensqualitat im Baugebiet als erfordertich angesehen die ungestorte op-
tische Erlebbarkeit des Vorgarten- und des Strafllenbereiches zu sichern.

Bei der getroffenen Festsetzung handelt es sich um eine Angebotsplanung, die eine Einfriedung von
Vorgérten mit Festsetzungen hinsichtlich Gestaltung, Art und Héhe von Einfriedungen wie Mauern, Zau-
nen und Hecken erméglicht aber auch die Maglichkeit bietet auf eine Einfriedung zu verzichten.

Nr. 1 Landkreis Géttingen | Stellungnahme vom: 02.05.2022
Nr. 1/2 | Schlagwort: StraBenverkehr
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung

Es wird mitgeteilt, dass gegen die geplante 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Sportplatz-Stein-
stralie* der Stadt Bad Sachsa seitens der StraBenverkehrsbehdrde keine Einwénde bestehen. Es wird
allerdings darauf hingewiesen, dass, mit Blick auf die stetig steigende Anzahl von Kraftfahrzeugen pro
Haushalt, eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen zu gewahrleisten ist. Vor diesem Hintergrund wird
die Anlage von Parkflachen im &ffentlichen Verkehrsraum, wie auch im Plan dargestelit, Uberaus be-
grafnt.

Die durch das Vorhaben erforderlich werdenden Verkehrszeichen — dazu gehdren auch Strafkenna-
mensschilder (VZ 437) — sind unter Vorlage eines geeigneten Markierungs- und Beschilderungsplans
bei der hiesigen StraRenverkehrsbehorde zu beantragen. Die Aufstellung, Anpassung sowie Entfernung
samtlicher Verkehrszeichen ist von mir verkehrsrechtlich anzuordnen.

| Vorschlag zur Abwéigung mit Begriindung |

Die Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und die Beschilderung
. ist bei der Realisierung der Planung entsprechend der o0.a. Vorgabe mit Markierungs- und Beschilde-
rungsplans bei der StraBenverkehrsbehdrde zu beantragen.




Nr. 1 Landkreis Géttingen | Stellungnahme vom: 02.05.2022
Nr. 1/3 | Schlagwort: Bodenschutz
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Fachbereich Umwelt

Im-Kapitel 9 auf Seite 12 der Begriindung der o.g. Bebauungsplananderung ist festgehalten das Boden-
kontaminationen nicht bekannt sind. Nach den hier vorliegenden Erkenntnissen kénnen jedoch im Um-
feld der Bebauungsplanénderung 6rtlich Belastungen auftreten, die die Priifwerte gem. § 8 Abs. 1 Ziffer
1 BBodSchG fur den Wirkungspfad Beden - Mensch lberschreiten (Anhang 2, Ziffer 1.4 BBodSchV).

Auch wenn nach derzeitiger Kenntnislage fiir den unmittelbaren Bereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale" der Stadt Bad Sachsa eine solche Uberschreitung der
Priifwerte jedoch nicht erwartet wird schlage ich vor Hinweise vergleichbar mit dem angehangen Hin-
weisblatt aufzunehmen. Ein solches Hinweisblatt wiirde auch bei Bauantrégen von der unteren Boden-
schutzbehdrde Gbermittelt werden.

Hinweisblatt
»Hinweise zum Umgang mit Boden und zum Bodenschutzrecht

Die Bdden im Harz und den harznahen Gebieten des Landkreises Géttingen sind durch natiirli-
che und menschliche Einfliisse teilweise groBrdumig und in unterschiedlicher Konzentration mit
Schwermetallen befrachtet, weil der historische Bergbau im Harz zu einer Freisetzung und fli-
chenhaften Verbreéitung von Erz- und Schlackepartikeln gefiihrt hat. Diese besitzen oft hohe Me-
tallgehalte: neben anderen auch das Schwermetall Blei, die sogenannten Ubergangsmetalle
Cadmium, Kupfer und Zink sowie die sogenannten Halbmetalle Antimon und Arsen. Alle diese
Elemente werden in diesem Zusammenhang unter dem Begriff ,,Schwermetalle™ zusammenge-
fasst.

Nach den hier vorliegenden Erkenntnissen kénnen im Umfeld des Bauvorhabens értlich Belas-
tungen auftreten, die die Priifwerte gern. § 8 Abs. 1 Ziffer 1 BBodSchG fiir den Wirkungspfad
Boden - Mensch iiberschreiten (Anhang 2, Ziffer 1.4 BBodSchV').

Nach derzeitiger Kenntnislage_'wird fiir den unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens bzw. des
Baugrundstiicks eine solche Uberschreitung der Priifwerte jedoch nicht erwartet.

Sollte im Rahmen des Bauvorhabens Fremdboden benétigt werden, dann ist sicherzustellen,
dass der verwendete Boden die o. g. Priifwerte nicht iiberschreitet, damit keine schédlichen Bo-
denverinderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes entstehen (§ 2 Abs. 3i. V. m. §
7 BBodSchG?).

Weitere Auskiinfte erteilt Innen die untere Bodenschutzbehorde unter der
E-Mail-Adresse: bodenschutz@landkreisgoettingen.de®

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die o.a. Hinweise zum Umgang mit Boden und zum Bodenschutzrecht wurden unter Teil 5 ,Hinweise
zum Planvollzug” Nr. 8 in die Planunterlage aufgenommen.

Nr. 1 Landkreis Géttingen | Stellungnahme vom: 02.05.2022
Nr. 1/4 | Schlagwort: Wasserwirtschaft
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Wasserbehorde:

Unter Punkt 12.7 ,,Régelung des Wasserabflusses” der Begrindung zum Bebauungsplan wird ausge- \
fiihrt, dass das Niederschlagswasser der Versickerung zuzufihren ist.

i g =4 San
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Erst wenn eine Versickerung nachweislich nicht méglich ist, ist das Regenwasser lber den RW-Kanal
in eine Retentionsflache einzuleiten. Ein entsprechender Antrag und hydraulischer Nachweis sind bei
der Stadt Bad Sachsa einzureichen.

Es ist die Versickerungsmdglichkeit im Rahmen von Baugrunduntersuchungen priifen zu lassen.
Hierzu wird folgendes angemerkt:

Im Bodengutachten des Erdbaulabors Gottingen vom 10.02.2020 wird darauf hingewiesen, dass die
anstehenden oberflachennahen Bdden im Wesentiichen nicht geeignet sind, Niederschlagswagsser auf-
zunehmen.

Es ist in diesem Zusammenhang unklar, warum in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 6.1 die
grundsétzliche Versickerung von Niederschlagswasser festgeschrieben wird, obwohl diese Art der Nie-
derschlagswasserbeseitigung-im oben genannten Gutachten als ungeeignet angesehen wird.

Um eine schadlose Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers gewahrleisten zu konnen, sollte
die Planung so aufgestellt werden, dass das gesamte im B-Plangebiet anfallende Oberflachenwasser
zentral abgeleitet wird. Dabei ist zu beachten, dass jede Einleitung anfallenden Niederschlagswassers
in ein Gewasser oder Versickerung ins Grundwasser Uber zentrale Anlagen gem. §§ 8 und 9 Wasser-
haushaltsgesetz einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf. In einem entsprechenden Erlaubnisverfah-
ren kann erst geklart werden, wie die Oberflachenwasserbeseitigung unter dkologischen Gesichtspunk-
ten konkret erfolgen kann. Ferner kénnen die Baugrundstiicke erst als erschlossen gelten, wenn eine
wasserrechtliche Erlaubnis zur Beseitigung des Oberflachenwassers vorliegt.

Auch eine textl. Festsetzung, die die Nutzung von Zisternen festschreibt, sollte diskutiert werden.

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die Planunterlagen wurden im Sinne der o.a. Stellungnahme Uberarbeitet.

Nr.5 Landesamt fiir Geoinformation und Landent- Stellungnahme vom: 22.03.2022
wicklung Niedersachsen (LGLN )

Nr. 5/1 | Schlagwort: Hinweis

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

In der Anlage erhalten Sie meine Stellungnahme zu der 0.g. Anderung des Bebauungsplanes.

[ Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Der o.a. Hinweis wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen.

Nr. 5 Landesamt fir Geoinformation und Landent- Stellungnahme vom: 22.03.2022
wicklung Niedersachsen (LGLN )

Nr. 5/2 | Schlagwort: Keine Hinweise
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Als Trager offentlicher Belange gebe ich zur geplanten Bauleitplanung folgende Stellungnahme ab (zu-
treffendes ist angekreuzt):

keine Hinweise

[ Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen.




Nr. 6 LGLN RD Hannover -Kampfmitteibeseitigungs- Stellungnahme vom: 26.04.2022
dienst-

Nr. 6/1 | Schlagwort: Hinweise
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Anbei finden Sie eine Information zu dem von ihnen bei uns gestellten Antrag mit der Antragsnummer:
TB-2022- 00337.

Bitte antworten Sie NICHT auf diese E-Mail per "Antworten™ oder "Allen Antworten" da die Antwortmails
nicht regelmafilig gelesen werden! _

Bitte antworten Sie immer an kbd-postfach@lgln.niedersachsen.de.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die 0.a. Hinweise werden seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen.

Nr. 6 LGLN RD Hannover -Kampfmitteibeseitigungs- Stellungnahme vom: 25.04.2022
dienst-

Nr. 6/2 | Schlagwort: Hinweise
Inhalt der Anregung in Kurzfassung .

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Tréger 6ffent-
licher Belange gern. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache
ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fiir die MaRnah-
men der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine histarische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegs-
luftbilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luft-
bildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder
des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gern. § 6 Nieder-
sachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Ver-
waltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstel-
lung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungs-
gemaR nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entspre-
chende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedin-
gungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:

http://www.laln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitiauna/luftbildauswertuno/kampfmittelbe-
seitiaunasdienst-niedersachsen-163427 .html

| Vorschlag zur Abwéagung mit Begriindung |

Die o0.a. Hinweise werden seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen.

Nr. 6 LGLN RD Hannover -Kampfmitteibeseitigungs- Stellunghahme vom: 25.04.2022
dienst-.

Nr. 6/3 | Schlagwort: Kampfmittelbeseitigung
' Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Far die Planfliche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden Erkennt-
nisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage):

Fur ng des Sepauty @3 1Y Seotplaz Stenstrabe @
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Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht volisténdig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: - Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einflihrung des Kampfmit-
telinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem
Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natiirlich trotzdem von den Kommunen in eigener

Zustandigkeit berlicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung keine
weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.
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| Vorschlag zur Abwdgung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme hinsichtlich der Kampfmittelbeseitigung wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur
Kenntnis genommen.

Da nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bomben in dem Plangebiet abgeworfen wurden, ist eine
Kampfmittelbelastung im Plangebiet zurzeit nicht bekannt. Sicherheitshalber sollte jedoch bei der Re-
alisierung der Planung die Notwendigkeit einer Untersuchung gepriift werden.

Nr. 8 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom: 03.05.2022
(LBEG)
Nr. 8/1 | Schlagwort: Hinweise

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Hiermit bestétigen wir Ihnen den Erhalt Ihrer E-Mail: Planverfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungspianes Nr. 17 "Sportplatz Steinstraie" im beschleunigten Verfahren und Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa.

Haben Sie eine Anfrage mit Anforderung einer Stellungnahme an uns gerichtet, weisen wir darauf
hin, dass wir fiir die’ umfassende Bearbeitung alle in unserem Hause vertretenen und ggf. relevanten
Belange priifen.

Fir gebihrenpflichtige Anfragen beachten Sie bitte dementsprechend die Hinweise unter
www Ibeg:niedersachsen.de -> Wir iiber uns und Service -> Bauvoranfragen.

Unsere Antwort zu ihrer Anfrage erhalten Sie per E-Mail.

Haben Sie uns eine Mitteilung oder Information gesendet, z.B. Abwagungsergebnisse oder Vorbe-
scheide, antworten wir nur, wenn erforderlich, in einer separaten E-Mail.

Bitte antworten Sie nicht auf diese E-Mail.

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die o.a. Hinweise werden seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen.

'Nr. 8 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom: 03.05.2022
(LBEG)

-INr. 8/2 Schlagwort: Hinweise.

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Anbei erhalten Sie unsere Stéllungnahme zum Vorhaben: -

Planverfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes-Nr. 17 "Sportplatz Steinstraie”
im beschleunigten Verfahren und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa nach
§ 13a (2) Nr.2 BauGB ' :

hier: Benachrichtigung Gber die éffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Bitte beachten Sie fiir zukiinftige Beteiligungen des LBEG, wenn méglich folgende Hinweise:

Das LBEG verwendet fiir die Beteiligung als Tréger &ffentlicher Belange einen d'igitalen Bearbeitungs-
ablauf. Um die eintreffenden Vorgange effizient und fristgerecht zu bearbeiten, beteiligen Sie uns bitte
ausschlieBlich digital und beachten folgende Punkte:

1. Nutzen Sie zur Beteiligung des LBEG als Trager offentlicher Belange unter Nennung des Stichworts

Ly Sporiaz Fale i



,TOEB:" im Betreff das Postfach toeb-beteiligung@Ibeg.niedersachsen.de.

2. Stellen Sie die zum Verfahren gehdrenden Unterlagen ausschlieftlich digital bereit! Bitte stelien Sie
uns den Standort des Planungsvorhabens (flachenscharfer Umring, Punktkoordinaten, Flurstiicks-
liste) als Geodéaten zur Verfigung (vorzugsweise als Shapefile in ETRS89). Das LBEG verwendet
nach Vorgabe des IT-Plantngsrates fir Plane auch X-Plan GML. Fragen Sie hierzu ggf. das beauf-
tragte Planungsbiiro. Sind die zum Verfahren gehorenden Unterlagen auf threr Webseite herunter-
zuladen, achten Sie auf eine eindeutige und aktuelle Verlinkung! '

3. Bitte geben Sie die Abgabefrist (Datum) im Anschreiben bzw. der E-Mail an!
Weitere Informationen unter:

https://www.lbeg.niedersachseh.de/startseitelwir_uber_uns_service/beteiligung_aIs_trager_offen-
tlicher_belange

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die 0.a. Hinweise werden seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und sind entsprechend
zu beachten.

Nr. 8 Landesamt flur Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom: 03.05.2022
(LBEG)

Nr. 8/3 | Schlagwort: Hinweise auf rechtliche Bestimmungen
Inhait der Anregung in Kurzfassung

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Boden

Mit Grund und Boden ist gemé&n §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspru-
chende Maftnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige aligemeine Hinweise zu den Malknahmen der Ver-
meidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund
§202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgeméaRen Verwertung zugeflhrt
werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN
19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfithrung von Bauvorhaben DIN 18915 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau -Badenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Be-
reich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Maftnahmen (z.B. Uberfahrungsver-
botszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und auf-
getragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt -vorgenommen werden (u.a. gemal DIN
19639). AuRerdem sollte das Vermischen von B&den verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen" des LBEG dient als
Leitfaden zu diesem Thema.

B Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung H

Die o.a. Hinweise auf allgemeine rechtliche Bestimmungen werden seitens der Stadt Bad Sachsa zur
Kenntnis genommen und sind bei der Realisierung der Planung zu beachten.




Nr. 8 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom:. 03.05.2022
(LBEG)

Nr. 8/4 | Schlagwort: Bodenbelastungen
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Laut den Datengrundlagen des LBEG sind die Flachen des Plangebietes als Erwartungsflachen fiir
Bodenbelastungen ausgewiesen.

Der langjdhrige Bergbau im Harz fiihrte in Teilen des Harzvorlandes zu erheblichen Schwermetallbe-
lastungen in den Bdden der Flussauen. Bei den Schwermetallbelastungen handelt es sich um Stoffe

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung N

Die Unteren Bodenschutzbehérde wurde im Planverfahren beteiligt, und deren Anregungen hinsichtlich
der Schwermetallbelastungen als Hinweis zum ‘Umgang mit Boden und zum Bodenschutzrecht unter
Teil 5 ,Hinweise zum Planvollzug® Nr. 8 in die Planunterlage aufgenommen.

Nr. 8 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom: 03.05.2022
(LBEG)

Nr. 8/5 | Schlagwort: Hinweise auf die Erdfallgefahrdung
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Baugrund

Im Untergrund des Standorts sind I6sliche Sulfatgesteine in Tiefen < 200 m u. GOK zu erwarten, in

denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten kann. Siidlich des Standorts liegt in

mehr als 100 m Entfernung ein bekannter Erdfall. Es besteht eine Gefahrdung durch neu auftretende

zwei Wohneinheiten die Erdfalligefahrdungskategorie 3 zuzuordnen, sofern die detaillierte Baugrunder-
kundung keine weiteren Hinweise auf Subrosion/Verkarstung erbringt (gern. Erlass des Niedersichsi-
schen Sozialministers "BaumafRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten” vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24
110/2 -). Im Rahmen von BaumaRnahmen am Standort empfehlen wir beziglich der Erdfallgefahrdung
entsprechende konstruktive Sicherungsmafinahmen vorzusehen. Die 0.g. standortbezogene Erdfallge-
fahrdungskategorie ist ggf. entsprechend dem Bauvorhaben (Anzahl Vollgeschosse und Wohneinhei-
ten, Nutzung) anzupassen. Weiterfiihrende Informationen dazu unter www.Ibeg.niedersachsen.de >

Geologie > Baugrund > Subrosion > Hinweise zum Umgang mit Subrosionsgefahren. ‘

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die Erdfallgefdhrdung der Erdfallgefahrdungskategorie 3 wurde fiir das gesamte Anderungsgebiet aus-
gewiesen.

Nr. 8 Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom: 03.05.2022
(LBEG)

Nr: 8/6 | Schlagwort: Hinweise
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Im Zuge der Planung von BaumaRnahmen verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Bau-
grundverhltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den
Baugrundverhaitnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes
bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/—untersuchungen sowie die
Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der
DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.
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Ob im Vorhaberisgebiet eine Erlaubnis gern. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gern. § 8 BBergG erteilt
und/oder ein Bergwerkseigentum gern. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw. aufrechterhalten wurde,
kénnen Sie dem NiBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsin-
haber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem Thema richten Sie bitte direkt an
markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de. - :

Informationen {iber maglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.Ibeg.niedersachsen.de/BergbaulBergbauberechtigungen/AIte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG verirétenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder Anre-
gungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegenuber den raumplanerischen Be-
langen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf
Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare Datengrundlage ist weder als parzellen-
scharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die o.a. Hinweise werden seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und sind entsprechend
zu beachten. !

Nr. 9 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Gottingen | Stellungnahme vom: 25.03.2022
Nr. 9/1 | Schlagwort: Keine Bedenken
inhalt der Anregung in Kurzfassung

Gegen die Anderung des oben genannten Bebauungsplanes sowie der Berichtigung des Fidchennut-
zungsplanes der Stadt Bad Sachsa bestehen aus hiesiger Sicht keine Bedenken.

Weitere Anregungen sind nicht vorzutragen.

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die 0.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen.

Nr. 12 | Kreishandwerkerschaft Osterode | Stelluqunahmé vom: 11.04.2022
Nr. 12/1 | Schlagwort: Keine Einwénde
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Aus unserer Sicht bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan Nr. 17 ,Sportplatz Steinstrale®.

| Vorschlag zur Abwégung mit Begrindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen.

Nr. 16 | Harz Energie GmbH | Stellungnahme vom: 26.04.2022

Nr. 16/1 | Schiagwort: Gasversorgung
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Nachstehend unsere Anregungen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.

Gasversorgung

im direkten Planbereich des neuen Wohngebietes befinden sich keine Versorgungsanlagen unseres
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Unternehmens. Das vorhandene Leitungsnetz der Gasversorgung verlguft jedoch in der Steinstrake
und versorgt den siidlich gelegenen bereits erschlossenen Wohnbereich. Eine ErschlieRung des neuen
Wohngebietes mit Erdgas wire nur maglich, sofern eine Wirtschaftlichkeit gegeben ist.

Dies ist aufgrund der aktuelien Lage nicht eindeutig abzuschatzen. Um einen evtl. Bedarf abzuschétzen,
ware sehr friihzeitig im Vorfeld der Bauplanung eine Kontaktaufnahme mit den kiinftigen Grundstiicks-
eigentiimern erforderlich. Erst nach Kenntnis von Anzahl und Leistungsbedarf der geplanten Gas-Netz-
anschilisse kann hierzu eine Aussage getroffen werden. Daher wiirden wir um eine weitere Abstimmung
mit unserem Netzmeister, Herrn’Andreas Miiller, bitten.

Bestandspline

Eine Ubersicht unseres Bestandsplanes fiigen wir lhnen zur Kenntnis und fiir eigene Planungszwecke
bei. Tatige Tiefbaufirmen erhalten aus rechtlichen Griinden eine separate Bestandsauskuntft.

Ansprechpartner

Fir Rickfragen sowie eine Abstimmung und ggf. Koordination der BaumafRnahme steht Ihnen gern
unser Netzmeister, Herr Andreas Miller, Tel. 05524/ 850637, zur Verﬁ'.igqng.
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| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung H|

Die 0.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und ist bei der
Realisierung der Planung -bei Bedarf- entsprechend zu beachten. -

Nr. 17 | Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Stellungnahme vom: 06.04.2022
Reinhausen

Nr. 17/1 | Schlagwort: Heranrlickende Bebauung
Inhait der Anregung in Kurzfassung

Nachfolgend nehme ich als Trager offentlicher Belange Stellung zu dem geplanten Bebauungsgebiet
auf der Flache des ehemaligen Sportplatzes. Da die Flache in der Nahe des Waldes liegt, ergeben sich
grundsitzlich zwei Aspekte, die bei einer an den Wald heranriickenden Bebauung zu beachten sind.
Einerseits die Gefahren, die fiir die Bebauung vom benachbarten Wald ausgehen kann und andererseits
die Stérung des Waldes und die Einschrankung der Waldfunktionen, die durch die Bebauung entstehen.

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die 0.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und die Aussagen
werden nachfolgend differenziert bearbesitet. Dabei sind bei dem Thema ,Abstand zum Wald® die fol-
genden Problembereiche und Rechtslagen hinsichtlich der Waldabstandes bei der Aufstellung der An-
derungsplanung zu betrachten, zu priifen und zu bewerten.

Bestehendes Planungsrecht

Die bestehende planungsrechtlich Grundlage fiir die zulassige Nutzung des Plangebietes bildet zurzeit
der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa. Der Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes beinhaitet u.a. auch einen Teilbereich des Waldes und den
,Buchtgraben”. Als zuldssige Nutzung ist in dem Bebauungsplan ein Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz* als Sondergebiet und eine fast flichendeckende iiberbaubaren Flache
festgesetzt. Es handelt sich im vorliegenden Fall planungsrechtlich also nicht um eine ,heranrtickende
Bebauung®, sondern bauliche Nutzungen sind bereits durch die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa zuléssig.

"

Nr. 17 | Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Stellungnahme vom: 06.04.2022
Reinhausen

Nr. 17/2 | Schlagwort: Belange der Raumordnung
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

So war im Regionalen Raumordnungsprogramm des ehemaligen Landkreises Osterode am Harz (1998)
festgehalten, dass ,Wald sowie samtliche Waldinnen- und besonders WaldauRenrander einschlieBlich -
einer Ubergangszone von mindestens 100 Metern [...] grundsétzlich von einer Bebauung oder anderen
stérenden Nutzungen freizuhalten [sind]." (S. 46). Ahnlich, allerdings mit einer soli-Formulierung, steht
es im derzeitigen Entwurf des RROP far den Landkreis Gottingen (Gesamtentwurf S. 32) und auch das
LROP gibt in seiner derzeitigen Fassung einen Abstand von 100 m als Orientierungshilfe zwischen




Waldrand und Bebauung an. Das Anderungsgebiet liegt mit seinem 6stlichen Rand zwischen rd. 25 und
85 m vom Waldrand entfernt.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Stand der Raumordnungsprogramme

Die Gultigkeit des Regionalen Raumordnungsprogrammes 1998 (RROP 1998) des ehemaligen Land-
kreises Osterode am Harz endete am 31.12.2021, somit besteht zurzeit'kein Regionales Raumord-
nungsprogramm und die Belange der Raumordnung werden flir den Landkreis Gottingen durch ver-
schiedenes Fachrecht geregelt. Auch das derzeit laufende Anderungsverfahren des Landes-Raumord-
nungsprogrammes Niedersachsen (LROP) ist noch nicht abgeschlossen.

Waldabstand ~

Bei dem Hinweis in der 0.a: Stellungnahme, dass eine Ubergangszone zwischen einer Bebauung oder
anderen stérenden Nutzungen und dem Wald von mindestens 100 m einzuhalten ist, handelt es sich
um kein Ziel der Raumordnung im Sinne des § 1 (4) BauGB, sondern um einen Grundsatz der Raum-.
ordnung, der somit der gemeindlichen Abwégung zugénglich'ist. Auch ist zu beachten, dass der ange-
fiihrte Wald in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrae® der Stadt
Bad Sachsa liegt und nicht den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes entspricht.

Bei der Flache des Anderungsbereiches handelt es sich um eine Konversionsflache die durch Nutzungs-
anderung (hier: von ,Sportplatz” in ein ,Wohngebiet*) eine Wiedereingliederung in den Wirtschaftskreis-
lauf erfahren soll. Seitens der Stadt Bad Sachsa wird davan ausgegangen, dass die Frage der Bebau-
barkeit der Fldche und somit das Erfordernis der Einhaltung einer Ubergangszone zwischen einer Be-
bauung oder anderen stérenden Nutzungen und dem Wald bei der Aufstellung der rechtsverbindlichen
Planung abschliefen beriicksichtigt wurde.’

Das 6ffentliche Interesse ist gegeben, da auf Grund der groRen Nachfrage an attraktivem und preiswer-
tem Bauland im Stadtgebiet es seitens der Stadt Bad Sachsa als notwendig angesehen wird, das be-
stehende Defizit durch die Bereitstellung von entsprechendem Bauland zu reduzieren.

Bei dem Entscheidungsprozess zur Siedlungsflachenentwicklung der Stadt Bad Sachsa wurde gepriift,
ob der geplante Flachenbedarf nicht durch innerdrtliche Bauflachenreserven abgedeckt werden kann.
Auf Grund der mangelnden Verfligbarkeit und Aktivierungsmdglichkeit von noch bestehenden Bauli-
cken sowie dem Fehlen von ausgewiesenen Siedlungsentwicklungsflachen auf Grund der bestehenden
einengenden Rahmenbedingungen in Bad Sachsa (hier: durch Waldflachen, Landschaftsschutzgebiet,
topographischen Verhéltnisse etc. ist eine weitere Siedlungsentwicklung in Bad Sachsa kaum méglich)
kann der bestehende Bedarf an Wohnbaufléchen in keinster Weise entsprochen werden. Die bauliche
Entwicklungsméglichkeit der Stadt im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 »Sport-
platz - Steinstralle” der Stadt Bad Sachsa ist daher dringend erforderlich.

Seitens der Stadt wird davon ausgegangen, dass die Belange der Raumordnung.in ausreichendem
Mafe berticksichtigt wurden, da auch auf Grund der vorliegenden Rahmenbedingungen zu der Unter-
schreitung des angefiihrten Mindestabstandes von 100 m seitens der zusténdigen Raumordnungsbe-
hérde keine Bedenken geduflert wurden.

Nr. 17 |Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Stellungnahme vom: 06.04.2022
Reinhausen

Nr. 17/3 | Schlagwort: Baumfallzone
__Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Im Hinblick auf eine Bebauung in der Nahe eines Waldes gilt es zudem zu bedenken, dass gemaf § 1
Absatz 6 Ziffer 1 des BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
vilkerung zu berlcksichtigen sind. In Paragraph 3 Absatz 1 und 5 der NBauO wird konkretisiert, dass
durch bauliche Maihahmen grundsétzlich keine Verhaltnisse geschaffen werden diirfen, die das Leben
oder die Gesundheit von Menschen bedrohen. Aufgrund dessen wird bei NeubaumaBnahmen ein Min-
destabstand von 35 m (eine fallende Baumlange) vom Waldrand zur Bebauung gefordert, um Schaden
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durch herabfallende Aste und umstiirzende Baume vorzubeugen. Zudem kdnnen von einem Wald wei-
tere Gefahren fir eine unmittelbar angrenzende Bebauung ausgehen, z. B. bei Waldbrandereignissen
oder Insektenkalamitaten im Wald. Im Nordéstlichen Teil der Anderungsflache wiirde die derzeit aus-
gewiesene Baugrenze m.E. ein Heranriicken der Bebauung in die Baumfallzone ermdglichen und so
ein Risiko fir Sach- und Personenschiden bedeuten.

Sollte die Baugrénze trotz dieser Risiken so beibehalten werden, ist ein grundbuchlich gesicherter Haf-
tungsausschluss mit dern/der Waldeigentiimer/in zu vereinbaren.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Allgemeine Anmerkung zur Forderung des Mindestabstandes (Baumfallzone)

Der gesetzliche Schutz des Waldgesetzes gilt nur im rdumlichen Geltungsbereich des Waldes selbst
und begriindet keinen Umgebungsschutz. Eine Waldumwandlung i. S. d. § 8 NWaldLG kann nur auf
solchen Flachen stattfinden, die selbst Wald sind. Der Grundsatz der ordnungsgemafen Forstwirtschaft
i. S.d. § 11 NWaldLG gilt ebenfalls nur im Wald und nicht in dessen Umgebung.

Auch ist zu berlcksichtigen, dass bei dem Erfordemis einer Abstandsfléche oder einer Schutzzone fir
eine Grundstiicksnutzung diese grundsétzlich nicht zu Lasten der unbeteiligten Nachbargrundstiicke
bestimmt und gefordert werden duirfen.

Waldabstand aufgrund forstwirtschaftlicher Forderung

Der von der Niedersachsische Landesforsten geforderten Mindestabstand von 35 m zum Wald und
ferner zum Schutz des Waldes wird im vorliegenden Fall unterschritten. Eine unmittelbare Erhdhung
eines akuten Gefahrdungspotentials fir Leib und Leben der Menschen wird von dem Waldrand am
,Buchtgraben* zurzeit nicht gesehen, da die Wuchshéhe des bestehenden Baumbestandes mit ca. 25
m weit unter der in der Bauleitplanung ausgewiesenen Breite der Baumfallzone von 35 m liegt.

Trotz der Unzuléssigkeit des Waldes im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Planung wird aus
landschaftspflegerischen Griinden die Erhaltung des Waldes seitens der Stadt Bad Sachsa als notwen-
dig angesehen. Aus vorgenanntem Grund ist die geforderte Baumfailzone mit einer Breite von 35 m und
entsprechender Festsetzung in die Anderungsplanung aufgenommen worden. Um das Spannungsfeld
zwischen Wald und Wohnen abschlieRend zu regeln, soll mit dem/der Waldeigentiimer/in entspre-
chende Vereinbarungen getroffen werden.

Zusammenfassung

Da das Vorhaben aus funktionalen und wirtschaftlichen Griinden an dem gewahiten Standort realisiert
werden soll und keine anderen Flachen zurzeit zur Verfligung stehen kommen anderweitige Planungs-
maoglichkeiten nicht in Betrag.

Die Planung soll mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept erfolgen, da die Griinde des Uberwie-
genden offentlichen Interesses und des Gemeinwohls aus der Sicht der Stadt vorgehen. Die der vorlie-
genden Planung gegenlaufigen Belange wurden aus o.a. Griinden zurlickgestellt.

Nr. 18 | Niedersachsische Landesbehdrde fiir Stralten- Stellungnahme vom: 25.04.2022
bau und Verkehr

Nr. 18/1 | Schlagwort: Keine Anregungen oder Bedenken
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Belange der StraRenbauverwaltung sind von der Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Bad Sachsa nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB (zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 ,Sportplatz-Steinstrafte") nicht betroffen.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.




| ' Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens.der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen,

Nr. 20 |Vodafone Kabel Deutschland | Stellungnahme vom: 29.04.2022
Nr. 20/1 | Schlagwort: ErschlieBung
) Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und ist bei der
Realisierung der Planung -bei Bedarf- entsprechend zu beachten.

Nr. 20 |Vodafone Kabel Deutschland | Stellungnahme vom: 29.04.2022
Nr. 20/2 | Schlagwort: vorhandene Telekommunikationsanlagen
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den
beiliegenden Bestandsplénen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bau-
ausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekormmunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDRA- N.Hanno-
ver@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Ar-
beiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls daraufhin, dass uns ggf. (z.B. bei stidtebaulichen Sanierungsmafinahmen)
die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsaniagen entstehenden Kosten
nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:

Lageplan(-plane)

Weiterflihrende Dokumente:
Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

s  Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
s Zeichenerkidrung Vodafone GmbH
» Zeichenerklarung Vadafone Deutschland GmbH
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Abwagung zur 1 Anderung des Bebatunrgsplanes Nr 17 .Sportplatz - Steinstrae” und der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa



| Vorschlag zur Abwéagung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und ist bei der
Realisierung der Planung entsprechend zu beachten.

Nr. 23 | Stadtwerke Bad Sachsa GmbH | Stellungnahme vom: 29.03.2022
Nr. 23/1 | Schlagwort: Keine Bedenken
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 im beschleunigten Verfahren, haben wir keine Beden-
ken zu duBern..

Hinweise:

1. Die Ldschwasserkapazitat des Trinkwasserversorgungsnetzes ist auf 48 cbm/h (fiir zwei Stun-
den) ausgelegt.

2. Die Hausanschlisse fir Strom und Trinkwasser sind vor dem Abriss des ehemaligen Sportler-
heims abzumelden und abzutrennen. Gleiches gilt fir den Wasser-Ubergabeschacht der ehe-
maligen Rasenbewasserung. Die Kosten fiir die Abtrennung tragt der Versorger.

| Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung ]

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und die Hinweise
sind bei der Realisierung der Planung entsprechend zu beachten.

Nr.27 | BAIUDBw Referat Infra 13 | Stellungnahme vom: 22.03.2022
Nr. 27/1 | Schlagwort: Keine Einwande '
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht beriihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bun-
deswehr als Trager o6ffentlicher Belange keine Einwande.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen.

Nr.29 | Avacon AG | Stellungnahme vom: 24.03.2022
Nr. 29/1 | Schlagwort: Keine Versorgungsanlagen
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Im Anfragébereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/ Purena GmbH /
WEVG GmbH & Co KG.

Bitte beachten Sie, dass ihre Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und dieser einzuhalten ist.

Achtung: Im o. g. Auskunftsbereich kénnen Versorgungsanlagen liegen, die nicht in der Rechtstrager-
schaft der oben aufgefiihrten Unternehmen liegen.

[ Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung |

Die o.a. Steliungnahme wird seitens der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis genommen und die Hinweise
sind bei der Realisierung der Planung entsprechend zu beachten.
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2. Abwigung (Stellungnahmen im Verfahrensschritt gem. § 3 (2) BauGB)

In dem Planverfahren wurden in dem Verfahrensschritt gem. § 3 (2) BauGB (Beteiligung der Offentlich-
keit) keine Stellungnahmen abgegeben:

3. Zusammenfassung der Abwiagung

Die in der 0.a. Stellungnahme beschriebenen, der vorliegenden Planung gegenlaufigen Belange (soweit
sie nicht in den Planunterlagen berlicksichtigt wurden) werden aus den vorgenannten Griinden und
Sachverhalten sowie den 6ffentlichen sowie stadtentwicklungspolitischen Interessen der Stadt Bad
Sachsa zuriickgestellt und die Planung in der vorliegenden Form weitergefihrt.

Die folgenden Anderungen und Ergénzungen wurden in der Anderungsplanung vorgenommen:

Die Textliche Festsetzungen Nr. 5.2 ,Grundstiickszufahrt* und Nr. 6.1 ,Beseitigung von unverschmutz-
tem Niederschlagswasser”,

Die Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB Nr. 1. ,Baufallzone” und Nr. 2. ,Erdfélle” und

Die Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO Nr. 3 ,Einfriedungen gem. § 84 (3) Nr. 3 NBauO"®.

Da durch die Anderungen, Erganzungen und Kennzeichnungen in der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrafle" der Stadt Bad Sachsa die Grundziige der Planung nicht ber(hrt
werden, ist gem. § 4a (3) Satz 4 BauGB eine Betroffenheitsbeteiligung durchzuflhren. Da im vorliegen-
den Fall jedoch nur die Anregungen der Fachbehdrden umgesetzt wurden und die Betroffenheit aus-
schlieRlich bei der Stadt als Eigentiimer des Baugrundstiickes liegt, wird von einer weiteren Auslegung
der Planunterlagen abgesehen.

4. Abwigungsbeschluss

Die 0.a. Abwigungsvorschlage wurden den Mitgliedern des Rates der Stadt Bad Sachsa zur Kenntnis
gebracht und seitens des Rates der Stadt Bad Sachsaam ............... als Abwagung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sportplatz - Steinstrale” der Stadt Bad Sachsa beschlossen.

Bad Sachsa, den ...............

Dienstsiegel

(Daniel Quade)
Blirgermeister




