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STADT BAD SACHSA Bad Sachsa, 20. November 2014

Der Biirgermeister
Bauamt

Az.: 6126 46/01

RATSVORLAGE
Drucksache Nr.26/14 zu TOP 45’

Uber den

Bau-, Friedhofs- und Feuerschutz-

ausschuss - Sitzung vom 01.12.2014, TOP 5
D Finanz- und Wirtschaftsausschuss - Sitzungvom . 2014, TOP
D Jugend-, Schul-, Kultur-,

Sport- und Sozialausschuss - Sitzungvom . .2014, TOP
D Stadtentwickiungs-, Tourismus-

und Sanierungsausschuss - Sitzungvom . 2014, TOP
D Umwelt-, Forst-, Verkehrs- und

Energieausschuss - Sitzungvom . 2014, TOP
Verwaltungsausschuss - Sitzung vom . 2014, TOP

Betreff

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,,Borntal“ mit 6rtlicher Bauvorschrift

im  beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB und 2. Berichtigung des

Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB

1. Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal“ mit ortlicher
Bauvorschrift im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

2. Verzicht auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

3. Beschiuss zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes einschlieRlich Begrindung geman § 3 (2)
BauGB

4. Durchfuhrung der 2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa nach § 13a
(2) Nr. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlielt Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
»Borntal® mit értlicher Bauvorschrift im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf der Grundlage
des § 1 (3) und § 2 (1) BauGB und somit ohne Umweltprifung gemaR § 2 (4) BauGB, Umweltbericht
nach § 2a BauGB, Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB und zusammenfassender Erklarung nach § 10
(4) BauGB.

Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erorterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird verzichtet.
Der Rat der Stadt Bad Sachsa stimmt dem vorliegenden Planentwurf einschlieRlich Begriindung zu

und beschliel3t die offentliche Auslegung des Planentwurfes einschlieRlich Begriindung geman §3(2)
BauGB. Der Offentlichkeit wird durch die Auslegung nach § 3 (2) BauGB Gelegenheit zur



VERTRETUNGSKORPERSCHAFTEN
Wahiperiode 2011 - 2016
- Sitzungsdienst -

Stellungnahme gegeben. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden nach §4(2)
BauGB beteiligt.

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschlieRt die Durchfuhrung der 2. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB.

Begriindung:

Das bisherige Konzept, das ehemalige Krankenhausgelande ,Borntal“ einer Nutzung als Campingplatz
und Freizeitwohnen zuzufihren, konnte in den letzten 10 Jahren nicht oder nur teilweise realisiert
werden. Durch das Brachfallen und der damit verbundenen Verwahrlosung groRer Teile des Gelandes
trat ein stadtebaulicher Missstand ein, der dringend SanierungsmafRnahmen erforderlich macht.
Aufgrund konkreter Nutzungs- und Bebauungsuberlegungen eines Vorhabentragers, auf dem Gelande
ein Ferienhausgebiet zu errichten, soll durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
39 ,Borntal” sowie der 2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes die planungsrechtliche Grundlage
fir das Vorhaben geschaffen werden. Aufgrund der Eilbedirftigkeit des Vorhabens soll das
Anderungsverfahren im bescheunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) i. V. m. § 13 BauGB durchgefiihrt und der Flachennutzungsplan geméaR § 13a (2)
Satz 2 BauGB im Wege einer 2. Berichtigung angepasst werden.

Als umweltbezogene Informationen fir das Planverfahren sind erforderlich und zurzeit verfugbar:

* ,Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls* gem. UVPG zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
»Borntal“ der Stadt Bad Sachsa,

Landes - Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008,

Regionales Raumordnungsprogramm 1998 des Landkreises Osterode am Harz,
Landschaftsrahmenplan 1998 des Landkreises Osterode am Harz,

Grinordnungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal* der Stadt Bad Sachsa,
rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 39 ,Borntal* der Stadt Bad Sachsa,

Stellungnahmen der Fachbehodrden in dem Planverfahren zur Aufstellung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal“ der Stadt Bad Sachsa,

wirksamer 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und

Stellungnahmen der Fachbehorden in dem Planverfahren zur Aufstellung der wirksamen 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Planunterlagen bestehen aus:

Ubersichtsplan

Luftbildern

Bebauungsentwurf

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal“ der Stadt Bad Sachsa

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal“ der Stadt Bad Sachsa
»Aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls® gem. UVPG zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
,Borntal der Stadt Bad Sachsa

e 2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sachsa

Gegenwirtig bestehendes Planungsrecht:

12. Anderung des Flachennutzungsplanes:

Art der baulichen Nutzung Sondergebiete (So); hier: die der Erholung dienen gemalk § 1 (2) Nr. 10
BauNVO. Diese Darstellung wurde aus funktionalen Griinden und um Nutzungskonflikte zu vermeiden,
in die Gebiete ,Campingplatz®, ,Gastronomie“ und ,Wochenendplatze* untergliedert.
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Bebauungsplan Nr. 39 ,,Borntal“ der Stadt Bad Sachsa:
Art der baulichen Nutzung Sondergebiete, die der Erholung dienen gemal § 10 BauNVO: hier:

,Campingplatz und  Freizeitwohnen® (auch  entsprechend der 12. Anderung  des
Flachennutzungsplanes gegliedert).

Die ,,Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls“ gemaR UVPG kommt zu dem Ergebnis, dass keine
sSchweren® Umweltauswirkungen im Sinne des Umweltschutzrechtes durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 ,Im Borntal* der Stadt Bad Sachsa begriindet werden. Aufgrund dieser
Tatsache ist abzuleiten, dass bei der Realisierung der Planung mit keinen erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu rechnen ist und somit keine UVP-Pflichtigkeit nach dem Gesetz uber die
Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder
nach dem Landesrecht firr das Vorhaben besteht.

Da im vorliegenden Bauleitplan die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von 20.00
m? (maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,336 = ca. 19.956 m?) nicht Uberschritten wird, ist
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal* der Stadt Bad Sachsa planungsrechtlich
gemal’ § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB zu beurteilen.

Die Bedingungen gemalt § 13 a (1) Nr. 1 BauGB hinsichtlich der UVP-Pflichtigkeit und der maximal
zulassigen Grundflache sind erfullt. Es liegen auch keine Anhaltspunkte dafir vor, dass
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden
kdnnten.

Mit dem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB werden von einer

* Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

e Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB,

¢ zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB,

o frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange und

e Erorterung geman §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

planungsrechtlich abgesehen.

Darstellung der Art der baulichen Nutzung im Flichennutzungsplan:

Art der baulichen Nutzung ,,Sonderbaufldchen (S) mit der Zweckbestimmung Erholung“ gem. § 1

(1) Nr. 4 BauNVO.

Festsetzung der Art der baulichen Nutzung in der 1. Anderungq des Bebauungsplanes Nr. 39
.Borntal“

Die Festsetzungen wurden mit den zustandigen Fachadmtern des Landkreises Osterode am Harz
abgestimmt.

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal* ist die Ausweisung eines
Sondergebietes gem. § 10 BauNVO, das der Erholung mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet”
(SO-FH) dient.

Folgende Nutzungsarten sind vorgesehen:

e Ferienhduser und Ferienwohnungen,

* Anlagen und Einrichtungen fur sportliche, gesundheitiche und soziale Zwecke sowie sonstige
Freizeitanlagen,

Ré&aume fur touristische Dienstleistungen,

Schwimmbecken,

Sanitéreinrichtungen,

Anlagen und Einrichtungen fir die Ferienhausverwaltung,
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PKW-Stellplatze, Zuwegungen und weitere Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO,
Gasterezeption,

Schank- und Speisewirtschaft,

Werbeanlagen, ausgenommen fiir Fremdwerbung,

zur Deckung des téaglichen Bedarfs des Sondergebietes dienende Laden und Kioske sowie
Versammlungs- bzw. Veranstaltungshalle.

In dem Sondergebiet (SO-FH) sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zuldssig:

» Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Sondergebiet (SO-FH) zugeordnet und ihm gegentber in der Grundflache und der
Baumasse untergeordnet sind.

e Flachen flr Zelte, Wohnwagen und Wohnmobile, die dem Sondergebiet (SO-FH) gegeniiber in der
Grundflache untergeordnet sind.

Stadtebauliche Werte

Grole des Geltungsbereiches: ca. 62.740 m?

Sondergebiet ,Ferienhausgebiet* (SO-FH) ca. 59.392 m? = 94,7 %

davon

Flachen gem. § 9 (1) 25 BauGB 13.002 m2=20,7%
bebaubare Flachen GRZ 0,366 19.956 m? = 31,8 %
nicht bebaubare Flachen 26.434 m2 =422 %
Wasserflachen (Teiche) 2938 m?= 4,9%
Wasserflachen (Bachlauf) 410m?= 0,7 %

Stadtebauliches Konzept

Der vorhandene Geb&udebestand soll erhalten werden (auRer ,Schwesternwohnheim® und
,Krankenhausneubau"). Einrichtung einer Gedenkstatte fiir die Kinder aus den Familien der Attentater
vom 20. Juli 1944 im Kinderheim ,Borntal”.

Es wird von einer Bebauung im Anderungsgebiet mit ca. 80 neuen Ferienhausern als Einzelhduser in
offener Bauweise und mit einer jeweiligen Grundflache bis 100 gm ausgegangen. Bei durchschnittlich
ca. 8 Betten je Ferienhaus werden insgesamt ca. 640 neue Betten (vorher ca. 590) geplant. Die
Bettenkapazitat der vorgesehenen Ferienwohnungen in den bestehenden Gebauden wird auf ca. 100
Betten (etwa wie bisher) geschatzt.

Es sind umfangreiche naturnahe Ein- und Durchgriinungsmafnahmen sowie die Anlage von 2 Teichen
vorgesehen.

MaRB der baulichen Nutzung:

Grundflachenzah! (GRZ) als Héchstmafl im Sondergebiet

Zur optimalen Nutzung des Sondergebietes (Buindelung der Nutzungen) wurde die Grundflachenzahl
(GRZ) mit 0,336 festgesetzt. Aus Grinden der Rechtsklarheit und -sicherheit wurde die
Uberschreitungsmaglichkeit der GRZ ausgeschlossen.

Grundfldchen der baulichen Anlagen

Um aus gestalterischen Griinden eine Kleingliedrigkeit in dem Ferienhausgebiet zu erreichen, wurden
die Grundflachen fur die Ferienh&user und Terrassen verbindlich festgesetzt. Ferienhauser sind bis zu
einer Grundflache von 100 m? zulassig. Die Terrassen sind auf die GroRe von 20 m? beschrankt und
mulssen unmittelbar an die Gebaude angrenzen. Bestehende Gebaude und das Empfangsgebaude
sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.
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Garagen und Carports

Um die Freiflachen groRziigiger erscheinen zu lassen, sind Garagen und Carports fiir die Ferienhauser
unzulassig.

Hdéhe baulicher Anlagen

Durch die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen als HéchstmaR (hier: Firsthéhe 7,50 m fur die
Ferienhduser und 10,00 m fur das Empfangsgebaude) sollen Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes minimiert werden

Werbeanlagen
Um die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu minimieren wurde die Hohe der
Werbeanlagen auf 5,00 m begrenzt.

Offene Bauweise
Um durch eine aufgelockerte Nutzungsstruktur eine groRzlgige und attraktive Ferienanlage
anzulegen, wurde festgesetzt, dass nur Einzelhauser in offener Bauweise zuléssig sind.

Ortliche Bauvorschrift

Die Festsetzungen in der ortlichen Bauvorschrift wurden in Anlehnung an historische
Gestaltungselemente gewéhlt. Die ortliche Bauvorschrift beinhaltet Festsetzungen zur Dachform,
Dachneigung, Dachfarbe und Einfriedungen.

ErschlieBung (unverschmutztes Oberflichenwasser)

Das unverschmutzte Oberflachenwasser (Dachentwésserung) soll Uber die neuen Teiche ,abgepuffert
abgeleitet werden. Das unverschmutzte Oberflachenwasser von Wegen, Einstellplatzen und Terrassen
soll in den Rasenflachen versickern.

Griinordnungsplan (Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierunq)

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Okologischer Wert Okologischer Wert Bilanz fUr das Okologischer
Bestand Planung Plangebiet Uberschuss
101.876 6W 102.136 6W =+ 260 6W =+ 0,26 %

Die o. a. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung hat deutlich gemacht, dass auf Grund der in der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal* festgesetzten Malnahmen und der vorliegenden tatsachlichen
sowie  planungsrechtlichen = Rahmenbedingungen (Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 39 ,Borntal* keine negativen Veranderungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes eintreten und somit keine erheblichen nachteilige
Umweltbeeintrachtigungen diesbezuglich vorliegen.
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Tell1

Zeichneristne Festsetzungen

Tell2
Planzeicheneskianing

1. Art der baulichen Nutzung
gem. §9 (1) Nr. 18auGB

‘Sondergebiete, die der Erholung dienen mit der
Zweckbestimmung: “Ferienhausgebiet” (SO-FH) gem, § 10 Baunvo

2. Mah der baulichen Nulzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGE

GRZ Grundilchenzahl
FH Hohe baulicher Anlagen {gem. textlicher Festsetzungen als Hochstman)
tier: Firsthohe

3. Bauweise, Bautinien, Baugrenzen
gem. § () Nr. 2 BauGB

o A\ ctiene Bavweise {gem Planeinschrieb) - nur Einzelhauser zulsssig
e Baugrenze

4 und Fiachen for i den
und die Regelung des
gem. §9 (1) Nr. 16 BauGB

% Wasseflachen (Bachiaufy
[ ] wesemenntraon

5. Planungen, und Flachen far
zum Sehulz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20, 26 und {6) BauGB

@ Anpitanzung Baume (Standort symbolisch)

Umgrenzung von Flachen zum Anpllanzen von Baumen und Strauchem

6. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhatien sind
gem. §9 (1) Nr. 10 BauGB (Sicherheitszone zum Wald)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3, Anderung
des Bebavungsplanes Nr. 39 .Borntal* der Stadt Bad Sachsa

Tel3
Textiche Festsetzungen

o [

Artder baukohen Holzurg a

Geschsstichenzahl

Bawelse

Hohe baudichr Antagen

1. Art der bautichen Nutzung grem. § 9.{1

BauGB und § 10 BaulVo

§1(

Sondergebiel (SQ-FH)

In den Sondergebieten gem. § 10 BAUNVO, die der Ernolung dienen mit der Zweckbe-
stimmung: . Ferienhausgebiel” {SO-FH) sind die folganden Nutzungen aligemein zulassig:

- Ferienhauser und Ferienwohnungen,

- Anlagen und Emnchlungen for sportiche, gesundhetliche und soziale Zwecke so-
wia sonslige Freizeitantage:

Raume {ar tou wsche D‘ensllelilungen

- Sani amnnchlungen

- i for die
 Plow-Steliplatze, und weitere
- Gasterezeption,

- Schank-und Speisewirtschaft

e gem. § 14 BauvO,

) o
- zur Deckung des laglichen Bedarls des Sondergebieles dienende Laden und Kios-
e,
- Versammiungs- baw. Veranstaltungshalie.

In dem Sondergebiet {SO-FH) sind die folgenden Nuzungen ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen for Aufsichts und sowie far
und Beviebleter. die dem Sondergebiel (SO.FH) zupeotdnt und hn gegeriber
in der Grundfiache und der Baumasse untergeordnet

Flachen far Zefte, , die dem fet (SO-FH)
gegenober in der Grundfidche umergenrdnel sind.

2. Mat der baulichen Nutzung gem. §§ 16 und 18 Bauvp

§2(1)

§2{

§2(3)

§2(4)

SGrundilachenzaht {GRZ) gam. § 19 BauNyQ

Durch die Festsetzung der zu(ess»gen Grund‘)a:ne [ :er it einer GRZ von 0,336 als
wird nd genutzte Flache durch baufi-
ehen rechlse.ndem»g feslgesetat. Gem. § 19 (4)

)
che Anlagen und sonstige befest

- Satz 3 BAUNVO wird die 2ulsssige \)be:scmenungsmogmken der festgesctzen Grundfla-

chenzahl {GRZ) gem. § 19 {4} Saiz 2 BauNVO nichi Bestandteil des Bebauungsplanes.
f ighen Antage; 6 Bauty

In den Sondergebieten (SO-FH) gem. § 10 BaulVO sind Ferienhauser bis zu einer Grund-
flache von 100 m? zulassig. In dem Sondergebiet (SO-FH) sind Terrassen auf die Giofe
von 20 m? beschrankt. O Terrassen mossen unmilelar an das Gobaude srgrercen Die

Gebaude (hier- vor derm 01.10.2014) und das Empiangs-
gebauss sindvon deser Fesisalzung nich betroen

Garagen und Carports

I dem Sondergetiet {SO-FH] sind Garagen und 1 Carparts 0t Feriennauser unzulassig. Die
baude (per; or dem 01.10.2014) und das Emplangs-
gebaude sind von dieser Festselzung nicht betotion

Hohe baulicher Anlagen gem, § 18 BauNVO {her: Firsthohe]

A Firsihohe von 7,50 m f0r die Ferienhauser (hier, maximale Fitsthohe der bautichen An-
lage) git das besgseilig (der hochstgelegene Gelandepunkt an der bauichen Antage) ge-
fmessene Mad von del vorhandenen Gelandeaberllache {vor Bavbeginn) bis Oberkante
Dachhaut des Firstes,

Die Gebaude {Hier, vor dem 01.10.2014) und das Emp-
fangsgebaude sind von dieser Festselzung nichl betrotfen. Bai dem Empfangsgebaude ist
eine Firsthohe von 10,0 m zviassig. Bei den bestenenden Gebaude (hier; Gebaudebestand
vor dem 01,10.2014) darf die vorhandene Firsthohe nicht Gberschriten wercen,

§2(5

Werbeaniagen

for sind bis 2u emner Hohe vop 5,00 m zu-
lassig

3.Bauwelse gem. § 8 {1) Nr, 2 und § 22 BauNVO

§3(1

Offene Bauweise 0%

In dem Sondzrgebiet (SO-FH) gem. § 10 BauNVO sind die Gebsude als Einzelhauser n
offener Bauweise zu exrichten.

3, Wasserfjschen gem, § 8 {1] Nr, 16 BauGB

§40)

§4@

Wassed]achen (Teiche)
Die Wasserllachen {Teiche) sind gem. § 6 (6) zu erstellen.
Wasserflache (Bachiauf

Die Wasserflache (Bachlaul) ist
sind gem. §5(7)

Gewasser . Ordnung. Das Gewasser und die Ge-

Teil4

Ortiiche Bauvorschrift

Srtjiche gem, § 84 der INBauO}

§1 Gelungsbereich

Die otliche Bauvorschyift Gher die Gestattung baulicher Anlagen git im Gellungsbereich der 1,

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Borrtal* der Stadt Bad Sachsa.

@

2 Dachlorm

Es sind nur Sattel, Mansard,- Walm- und Krappehvaimdacher afigemein zulassig. Ausges
der d und

@
S

Dachneiqung

Es sind nur Dachneigungen mit mindestens 20° zulassig. Ausgenommen von dieser Festset-
zung sind ife und

§4 Dachtarbe

Die Dacheindeckung muss in der Farbe rol bis braun erfolgen, Den Farbrahmen bildat die

Farblatte zum Farbiegister RAL 840 HR mit folgenden Farban:

5 . agm. § 911120 u, 25 BauG
- RAL 3002 Karminrol,
- RAL 3003 Rubmrot,
- RAL 3004 Purpurrol,
§5 () Pllenzmefinshmen - RAL 3005 Weinrot,
Aut den Flchen A" gemat § 9 (1) 26 2) 8auGB sind mindestens Je angefarigans 100 2 - RAL 3011 Brauniot,
Flache 4 heimische, Straucher Ober 4 m = RAL3009 Oxyarot
Hohe} und 1 heimischer, s\andangerecmu Laubbaum [i. Ordnung anzupflanzen flackere - RAL 3013 Tomatenrot,
Bepflanzung). Auf den Flachen A" gemaf § 9 (1) 25 a) BauGB sind mindestens § heimi- - RAL 3016 Koralieniot,
sche, standorigerechte taubbzume |. Ordnung anzupflanzen. Innerhal der Fiachen zum - RAL 8004 Kuplerbraun,
Anpflanzen von Baumen und Strauchetn gem. § 3 (1) 25 2) BauGB sind aulter einem Zaun - RAL 8007 Rehbraun,
Keine hochbaulichen Anlagen zulassig. Die vorhandenen Geholze konnen angerechnet = RAL 8092 Roltraun,
werden, Insgesamt sind 2 Durchgange bis zu einer Breite von 2,50 m in den Flachen 2u- - RAL 8014 Sepiabraun und
lassig. Aus den Flachen A" sind die vorhandenen standortfremden Geholze zu entfernen. - RAL 8015 Kastanlenbraun.
4 2ulassig. von der g sing Gebau-
§5(2) Pianzmetnahmen deteile, Nebenaniagen, Sciarantagen, Glas-, Sedum- und Grasdach,
Aut den Flachen B° gemat § O (1) 25 a) BauG sind mindestens jo angelangene 50 -
Flache 4 neimische, standortgerechte Latbstraucher und 1 he vsc' vn?'eandng:gelech(e! §5 Enfiedurgen
Laukbeum I Oranung snauplanzen ociereEegtbraun). Inerbalo er Fachen gemdt §
9 (1) 25 a) BauGB sind aufier einem Zaun keine hochbauliche Anfagen zulassig. Die vor- {SO-FH) s At e
handenen Gehalze konnen angerechnet werden. insgesamt sing 2 Dulchgange bis zu ek Zuassig, Als. isteine Bz 2 g § Jalve nach Anpflan-
ner Breite von 2,50 m in den Flachen zulassig. angadssg.
§5(3) Pllanzmatnaty §6 Ordnunasviidiigkeiten
In dem Sondergebiet (SO-FH} gem. § 10 BauhVO sind entlang der .Mosepergstralie® und Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer afs Bauherr. Entwurlsverfasser oder tUnter-
der Strafie ,Borntal* mindestens eine Reihe von 21 heimischen, standorigerechien Laub- nehmer vorsatzlich oder lahiassig eine Baumafinahme durchiahrl oder durchithren fasst die
baumen i, Ordnung aleartig 2u pllanzen. Der Abstand der Baume in der Reihe darf me- nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 5 in Verbindung mit § 1 dieser Ortichen Bauvorschitt
ximal 20 m betragen. Die Baume ersetzen die Baumplianzungen gem. texticher Festsel- entspricht. Ordnungswidrigieiten konnen gem. § 80 {5) NBauO mit einer Geldoue bis zu
2ung § 6 (2) in diesem Bereich. 500.000.- Euro geahndet werden.
§5 (4) Pllanzmafinshmen
In den Sondergebieten {SO-FH) sind mirdestens 21, 100n?Lca.465%d§Somapebﬁem] Telbs
der nicht Gberbaubaren Grundsiocksiiachen als Wiese mi uckerem Strauchbestand anzulegen und Hinwelss
2u uéertaken Pro 450 m? dieser Flache sind mirdestens zwei heimische
Laubstrauoher zu planzen. Die Staucher sind unglokhimad einzeln und gruppernweise imertab
Ger verschiedenen Bereiohs zuvestelen. 1, Teiche
§6(5) Pllanzmainahmen For die Ersteliung der geplaten Teichs ist eine Wasserrechliche Genehmigung® durch den Land-
Kreis Ostetode am Harz (Unlere Wasserbenorde), auf der Grundlage einer hydraulischen Berech-
n densondzrgeba&m {SO-FR) sind auBerhalb der Flachen gemal § 9 (1) 25 a) BauGB min- nung, erforderlich.
desten Laubbaume |. Ordnung
2..Bodenkontamination
§5() Wassedlachen (Teiche)
Im Anderungsgebiet ist mit einem erhohten Gehalt harztypischer Schwermetalte (vornehmiich Ble,
Die Wasserflachen (Teiche) sind als nalurahe nahrstoffreiche Teiche (keine Anstauteiche) Cadmium und Zink) des oberflachennahen, natorlich anstehenden Bodens 2u rechnen. Dies kann
mit naturnahen Uferstrukturen im Sinne der Nr. 4.11.5 des Kantierschiussels® for Biotopty- eine Verwertung des Bodens einschranken, insbesondere bel Verwendung aufierhalb des Grund-
pen in Niedersachen von 2004 zu erstelien. stockes, auf dem der Boden angefalien ist.
§5(7) {Bachlauf) mit 3. Sicherheitsabsiang
Der Bach (Gewssser . Ordnung) s s fielebences, nalunahes Gewssser md den Al Grund der und der damit
2u erstel- ist es erforderlich eine Sicherheitszone zum Wald von 35,00 m einzuhaken {vgl. Flachen gem. § 9
len. {1) Nr. 10 BauGS, die von der Bebauung freizuhaken sind). Die Errichtung von neuen baulcher
Arlagen mit einem Abstand Gber 20 m zum Waldrand ist ausnahmseise nut Zulissig, wenn der
Oie Flachen .C* (Gewsssertandstreifen) gem. § 9 (1) 25 2) BauGB beidseilig entlang des Bauherr schviftich erklar, dass keinerlei Haftungsansproche bei Schaden (Waldbrand, Windbruch
fseRanden Bachlaues sind ook it Fimischen standongerechlen Gaaizon gevas- elc.) durch die Nahe zum Wald gegen den jeweiligen Eigentamer des Waldgrundstockes bestehen
serbegleitende Vegetation inkl. Geholzsaum) zu entwickeln, zu pilegen und daverhaft v oder i
gthaten, Die Phnzungen und sl weeten Mollnahmen zur Pieg, ntwicking und Er.
hattung sind so s der der betroffenen Flachen 4, Pllarchste
it diiv i  Fleigewssoat-Biotops sntspioht Dis Verwendung von
Donger und Plinzenschuzmiteln st o diesen Fltchen unlersagt. Die Gewasseriand: For die Wahl heinischer, Genolze® wird die Info 2 Heimische
streifen sind von jeder Art von Bebauung freizubalien und der Zugang muss for Unterhal Gehcize” des Landkreises Oslerode am Harz empfobjen,
tungsarbeiten am Gewasser gewahiieistet sein, Insgesamt sind in den Flachen 2 Bricken
mit einer maximalen Breite von jeweils 5.0 m zulassig. 5, Baugrundurtersuchungen
Far die Renalurierung des Baches werden Intialpllanzungen vorgenommen. Diese sind £5 wird emplohlen Baugrunduntersuchungen vornehvmen 2u lassen,
ausschiieflich mit den folgenden Baumarten auszufahren:
8. Planunteriage
SalWeide - (gl caprea)
Schwarz-Ede - {Ainus plutinosa) weh to, sind im
Umen-Arten - {UImus spp.) Planigebiet bei jedem Vorhaben Kcn\wumessungen vorzunehmen, Solken Mafe bei den zeichneri-
Eschie - {Fraxinus exelsior) schen Feslselzungen nicht eindewlig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeil aus
der Psanumerlage herauszumessen. Eine Gewabr far die Richtigkeit, der Genavigeit und den In-
§5(8) Steliplatze und Weoe halt d wird seitens des nicht
Im Sondargatiet (SO-£H) garn. § 10 BauNVO sind die Stelplatze, Wege, Zufahiten und
faster mit Fugen, was-
Decke, Splitt, Kiesflachen, R Teil®
steinen etc.) zu emenen Kann n den Weges Vegeta
Yonslisahen versickert oder sind groe Steigungen 2 chervinden s0 i auch Versiege- Verfshrensvermerke
dssig,
§5(8) Qualitat der neu zu pfianzenden Geholze

Die verplichteten neu zu plianzenden Genolze sind zu pilegen, fachgerecht Zu untererhal.

nd bei Abgang zu erseizen. Die Pllanzsiandorte konnen den ortiichen Erordermissen
baw. Gegebenheiten angepasst werden. Zur Verwendung kommende Pilanzen und Mate-
ialien mussen den jeweifigen Quahlaisnormen nach DIN 18916 ertsprechen und fachge-
recht geplianzi werden.

sind nnerhalt: des {SO-FH) gem. § 10

BeuNVO durch den jeweiligen Grurdstockseigentamer spatestens bis zum Ende der aul

Beginn der BaumaGnahmen fcigenden Pllanzperiode (ca, Oktober bis Aprl) abzuschie-
en. an die zu pf Qualitat sind

Baume:

Grofibaume (B2ume 1. Orgnung)
mogEche Wuchshahe Gber 25 m Hohe
Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm
Baumscheibe mindestens 6 m*

mittelgratte Baume (Baume 1l Ordnung)
megkche Wuchshohe bis 20 m Hohe
Hechstamm, Stammumfang 14 - 16 cm
Baumschelba mindestens 6 m?

Slrauches:
v. St mB, 3TR. H= 0,60 m-1,00m

§5 (10) Pllanzenste i heimische Baum- und

Baume |, Ordnung: GroSbaume bber 25 m Hohe

Spitz-Ahom - (Acer piatanoides)
Berg-Ahorn - (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche - (Carpinus betutus)
Gemeine-Esche - Fraxinus excelsiof)
Trauben-Eiche - (Quercus petraea)
StiebEiche - (Quercus robur)
SiiberWeide - (Satix alba)
Winter-Linde - (Tiiz cordata)
Sommer-Linde - Tika platyphylios)
Uimen-Arten - Ulmus £pp.

Baume i1, Ordnung: Baume bis 20 m tHohe

Feld-Ahorn - (Acer campestre)
Sohwarz-Erle - Alnus glutinosa)
Sano-Birke - Beluta pendufa)
Holzaplel - Malus sylvestris)
Trauberkirsche Putnus padus)
Wild-Bime - Pyrus pyraster)
Sakweide - (Salix caprea)
Echte Mehloeere (Sorbus afia)
Eberesche - (Sorbus sucuparia)
Elsbeere - (Sorbus torminal's)

Steaucher Gher 4 m Hohe

Roter Hartrieget . (Cornus sangunea)
Hasel - (Corylus aveliana)
Zweigiifiiger WeiBidorn . (Crataegus kevigata)
Eingnffiger Weidorn - (Crataegus monogyna)
Pfaffenhctchen . (Euonymus europaus)
auibaum . (Rhamnus frangula)
Korb-Weide - [Saloc virinalis)
Purpur-Weide - 2ix purpurea

Straucher bis 4 m Hohe

Schiehe, Schwarzdorn - {Prunus spinosa)
Kreuzdorn - {Rhamus cathartica)
Gewohnlcher Schneeball - (Vibutnum opulus)

Niedrige Straucher: 2+ 3 m Hohe

Berberitze . (Berberis vulgaris}
Rote Heckenkirsche - {Lonicers xylosteum)
Feld-Rose - (Rosa aivensis)
Hunds-Rose - {Rosa carina)

prambel

Aul Grund des § 1 (9 EauGB V.. § 1 (8 BauG und des § 10 BaucB Sowie des § 10 NKomVG hat der Rat
der Stact Bad Sachsa durch Bescl o 1, Anderung dos Nr. 39 _Borntal

ot Stae B St o ey B smunv beschlo ssen.
Bad Sachsa, den

{Dienstsiegel)

. Axel Hartmarin)
Bagermersier

aufstetlungsbeschlyss,

Auskequogsbeschiuss

Der Rat / Verwaltungsausschuss dor Stadt Bad Sachsa hat in seiner Shzung am diesem Bebau.
Ungsplaneral Ik Sof ExalTsbeqrindusS Zugscim und 58 Sonane Auslkgung gernid § 3 (5 Baio
iV, § 133 (2} Ne. 1 und § 13 (2) Ni. 2 und 3 BauGB beschiossen. Ort und Dauer der fentichen Auskegung
wirden am - SNST bekannt gemacht. Die Untelgen d . Andesng des Bebavingspianes
Ni. 39 _Bomtal der Staci Bad Sachsa mit dkcher Bauvorschrit haben vom

gGoman § 3 (2) BauGB ofentich ausgel egen.

Ois van gar Planung bortten Bahoscen und sonsigen Tidger Senlchar Selangs sind gerad § 4 () 82008
LV.m. § 3 (2) BavGE mA Schieiben vo Abgabe einer Stellurignahme bis 2.

aufgefordert weiden.

Bad Sachsa, den,

(Dienstsingel)

D, Al Harimann)
Burgemister

escl

De: Rat dor Start Bad Sachsa hat die 3. Anderung des Bebavorgeplanes Ni, 39 _Botntal® der Stadt Bad Sachsa
mi drticher Bauvorschiitt sowie die Begriindung nach Prifung dor Antegungsn gamal §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
in seiner Stzung am gematt § 10 BauGB als Satzung beschiosten,

5ad Sachsa, den.

(Dionstsiogel)

. Axel )
Borgermeister

Der Sazungsbeschivss der 1. Anderung des Bevauungspianes Nt 35 Borriader Stach Bad Sachaa it ot
cher Bauvorschrifl st gemal § 10 Abs, 3 BauGB & Gbtich bekannt gemacht wo rden,

8ad Sachsa, den.

(Disnsisiegsl)

BoR Hartmann)
Bargeumaister

Vetlelzung von,

Innerhalo von einem Jshre seit Bekanntmachung der Salzung dieses Betauungspfancs st gemi® § 215 BauGB
e Verlelzung von Verlahtens- oder Formvorschiften gamal § 214 (1) Satz t Nr. 1 bis 3 BauGB, die Verlemung
doi Vorschritien aber das Vorhaknis des Bsbauungsplanes gemad § 234 (2) BauGB und beachiiche Mangel dos
Abwigungsvorganges gems § 214 (3) Saz 2 BauGB beim Zustandekommen dar Aufstelung dieses Bebau.
ungsplanes micht ge kend / gekend gemacht wor don.

Bad Sachsa, den .

(Diensisiegel)

o i arieann)
Bargermeister

Der Rat / Verwakungsausschuss der Stadt Bad Sachsa hat am

geman §2 (1) BayGBiVum § 13a

BauGB dis Aulstehung dor 1. Anderung des Bebausngsplancs Nr. 39 .Borntal’ der Stadt Bad Sachea mt ol

eschlossen, Oer woide gemat § 2 (1) BauGB am
oo besanmt qemach.
Bad Sachsa, den
(Dienstsinge)
O, Axel Hartmann)
Borgeimeister
Pienverfasser

Dia Unterlagen der 1. Andarvng des Bebauungsptanes Nr. 38 Boratal” dor Stadt 8ad Sachsa mt Otiches Bau-
VorschiiR wairden ausgeasbeitet vom Stadtplanungsbiio Meiner & Dumjahn GbR, 99734 Nerdhausen, Katne.
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Sy Grindordnungsplan zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 "Borntal”

- Planung -

1: 1000 [ Entwurt [ 03.11.2014
STADTPLANUNGSBURO MEIRNER & DUMJAHN

Kathe-Kollwitz-Stralte 9, 09734 Nordhausen

Telefon: - Telefax: - Intamet: iplan.de - E-mail: splan.de 2

Fir Gese Zeichnung behalten wir uns alls Rechte var, Sie darf ghne

Bebaubare Flachen (Nr. 13a)
Versiegelte Flachen / Gebaude
GRZ 0,336 gem. § 19 BauNVO ~ 19.956 m?

Scherrasen (Nr. 12.1.2) 21.100 m?

Restflache (Nr. 12.11.6)
Nicht Gberbaubar 5.334 m* 4
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Fassung der 12. Anderung
des Flachennutzungsplanes
der Stadt Bad Sachsa
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (1) Nr. 4 BauNVvO

®

Sonderbauflachen (Zweckbestimmung "Erhotung") i | Umgrenzung des Anderungsgebietes

§1 (1) Nr. 4 BauNVO

2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Bad Sachsa
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