Stadt Bad Sachsa Bad Sachsa, 02.12.2021
- Bauamt-
Az.: 61 26 09/03

Vorlage

fiir den Bau-, Feuerschutz- und Friedhofsausschuss
zu TOP 13.

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A ,TalstraBe - Neu“ im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ..

1. Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A ,Talstrale -
Neu"“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

2. Verzicht auf die frilhzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

3. Beschluss zur offentlichen Auslegung des Planentwurfes einschlieRlich Begriindung
geman § 3 (2) BauGB

Der Bebauungsplan setzt in seiner bisherigen Fassung ein sonstiges Sondergebiet fiir Sport-
und Freizeitanlagen fest, das bei einer Grundfiachenzahl von 0,6 bis zu einer Hohe von
361,0 m Uber NN bebaut werden darf. Dieses MaR entspricht einer Bauhdhe von 13,30 m
uber der Oberkante der TalstralBe an der Nordwestecke des Grundstiicks Talstr. 26. Eine
zusatzliche Bauhohe von 5 m ist in bestimmten Fallen zuldssig. Im Siiden ist eine Flache fir
Stellplatze ausgewiesen. Es wird weiterhin festgelegt, dass im gesamten Plangebiet
mindestens 26 standortheimische Laubb&ume anzupflanzen sind. Diese. Festsetzung ist
bereits erfillt..

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa stellt fur den Geltungsbereich der
vorliegenden Bebauungsplanénderung eine Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung
,Freizeitanlagen® dar. Die vorliegende Bebauungsplanidnderung kann damit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.:

Durch die vorliegende Planénderung sollen zusatzlich Ferienwohnungen in diesem Bereich
des Salztalparadieses eingerichtet werden kdnnen, um einen entsprechenden Bedarf zu
decken und damit die Entwicklungsfahigkeit der Gesamtanlage zu unterstiitzen. Damit
werden die raumordnerischen Ziele zugunsten der Erholung und des Fremdenverkehrs
unterstiitzt. Das MaR der baulichen Nutzung wird beibehalten, so dass keine weitergehende
Bebauung ermdglicht wird, als dies bislang der Fall ist. Da aufgrund der Zuléssigkeit von
Ferienwohnungen ein entsprechender Stellplatzbedarf entsteht, der in unmittelbarer Nahe
gedeckt werden sollte, wird zusatzlich zur unveradnderten Uberbaubaren Fliache eine
entsprechende  Flache flr Stellplatze in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine
Festsetzung zur Anpflanzung von B&umen wird fir den sehr eng gefassten
Anderungsbereich nicht Ubernommen, da sie fiir den gesamten Planbereich bereits
umgesetzt wurde.

Belange des  Klimaschutzes sind durch die Inhalte der vorliegenden
Bebauungsplanédnderung nicht betroffen.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,
wobei die Grundflichen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen;
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raumlichen .und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Es gibt
keine Bebauungsplane, die in einem: -engen sachlichen zeitlichen und rdumlichen
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans aufgestellt werden, so dass das
beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen,
‘wenn durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz (iber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen
sowie Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in.§ 1. Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB
genannten Schutzglter bestehen.

Im Plangebiet liegen keine der. genannten Ausschlusskriterien vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB, so dass von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden:Erklarung nach § 10 Abs.
4 BauGB abgesehen wird.

Das beschleunigte Verfahren wird nach den Vorschriften gemaR § 13a (2) BauGB i. V. m. §
13 (2) und (3) Satz'1 BauGB durchgefiihrt.

Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Feuerschutz- und Friedhofsausschuss empfiehlt dem Verwaltungsausschuss dem
Rat der Stadt Bad Sachsa folgende Beschlussfassung zu unterbreiten:

Der Rat der Stadt Bad Sachsa beschliet Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 30 A , TalstraRe - Neu“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf der
Grundlage des § 1 (3) und § 2 (1) BauGB und somit ohne Umweltprifung geman § 2 (4)
BauGB, Umweltbericht nach § 2a BauGB, Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB und
zusammenfassender Erklarung nach § 10 (4) BauGB.

Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird
verzichtet.

Der Rat der Stadt Bad Sachsa stimmt dem vorliegenden Planentwurf einschlieBlich
Begriindung zu und beschlieRt die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes einschlieflich
Begriindung geman § 3 (2) BauGB. Der Offentlichkeit wird durch die Auslegung nach § 3 (2)

BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden nach § 4 (2) BauGB beteiligt.

Der Blirgermeister

M

(Quade)

Anlage
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BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemér& '§ 13aiV.m.
Planung §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

22.10.2021

STADT BAD SACHSA
BEBAUUNGSPLAN NR. 30A ,TALSTRARE - NEU"
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Bebauungsplan Nr. 30A ,TalstralBe —neu“, 1. Anderung, M 1: 1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugésetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsvarcrdnung - BauNva - )

@ Sondergebiet, Sport- und Frelzeltaniagen
{§ 11 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.6 Grundfiichenzahi
Hthe baulicher Anlagen in m (ber einem Bezugspunkt

OK 851,0 mdher NN Oberkante als HochstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN
[ e Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen,
i } Stellplitze, Garagen und Gemeinschafts-
t I garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB}
Stellplétze

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

[ SR
st
{::E (§ 9 Abs: 7 BauGB)
- nicht tibarbaubare Fléiche
bebaubare Fléche



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des- Sonstigen Sondergebietes sind Sport- und Freizeitanlagen sowie
Ferienwohnungen mit untergeordneter Gastronomie zuldssig (gemal § 11 BauNVO).

2. Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen bemisst sich nach der Hohe
Uber NN = Normal-Null (gemaf §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

3. Gemal § 31 BauGB Kann die festgesetzte maximal Héhe baulicher Anlagen durch technisch
zwingend notwendige, aber in der Grundflache untergeordnete Analgen um bis zu 5m
Uberschritten werden.

HINWEIS

Im Bereich des Bebauungsplanes verlauft ein verrohrter Graben. der bei Bauma3hahmen zu
berlicksichtigen ist (Lageplan im Mafistab 1:50.000 siehe Begrindung).
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3urd des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom ' Navember
2017 (BGBI. | Serte 3534}, des 5 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. §. 48)
und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunralverfassungsgesetzes vem 17.12.2010 iNds. GVB(. S.
576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Bad Sachsa diesen Bebau-
ungsplai Nr. 30A TalstraBe - neu”, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
vorstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Bad Sachsa. den

Sieqgel

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der RaU\/erwaltut*’ssauschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der

1. Anderurg des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufsteflungsbeschiuss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekairntgemacht,
Bad Sachsa, den

Siegel

Burgermerster

Planunterlage

Kartangrundlage: Liegenschaftskarte
Mallstab 1.1000
Flur Flur

Gemarxung: Bad Sachsa
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séchsischen \lermessungs und Katasterverwaltung
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Die Planunteritage ar*spr: sht dem inhalt des L egenschaftskatasters urd weist die stadtsbaulich
bedeutsamen baulichen Arlagen sowie Stralen, \/\lege und Platze volistandig nach (An trags-
nummer: 060-L4-151-2021. Stand vom C )

S ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen wnd der baulichen Anlagen gacmetnsch 2in-
wandfrei. {Nur hei Bebauungsplanen. deren Festselzungen sich auf die geometrische Form der
Grundslicke auswirken). .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grerzen in die Ortlichket ist sinwandfrei moglich. fur
bei Bebauungaplanen ber deten Durchfiifirung nsue Grenzen getildet wverden, deren Verrauf
dursh den Bebauungsplan festgesetzt wird)

QOsterade, den .
Hol) . {Datum}

LGLN RD Morineim - Katasterarrt Osterade
iAmtliche Vermessungsstelle)

iUrterschr'#)

Planverfasser
1. Anderung des

Hannover :m Oktobar 20 1

BURO KELLER

Baro fiir stadtebauliche Planung

30559 Honnower  Lothringer Strae 15
Tolefon (051) 522530  Fox 520682

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der
1, Anderung des Bebauungsplanes und der Begrun-ung zugeshmmt und di= Sffentliche Aus-
legung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der affentlichen Auslegung wurden am ortsUblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des
vom bis

Babauungsplanes, 1. Anderung und  die
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Begrirdung  haben

Baud Sachsa, den

Siegei

Blrgermeistar

Offentliche Austegung mit Einschridnkung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stacit hat in seiner Sitzurg am dem gednderien Ent-
wurf der 1. Arderung des Bebauungsplanas und der Begrundurg zugestimmtund die erreut=
offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemil § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
und mit eirer verkiirzten Auslegungszeit gemdaf § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB baschlossen.
Ort und Dausr der ofentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und die Begrundung haben
vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Sachsa, den

Siegel

Blrgermaister

Satzungsheschiuss
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 1. Anderung nach Pri4 urg der Anregungen gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (¢ 10 Abs. 1 BauGB;.sowie die
Begrindurg beschlcssen.

Bad Sachsa, den

Siegel

Blrgermrerster

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Ander.ng des Bebauunjsplanes ist Jeman § 10 Abs. 3 BauGB
am ortsublich bakanrtgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1 damit am rechtsvartindlich Jeworden

Bad Sachsa. den

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Bad Sachsa.

Blirgermear
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2.1

2.2

2.3

BEGRUNDUNG

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Sachsa hat die Aufstellung der 1 Anderung des Bebauungsplanes Nr 30A
,lalstralBe - neu” in der Kernstadt Bad Sachsa beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich dieser Anderung befindet sich westlich der Stadtmitte zwischen dem Rein-
hardtsweg im Norden und TalstraRRe im Suden. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begrindung
im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnungsplanung

Nach den Darstellungen des derzeit noch geltenden Regionalen Raumordnungsprogramm
1898 (RROP) fur den ehemaligen Landkreis Osterode am Harz wird Bad Sachsa als Grund-
zentrum mit den besonderen Entwicklungsaufgaben Erholung und Fremdenverkehr festgelegt.
Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind durch die Anderungsinhalte nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Sachsa stellt fir den Geltungsbereich der vorliegen-
den Bebauungsplandnderung eine Sonderbauflaiche mit der Zweckbestimmung ,Freizeit-
anlagen® dar. Die vorliegende Bebauungsplananderung kann damit aus dem Flichen-
nutzungsplian entwickelt werden.

Die bisherige Fassung des Fidchennutzungsplanes wird im Folgenden dargestelit.

Bebauungsplan (bisherige Planfassung)

Der Bebauungsplan setzt bislang ein sonstiges Sondergebiet fur Sport- und Freizeitanlagen
fest, das bei einer Grundflachenzahl von 0,6 bis zu einer Hohe von 361,0. m Uber NN bebaut
werden darf. Dieses Mal .entspricht einer Bauhdhe von 13,30 m Gber der Oberkante der Tal-
strafle an der Nordwestecke des Grundstiicks Talstr. 26. Eine zusatzliche Bauhshe von 5 m

ist in bestimmten Fallen zulassig.

Im Siiden ist eine Flache fur Stellplatze ausgewiesen.

Es wird weiterhin festgelegt, dass im gesamten Plangebiet mindestens 26 standortheimische
Laubbaume anzupflanzen sind. Diese Festsetzung ist bereits erfulit.

Der urspriingliche Bebauungsplan wird im Folgenden dargestellt.
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Ausschnitt Flichennutzungsplan, M 1 : 5.000
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Bebauungsplan Nr. 30A , Talstralle — neu®
Ausschnitt aus der Ursprungsfassung, M 1 : 1.000
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Lage des verrohrten Salztaigrabens, M 1 : 5.000
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2.4 Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

4.1

4.2

Der Anderungsbereich ist bereits weitgehend bebaut. Der Freibereich wird als Griinanlage
genutzt. Wertvoller Bewuchs ist nicht vorhanden.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diese Pl_anénderung sollen zuséatzlich Ferienwohnungen in diesem Bereich des Salztal-
paradieses eingerichtet werden kénnen, um einen entsprechenden Bedarf zu decken und
damit die Entwickiungsféhigkeit der Gesamtanlage zu unterstitzen. Damit werden die raum-
ordnerischen Ziele zugunsten der Erholung und des Fremdenverkehrs unterstitzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird -beibehalten, so dass keine Weitergehende Bebauung
ermoglicht wird, als dies bislang der Fall'is.t.

Da aufgrund ‘der_ Zuldssigkeit von Ferienwohnungen ein entsprechender Stellplatzbedarf ent-
steht, der in unmittelbarer Nahe gedeckt werden sollte; wird zusétzlich zur unveranderten Uber-
baubaren Flache eine entsprechende Flache fur Stellplatze in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Eine Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen wird fiir den seh_k eng gefassten Anderungé—
bereich nicht Ubernommen, da sie fiir den gesamten Planbereich bereits umgesetzt wurde,

Belange des Klimaschutzes sind durch die Inhalte der vorliegenden Bebauungsplanénderung
nicht betroffen.

Durch die vorliegende Bebauungsplanénderung soll die Innenentwicklung Bad Sachsas an
dieser Stelle geférdert werden. Durch die Planung wird kein Vorhaben erméglicht, das einer

kédnnten.

Die Anderung kann danach im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltpriifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird geman § 13 (3) BauGR abgesehen.

Zur Verwirklichung der Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Altabiagerungen, Bodenkontaminationen

‘Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich dieser Beb'auungsplan—

anderung nicht bekannt.

Bodenordnung
Bodenordnende MaRinahmen sind nicht erforderlich.



4.3 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Anderungsbereiches ist bereits sichergestellt. Dies betrifft auch
den Léschwasserbedarf.

Diese Begrindung geman § 9(8) BauGB hat zusammen mit der 1 Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 30A

.1alstrale — neu”
vom bis einschlieRlich
geman § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Sachsa beschiossen.
Bad Sachsa, den

Siegel

Blrgermeister



